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Méstys Netvorice
V Netvoficich dne ............... 2013.

OPATRENi OBECNE POVAHY O VYDANi ZMENY C. 8
UZEMNIHO PLANU SIDELNIHO UTVARU
NETVORICE

Zastupitelstvo obce Netvofice, pfislusné podle § 6 odst. 5 pism. c) zakona €. 183/2006
Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), za pouziti § 43, odst. 4 a § 55
odst. 2 stavebniho zakona, § 171 a zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, § 13 a pfilohy €. 7
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci
a zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, ve spojeni s § 188 odst. 4 stavebniho zakona

vydava
zménu &. 8 tzemniho planu sidelniho Gtvaru NETVORICE.

Uzemni plan sidelniho Gtvaru Netvofice, schvaleny usnesenim Zastupitelstva obce
Netvofice dne 26.6.1998, jehoz zavazna Cast byla vydana Obecné zavaznou vyhlaskou &.
5/1998, ktera nabyla uc€innosti dnem 15. 7. 1998 , ktera je doplnéna obecné zavaznou
vyhlaSkou obce Netvofice &. 2/2004, ¢.2/2006 a opatfenim obecné povahy €. 555/2008,
zvefejnéné pod €.j. 556/2008 a opatfenim obecné povahy, nabyti ucinnosti 28.2.2012 pod &.j.
109/2012 vydanych zmén €. 1 -7

se méni nasledovné:

1. Méni se funkéni vyuziti nasledujicich ploch :

- plochy pro zemédélskou vyrobu se na ¢asti pozemku méni na plochy pro venkovské
bydleni a plochu zemédélské pady - zahradu v ochranném pasmu silnice na
pozemku o velikosti do 5 000 m2 v k.u. Tuchyné, sidle Tuchyné, zastavitelné uzemi,
oznacCené v grafické ¢asti této zmény ,,Z28 -1 ,,

- plochy pro pobytovou rekreaci se méni na plochy pro venkovské bydleni v k.u.
Maskovice, sidlo Maskovice, zastavéné uzemi, oznaCené v grafické Casti této zmény ,,
28-2,

- plocha venkovského bydleni se méni na plochu pro obéanskou vybavenost, k.U.
Netvofice, samota Vojtéchov, zastavéné uzemi, oznacené v grafické ¢asti této zmény ,,
Z8-10,,

- plocha pro zemédélskou vyrobu se méni na plochu se smisenou funkci, k.U.
Vsetice, sidlo VSetice, zastavéné uzemi, oznacené v grafické Casti této zmény ,, Z 8 — 14

2. Nové se vymezuiji tyto funkéni plochy :
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a) plocha pro venkovské bydleni a plocha zemédélské pudy - zahrady
v ochranném pasmu silnice, zastavitelnd plocha v k.U. Netvofice, oznacena
v grafické ¢asti této zmény ,,Z28-3 ,,

b) plocha pro venkovské bydleni o max. vyméfe 2 500 m2 / pro 2RD /, k.u.
Netvofice, sidlo Vidrholec , zastavitelna plocha, oznaCena v grafické casti této
zmény ,,Z28-4,,

c) plocha pro venkovské bydleni a plocha zemédélské pudy - zahrada,
zastavitelna plocha o vyméfe 3 600 m2 pro 1 RD, k.u. Netvofice, sidlo Lhota,
oznaceny v grafické ¢asti,, Z 8 — 5

d) plocha pro venkovské bydleni o velikosti pozemku pro vystavbu RD min. 1 000m?;
soucasti této plochy budou plocha verejného prostranstvi a plocha krajinné
zelené, které budou vymezeny na zakladé feSeni regulaéniho planu, zastavitelna
plocha v k.U. Netvofice, sidlo Netvofice, oznacena v grafické ¢asti ,,Z8 -6 ,,

e) plocha pro sport zastavitelna plocha v k.u. VSetice, sidlo V3etice, osada
Radéjovice, oznacena v grafické ¢asti této zmény ,,Z28 -9 ,,

f) plocha se smiSenou funkci a plocha zemédélské pudy - zahrada zastavitelna
plocha v k.u. Netvofice, sidlo Netvofice, oznacena v grafické Casti této zmény ,, Z 8
-1 ”

g) plocha pro venkovské bydleni, zastavitelna plocha v k.u. V&etice, sidlo VSetice,
oznacena v grafické ¢asti této zmény ,,Z28-12 ,,

h) plocha pro venkovské bydleni, zastavitelna plocha pro 1 RD o velikosti 1 250 m2
v k.U. Maskovice, sidlo Maskovice, oznacena v grafické ¢asti této zmény ,, Z8 — 13

i) plocha pro sport vk.u. V3setice, sidlo VSetice, osada Radéjovice oznalena
v grafické ¢asti této zmény ,,Z8 - 15 ,,

Funkéni plochy uvedené pod pismenem a) az i) se zafrazuji co zastavitelnych
ploch.

Pro zménu ,, Z8 — 3 ,, a ,,Z8 — 11“ se pro umisténi staveb pro bydleni stanovuje
podminka, Ze v dalSim stupni projektové pfipravy bude Zadatelem o vydani rozhodnuti
umoznujiciho vystavbu staveb pro bydleni hlukovou studii prokazano, Zze nebudou
pfekroCeny max. pfipustné hladiny hluku v chranénych venkovnich a vnitfnich
prostorech. U plochy Z8-3 ve vztahu ke stavajici komunikaci, a u plochy Z8-11 ve
vztahu k pfedpokladané hlukové zatézi z dalnice D3. Pro zménu Z8-11 se dale obecné
stanovi podminka na vymezeni navrhu izolaéni zelené po celém obvodu plochy a
doplfiuji se architektonické zasady: povoluji se budovy maximalné o 1 nadzemnim
podlazi a podkrovi.

Pro zménu ,, Z8 — 5 ,, se stanovuje max. vySka objektu, t.j. 1 rodinného domu nad
nejvysSi uroven terénu do 7 m. Objekt bude umistén mimo ochranné pasmo lesa.



Prozménu,, Z8 — 9 ,, je pfed zahajenim vystavby nutné dolozit ovéfeni vSech moznych
dopadu na sousedici vodni zdroje a prokazat, ze hospodareni v arealu neovlivni kvalitu
pitné vody ve studnich v blizkosti aredlu.

V souvislosti s umisténim plochy byla zménéna trasa lokalniho biokoridoru, ktery se
napojuje na lokalni biocentrum. Umisténi stavby uvaZované haly se stanovuje v co
nejvétsi vzdalenosti od téchto prvki USES.

Vymezuji se nasledujici verejné prospésné stavby a veiejné prospésné opatieni :
- vefejné prospésné opatfeni — nova trasa biokoridoru v Radé&jovicich

/zména Z 8 — 9/
DalSi vefejné prospésné stavby budou vymezeny v regulaénim planu.

Pro funkéni plochy, uvedené v odst. 1. a 2. plati regulativy, uvedené v Obecné zavazné
vyhlasce k uzemnimu planu sidelniho utvaru Netvofice z r. 1998, doplnéné vyhlaskou a
opatfenim obecné povahy zmén €. 1 -7.

Vyhlaska zastupitelstva méstyse Netvofice se dopliuje o nasledujici regulativy pro
jednotlivé funkéni plochy, které plati pro zménu Z8 - 6 :
Plochy vefejného prostranstvi

hlavni vyuziti

- vefejna prostranstvi

pripustné vyuziti

- verejné pristupné plochy

- zelen

- kefové, stromové, kvétinové a travni porosty

- plochy vysoké zelené

- détské hristé

- pasivni a aktivni kazdodenni rekreacni pobyt,

- odpocinkové plochy vybavené venkovnim sezenim,
- drobné prvky zahradni architektury,

- pési cesty

nepfipustné vyuziti

- v3e ostatni nesouvisejici s hlavnim a pFipustnym vyuzitim

Plocha krajinné zelené

hlavni vyuZiti

- plochy zelené mimo lesni porosty, Casto zpravidla se vzrostlymi stromy. Tyto
plochy maji pfirodni raz, ktery je nutno zachovat - jde se o nelesni zelen, ktera
oddéluje plochy raznych funkeci,

pfipustné vyuZziti

- ochranna a izolaéni zelen,

- stromové porosty nesadového a nelesniho charakteru,

- doprovodné porosty podél cest, mezi a vodnich ploch,

- rekreacni vyuziti /nepobytové/, pokud nebude poskozovat pfirodni hodnotu
Uzemi,

- stavba liniovych staveb,




- les, moznost zalesnéni

- prvky USES

nepripustné vyuziti

- veSkeré stavby s vyjimkou liniovych staveb,

- téZba dfeva a jiné produkéni ¢innosti,

- zneskodnovani a skladovani v§ech druh( odpadd,

- rozSifovani geograficky nepuvodnich rostlin a Zivogicha,
- zmeény vodniho rezimu,

- pfevod pozemku do kultur orna puda,

Plocha pro obéanskou vybavenost
pfipustné funkce
- pozemky staveb a zafizeni pro muzea, archivy

Plochy pro sport

Podminéné pfipustné vyuziti

- jezdecky areal a jizdarna pro zménu Z 8-9 za podminky, Zze pfed zahajenim
vystavby bude prokazano, Ze hospodareni v tomto arealu neovlivni kvalitu pitné
vody ve studnich v blizkosti arealu.

Pro zménu Z 8 - 1 se pfedepisuje pfed zapoCetim vystavby zpracovani uzemni studie
a jeji vloZeni do evidence uzemné planovaci ¢innosti.
Uzemni studie zohledni specifické podminky daného tzemi:

bude sledovat dopad architektonického feSeni na krajinny raz, zajisti napojeni lokality
komunikacni sit'.

bude feSit vhodné odclonéni ploch pro bydleni od ploch pro farmu, vyfesi technickou
infrastrukturu (odvedeni splaskovych a destovych vod, likvidaci srazkovych vod v ramci
jednotlivych stavebnich pozemku, napojeni na pitnou vodu, napojeni na elektrickou
energii v€etn& umisténi trafostanice), zajisti vyfeSeni vné&jSi pozarni vody - pro
navrhované plochy musi byt dodrZzeny pfistupy a pfijezdy pro pozarni vozidla, musi byt
respektovany pozarné nebezpecné prostory jednotlivych staveb pfi navrhovani staveb,
musi byt respektovany pozadavky vyplyvajicich z pravnich predpist z hlediska jejich
umisténi a provedeni.

stanoveni typu, pribéhu a Sife komunikaci, vy€lenéni ploch technického vybaveni uzemi
v ramci lokality a navrh parcelace.

Pro uvedené plochy se stanovuje lhata pro pofizeni, schvaleni pofizovatelem a vlozZeni dat do
evidence uzemné planovaci ¢innosti:

Z8-1 do 31. 12. 2017

Plocha, pro kterou je pofizeni uzemni studie, jeji schvaleni a vioZzeni dat do evidence uzemné
planovaci €innosti podminkou pro rozhodovani v Uzemi, je vyznacena v grafické ¢asti
uzemniho planu ve vykrese €. 2 - Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi.

Pro uzemi zmeény ,, Z 8 - 6 ,, je podminkou pro rozhodovani o zménach jejiho vyuziti
pofizeni a vydani regula¢niho planu na Zadost.



Zadani regulaéniho planu :

OBSAH DOKUMENTACE :

Vymezeni feSeného uzemi

Pozadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuziti

PoZadavky na umisténi a prostorové uspofadani staveb

Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

PoZadavky na feSeni vefejné infrastruktury

Pozadavky na vefejné prospésné stavby a na verejné prospésna opatreni

PoZadavky na asanace

Pozadavky, vyplyvajici z Gzemné analytickych podkladl a ze zvlastnich pravnich predpist

(napfiklad ochrany vefejného zdravi, poZarni ochrany, civilni ochrany, ochrany a bezpecnosti

statu, ochrany lozisek nerostnych surovin, ochrany pfed povodnémi a jinymi rizikovymi

pFirodnimi jevy)

9. Vyc&et Uzemnich rozhodnuti, které regulacni plan nahradi

10. Pozadavky ze zavéru zjiStovaciho Fizeni v€etné uréeni dalSiho postupu, pokud se postupy
posuzovani vliva na zivotni prostfedi a pofizovani regulaéniho planu spojuji

11. Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

12. PozZadavky na usporadani obsahu navrhu regulaéniho planu a jeho odtvodnéni s ohledem na
charakter Uzemi a problémy k feSeni v€etné méfitek vykresu a poc¢tu vyhotoveni

©® NSO ANODN =

1. Vymezeni freSeného Uzemi.

Regulacni plan feSi lokalitu, oznaenou ve zméné €. 8 uzemniho planu sidelniho
utvaru Netvofice ,Z 8 — 6“ o vyméfe cca 23 900 m2.
ReSené Uzemi se nachazi v severozépadni &asti méstyse Netvofice a je vymezeno
nasledujicimi pozemky: 971/13, 971/16, 971/1, 971/14, 971/17, 971/15, 973, 975/1, 974,
975/2, 979/7, 977/4, 971/8.

Uzemi navazuje svou jihozapadni &asti na stavajici zastavbu méstyse, na severu je
ohrani€¢eno vrchnim vedenim 2 x VN 22 kV a 110 kV.

2. Pozadavky na vymezeni pozemku a jejich dalSi vyuziti

Navrh zmény €. 8 Uzemniho planu navrhuje nové vyuziti pozemkl z orné pady na
plochy pro bydleni tzn., Ze se bude jednat o plochy pro venkovské bydleni. Vzhledem
k tomu, Ze se jedna o plochu sousedici s Cerpaci stanici pohonnych hmot, bude v regulacnim
planu navrzeno odclonéni této plochy krajinnou zeleni. Soucasti plochy pro bydleni bude i
vymezeni plochy vefejného prostranstvi o velikosti cca 1 000 m2.

3. Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Uzemi regulaéniho planu se nachazi v exponované poloze na mirné svazitém terénu
nad stavajici zastavbou, které bude viditelné pfi vjezdu do sidla Netvofice a z dalkovych
pohledu. Lezi na jiznim svahu, kde nejvy$si misto je oproti stavajici zastavbé vyvySeno o cca
85 m. Zadni kulisou jsou plochy orné plidy s vrchnim vedenim VN 22 kV.

Urbanistické feSeni je nutné volit tak, aby zastavba byla koncipovana podél nové
obsluzné a dostate¢né kapacitni obousmérné komunikace s chodniky po obou stranach, ktera
bude napojena na stavajici dopravni systém v méstysu.

PoZadavky na umisténi a prostorové uspofadani staveb vychazeji z platné vyhlasky
k uzemnimu planu, ktera se dale doplnuje takto:

- Velikost pozemk pro vystavbu rodinnych domkd bude min. 1 000 m?,



- Individualni, samostatné stojici rodinné domy budou max. dvoupatrové s obytnym
podkrovim. Svou vyskou budou navazovat na stavajici zastavbu. Stfecha sedlova, valbova
pfipadné tvarovana, u niz je 75 % plochy feSeno se sklonem vét§im nez 30 °,

- Po obvodé vSech parcel se vylu€uje oploceni pevnym, nepriihlednym plotem o vySce vétsi
nez 180 cm, méfeno ze strany vefejné komunikace,

- Pro umistovani domd na pozemcich bude navrzena stavebni Cara, na které bude lezet
pruceli objektu, a ktera bude vyznacena v grafické Casti regulacniho planu. Dodrzeni
stavebni ¢ary znamena, Zze minimalné 75 % uli¢niho pruceli objektu musi lezet na stavebni
Care. Zbyvajici ¢ast objektu musi ustupovat dovnitf do pozemku.

- Stavebni €ara, udavajici minimalni vzdalenost umisténi obytného domu smérem k dalSim
hranicim pozemkU bude vychazet z platného stavebniho zakona a jeho provadécich
vyhlasek.

- Pozemky budou navrzeny tak, aby ke kazdému domu byl pfijezd osobnim vozem.
Parkovani se pfedpoklada pouze na soukromych pozemcich, a vZdy to minimalné pro 2
osobni vozy na 1 RD. Hlavni komunikace umozni pfijezd vozidlim integrovaného systému,
t.j. vozidlim zachranné sluzby, hasi¢im, vozidlim pro odvoz odpadu, a pod.

4. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tuzemi

Res$ené Uzemi navazuje na enklavu stavajicich rodinnych domui, ktera se rozprostira
na jiznim svahu. Nachazi se na severozapadni strané méstysu.

Podminky pro umisténi staveb budou nastaveny tak, aby byl zachovan venkovsky raz
obce. Nové objekty v této lokalité musi svou hmotou a umisténim respektovat velikost okolni
zastavby, méFitko v krajiné a pfiméfenou barevnost. Na plochy vefejné zelené je vhodna
vysadba stanovistné pavodnich drevin.

Na feSeném uUzemi se nenachazeji chranéna uzemi pfirody, neni zde vyhlasSena
Natura 2000 — evropsky vyznamna lokalita ani ptaci oblast.

5. Pozadavky na feSeni verejné infrastruktury

Z hlediska dopravni infrastruktury bude proveden navrh dopravniho napojeni plochy,
ktery bude vychazet z navrh(l na usporadani plochy, déleni pozemkl a jejich velikosti.
Pozemky budou napojeny na technickou infrastrukturu, pokud je k dispozici. Navrzené
vodovodni a kanalizaéni rozvody budou napojeny na stavajici fady. Navrh bude vychazet
z kapacitniho provéfeni pozadavkl na zasobovani Uzemi pitnou vodou, bude provéfena
moznost na zokruhovani navrzenych vodovodnich fadu s rozvody stavajici zastavby. Rozvod
bude vybaven pozarnimi hydranty. V souCasné dobé& neni v sidle Netvofice realizovana
kanalizace a nebyla vybudovéna distirna odpadnich vod. Zakonnou podminkou vystavby
v lokalit¢ zmény Z8 — 6 je jeji odkanalizovani. Pokud nebude v patficné dobé zahajena
vystavba centralni COV, bude doporuéeno provéfit jiny mozny zplisob odkanalizovani lokality.

Bude navrzen zpusob likvidace srazkovych vod.

Zasobovani elektrickou energii bude navrzeno ze stavajicich rozvodu s tim, Zze v plose
bude navrzena nova trafostanice. Napojeni NN elektro bude feSeno kabelovym rozvodem.
Rozvody VO budou situovany mimo pojizdné pruhy navrzené mistni komunikace.

6. Pozadavky na verejné prospésné stavby a na veiejné prospésna opatreni
Verejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatreni, které budou v regulacnim
planu vymezeny:



- stavby vefejné dopravni infrastruktury,

- stavby navrzené vefejné technické infrastruktury,
- plocha vefejného prostranstvi,

- plocha zelené.

7. Pozadavky na asanace
Re$ené Uzemi se nachazi na volnych plochach zemédélského plidniho fondu, bez
jakékoliv zastavby a je vedené jako orna puda ve lll. — V. stupni ochrany. Tudiz nevyplyvaiji

Zadné pozadavky na asanace.

8. Pozadavky, vyplyvajici z izemné analytickych podkladl a ze zvlastnich pravnich
predpist (napfiklad ochrany verejného zdravi, pozarni ochrany, civilni ochrany,
ochrany a bezpeénosti statu, ochrany lozisek nerostnych surovin, ochrany pied
povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy)

Uzemné analytické podklady pro okres Bene$ov jsou zpracovany ve smyslu
ustanoveni § 26 stavebniho zakona v platném znéni.

Limitem, ktery bude pfi navrzich regulacniho planu zohlednén je nadzemni vedeni VN a trasa

dalkového svétlovodného kabelu firmy Telefonica O2. Zadné dalsi limity, které by bylo pfi

navrzich nutné zohlednit, do FeSeného Uzemi nezasahuji. Zadné jiné pozadavky z UAP pro
dané uzemi nevyplyvaji.

Ochrana vefejného zdravi :

Umisténim nového zaméru do uzemi nedojde vzhledem k charakteru zastavby —
bydleni — k umisténi provozu, které by vyznamnym zptsobem ovlivnily hlukem, zapachem ¢i
jinak negativné Zivotni prostfedi. Proto nedojde o ohrozeni vefejného zdravi. Zdroje hluku ze
silnice Il. tfidy jsou v dostate¢né vzdalenosti od zajmoveho uzemi.

Navrh regulacniho planu nebude navrhovat opatfeni k ochrané vefejného zdravi.

Pozarni ochrana:

Pozarné bezpelnostni feSeni podle vyhl. 246/2001 bude uplatnéno v projektové
dokumentaci kazdé stavby, ktera bude realizovana na plochach vymezeného regulacniho
planu. Stavba musi byt umisténa tak, aby podle druhu splfiovala technické podminky pozarni
ochrany na odstupové vzdalenosti a poZarné nebezpeény prostor, zdroje pozarni vody a
jiného hasiva, vybaveni stavby pozarné bezpecnostnim zafizenim, apod.

Reseni komunikaci a technického vybaveni bude navrzeno s ohledem na platné
pfedpisy pozarni ochrany, jedna se predevS§im o zajisténi pfistupu a pfijezdu ke vSem
objektim po dostatec¢né kapacitnich komunikacich a zajisténi vodnich zdroji pro pozarni
Ucely. V sidle Netvofice je vodovod veden jako pozarni. Jako zdroj vody k haseni mohou
poslouZit i vodni nadrze.

Civilni ochrana :

PoZzadavky civilni ochrany budou v regulaénim planu feSeny dle vyhl. Ministerstva
vnitra €. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva.

Na zakladé § 21 uvedené vyhlasky bude do navrhu regulaéniho planu zapracovana dolozka

civilni ochrany.

Ochrana a bezpecnost statu :

Z hlediska ochrany a bezpecnosti statu nejsou na navrh regulacniho planu kladeny
poZadavky, které by musely byt feSeny.




V Uuzemi se nenachazeji objekty ani plochy, vyuzivané pro ochranu statu, ani sem nezasahuji
ochranna pasma takovychto staveb ¢i arealu.
Ochrana lozisek nerostnych surovin :

V Uuzemi se nevyskytuji loZiska nerostnych surovin.
Ochrana pfed povodnémi a jinymi pfirodnimi rizikovymi jevy :

V feSeném uzemi se nevyskytuje vodni tok, na kterém by bylo stanoveno zatopové
Uuzemi, a proto neni nutné v regulaénim planu fesit ochranu pfed povodnémi. Taktéz vzhledem
ke konfiguraci terénu zde pravdépodobné nedojde k rizikovym pfirodnim situacim.

9. Vycet druhtl tzemnich rozhodnuti, které regulaéni plan nahradi

Na feSené uzemi nebylo vydano Zadné uzemni rozhodnuti.
Regulaéni plan v souladu se stavebnim zakonem nahradi tzemni rozhodnuti pro vymezeni a
vyuziti pozemku staveb verejné infrastruktury (dopravni, technické a vefejného prostranstvi),
vCetné pozemku verfejné prospéSnych staveb.

10. Pozadavky ze zavéru zjiStovaciho fizeni véetné urcéeni dalSiho postupu, pokud se
postupy posuzovani vlivii na Zivotni prostredi a pofrizovani regulacniho planu
spojuji
Posuzovani vlivi na zivotni prostfedi nebude v ramci regulaéniho planu zpracovavano,

nebot k navrhu zadani regulaéniho planu bylo odborem Zivotniho prostfedi Krajského ufadu

StfedoCeského kraje pod ¢.j. 007914/2013/KUSK dne 31. 1. 2013 vydano nasledujici

stanovisko:

Stanovisko dle zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich

predpisu

Organ ochrany pfirody pfislusny dle ust. § 77a zakona €. 114/1992 Sb., sdéluje, ze nema

pfipominky k pfedloZzenému navrhu zadani regulaéniho planu. Vy3e uvedeny zamér nebude

mit vliv na regionalni systémy ekologické stability, zvliasté chranéna uzemi v kategorii prirodni

rezervace a prirodni pamatky a jejich ochranna pasma, ani zvlasté chranéné druhy zivocichl a

rostlin.

Stanovisko organu ochrany pfirody hodnotici vliv zamér( a koncepci na evropsky vyznamné

lokality a ptaCi oblasti podle ust. § 45i zakona &. 114/1992 Sb. jiz bylo Krajskym Ufadem

vydano 29. 8. 2011 (&.j. 157984/2011/KUSK), kterym byl vylou€en vyznamny vliv

prfedloZzeného zaméru samostatné i ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na priznivy

stav pfedmétu ochrany nebo celistvost jakékoli evropsky vyznamné lokality nebo ptaéi oblasti
stanovené pfislusnymi vladnimi nafizenimi. Toto stanovisko zlstava v platnosti.

Stanovisko dle zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na zivotni prostredi, ve znéni

pozdéjsich predpist

Regulaéni plan v plose zmény ,Z8-6“ v k.U. Netvofice o rozloze 2,4 ha, funkéné vymezeny pro

plochy venkovského bydleni, plochy vefejného prostranstvi a plochy krajinné zelené,

v feSeném Uzemi nahradi Uzemni rozhodnuti pro vymezeni a vyuziti pozemku staveb verejné

infrastruktury (dopravni, technické a vefejného prostranstvi), véetné pozemkl vefejné

prospésnych staveb. Organ posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi pfislusny podle § 22 pism. a)

zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na zivotni prostfedi, ve znéni pozdéjsich predpisd,

v souladu s ust. § 10i odst. 2 cit. zakona, sdéluje, Ze pfedloZzeny navrh zadani regulaéniho
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planu v rozsahu danych uzemnich rozhodnuti, ktera nahradi, nestanovi podminky pro
provedeni zaméra podle § 4 odst. 1) pism. a), c) a e) dle prilohy €. 1 k tomuto zakonu a
tudiz nepodléha posuzovani dle cit. zakona.

11. Pripadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci
Navrh planovaci smlouvy na vybudovani nové vefejné infrastruktury zpracovany
v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy, bude pfilohou Zadosti o vydani regulacniho planu.

12. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulaéniho planu a jeho odtivodnéni
s ohledem na charakter izemi a problémy k feseni véetné méritek vykresu a
poétu vyhotoveni
Navrh regulaéniho planu bude zpracovan v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a bude
obsahovat textovou i grafickou ¢ast.

Textova ¢ast bude zpracovana v souladu s pfilohou €. 11 vyhladky €. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence uUzemné
planovaci €innosti, ve znéni pozdéjSich predpisl., a bude v ni zejména vymezeno feSené
Uzemi, stanoveny podminky pro vymezeni a vyuziti pozemk(, pro umisténi a prostorové
usporadani vSech staveb verfejné infrastruktury a dalSich staveb dle pfipustnych regulativ(
stanovenych zménou ¢&. 8 pro ochranu hodnot a charakteru Uzemi, pro vytvareni pfiznivého
Zivotniho prostfedi a pro ochranu vefejného zdravi. Budou vymezeny vefejné prospésné
stavby a vefejné prospésSna opatfeni. Regulaéni plan bude zpracovan tak, aby nahradil
uzemni rozhodnuti na umisténi staveb vefejné infrastruktury.

Graficka ¢ast regulacniho planu bude obsahovat :

- Hlavni vykres obsahuijici hranici fFeSené plochy, vymezeni a vyuziti pozemku a graficky
vyjadfitelné podminky umisténi staveb RD a staveb vefejné infrastruktury, napojeni
staveb na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, v€etné& vymezeni plochy
vefejného prostranstvi,

- Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci,

- Vykres poradi zmén v uzemi (etapizaci): |. etapa bude obsahovat navrhy na
vybudovani vefejné infrastruktury a Il. etapa vlastni vystavbu RD.

Vykresy budou zpracovany a vydany v méfitku 1 : 1 000 na podkladé katastralni mapy, vykres
verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci bude zpracovan a vydan v méfitku katastralni

mapy.

Oddvodnéni regulaéniho planu bude obsahovat textovou i grafickou ¢ast.
Textova d&ast odlvodnéni bude zpracovana v souladu s platnymi pravnimi pfredpisy —
stavebnim zakonem a provadécimi vyhlaskami.
Graficka ¢ast odavodnéni bude obsahovat:
- Koordinacni vykres zpracovany v méfitku hlavniho vykresu,
- Vykres SirSich vztah(, dokumentujici vazby na sousedni tizemi v méfitku 1 : 5 000,
- Vykres pfedpokladanych zabort ZPF v méfitku katastralni mapy.

PFi zpracovani regulacniho planu (RP) bude pouzit soufadnicovy systém S — JTSK a graficka
data navrhu RP budou pfedana v rastrove i digitalni podobé. Regulaéni plan bude zpracovan
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a odevzdan v celkovém poctu ¢Etyf vyhotoveni, jejichz soucasti bude i CD nosi¢ obsahujici
zpracovanou dokumentaci v elektronické podobé.

12. Soucasti zmény €. 8 Uzemniho planu sidelniho utvaru Netvofice jsou tyto vykresy
grafické Casti:
Navrh vyroku :

1. Vykres zakladniho €lenéni uzemi vméf. 1 : 10 000
2 Navrh funk&niho vyuziti spravniho Gzemi obce vmeérf. 1 : 10 000
3 Funkeéni vyuZiti tzemi Z8 — 1 vméFf. 1 : 2000
4. Funkéni vyuziti uzemi Z8 — 2 vméf. 1 : 2000
5. Funkéni vyuziti uzemi Z8 — 3 vméf. 1 : 2000
6 Funke&ni vyuziti azemi Z8 — 4 vméf. 1 : 2000
7 Funkéni vyuZiti tzemi Z8 - 5 vméFf. 1 : 2000
8 Funkéni vyuziti uzemi Z8 — 6 vméf. 1 : 2000
9. Funkéni vyuZiti uzemi Z8 — 9 vmeéf. 1 : 2000
10. Funkéni vyuZiti tzemi Z8 — 10 vméFf. 1 : 2000
11. Funkéni vyuZiti uzemi Z8 — 11 vméf. 1 : 2000
12. Funkéni vyuZziti tzemi Z8 - 12aZ8 — 15 vméFf. 1 : 2000
13. Funkéni vyuziti uzemi Z8 — 13 vméf. 1 : 2000
14. Funkéni vyuziti uzemi Z8 — 14 vméf. 1 : 2000
15. Vykres vefejné prospésnych opatfeni pro zm. Z8 — 9 vmeérf. 1 : 2000
Oddvodnéni :

1. Vyhodnoceni zaboru ZPF pro zménu Z8 — 3 vmeéf. 1 : 2000
2. Vyhodnoceni zaboru ZPF pro zménu Z8 — 4 vmeérf. 1 : 2000
3. Vyhodnoceni zaboru ZPF pro zménu Z8 — 5 vmeér. 1 : 2000
4. Vyhodnoceni zaboru ZPF pro zménu Z8 — 6 vméf. 1 : 2000
5. Vyhodnoceni zaboru ZPF pro zménu Z8 — 9 vméf. 1 : 2000
6. Vyhodnoceni zaboru ZPF pro zménu Z8 — 11 vmeérf. 1 : 2000
7. Vyhodnoceni zaboru ZPF prozménu Z8 —12,Z8-15 v méf. 1 : 2000
8. Vyhodnoceni zaboru ZPF pro zménu Z8 — 13 vméf. 1 : 2000

Textova ¢ast :

Opatreni obecné povahy

- vrozsahu 11 stran textu
Odavodnéni uzemniho planu

- vrozsahu 19 stran textu
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ODUVODNENI
ZMENY C.8 UZEMNIHO PLANU SIDELNIHO UTVARU

NETVORICE

Odlvodnéni zmeény €. 8 Uuzemniho planu sidelniho utvaru Netvofice obsahuje textovou a
grafickou Cast.

Textova €ast
1.  Pravni stav textové éasti UPN SU Netvorice véetné viech dosud vydanych zmén

Vyhlaska o zavaznych ¢astech izemniho planu sidelniho utvaru Netvorice €.5/98
(platny stav ke dni 1.1.2013 — beze zmé&n navrhu Zmény &. 8 UPN SU Netvorice.
Doplinény text ndvrhu zmény ¢é. 8 UPN SU Netvorice bude doplnén po verejném
projednani a bude vyznacen tuénou kurzivou)

Opatieni obecné povahy
kterym se zverejnuje uplné znéni Vyhlasky o zavaznych ¢astech tizemniho planu
sidelniho utvaru Netvofice €. 5/98
(nyni opatfFeni obecné povahy)
Zavazné éasti Uzemniho planu sidelniho atvaru Netvorice

Zastupitelstvo méstyse Netvofice, pfislusné podle § 6 odst. 5 pism. c¢) zakona €. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl, za
pouziti § 188 odst. 3 ve spojeni s § 55 odst. 2, § 43 a § 50 az 54 stavebniho zakona, dale za
pouziti § 16 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a zpUsobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozd. pfedpisu, § 171
a nasledujicich zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich pfedpist a § 188
odst. 4 stavebniho zakona

vydava

uplné znéni zavazné ¢asti uzemniho planu sidelniho utvaru Netvorice, schvaleného
usnesenim zastupitelstva dne 26. 6. 1998, jehoz obecné zavazna vyhlaska byla vydana
vyhlaskou o zavaznych &astech uzemniho planu sidelniho Utvaru Netvofice &. 5/98 s ucinnosti
dnem s ucinnosti dnem 15. 7. 1998, ktera je dopIlnéna zménou 1- 7 ve znéni obecné& zavazné
vyhlasky &. 2/2004, &. 2/2006 a opatfeni obecné povahy €. 555/2009, zvefejnéné pod C.j.
556/2008 vydanych zmén, a zmény ¢é. 8, ktera bude vydana formou opatfeni obecné
povahy, jejiz text je vyznacen tuc¢nou kurzivou.

~ Castprvni
[.Uvodni ustanoveni

~ Clanek 1.
Ucel vyhlasky

1. Vyhlaska vymezuje zavazné Casti uzemniho planu sidelniho utvaru Netvofice (dale jen
Uzemniho planu), schvaleného obecnim zastupitelstvem Netvofice dne 26. &ervna
1998. Zavazné jsou vsechny regulativy obsaZzené v této vyhlaSce, pokud neni u
jednotlivych ustanoveni vyslovné uvedeno, Ze se jedna o &ast smérnou. Ostatni Casti
uzemniho planu neuvedené v této vyhlasce jsou smérné.

12



2. Vyhlaska stanovuje zavazné regulativy a zasady pro uspofadani uzemi, vymezuje
verejné prospésné stavby, pro které Ize vyvlastnit, nebo vlastnicka prava k pozemkdm
a stavbam omezit a vymezuje systém ekologické stability.

3. Podle této vyhladky se postupuje pfedevSim pfi Uzemnich, stavebnich a jinych
spravnich fizenich a spravnich rozhodnutich, tykajicich se staveb a Cinnosti, které maji
vliv na vyuzivani uzemi.

4. Uzivani dosavadnich staveb a zafizeni a dosavadni vyuziti Gzemi, které neni v souladu
se schvalenymi regulativy funkéniho a prostorového uspofadani uzemi, je nadale
pfipustné, pokud nejsou dany podminky pro opatfeni podle stavebniho zakona (napf.
podle § 87, 88, 96 apod.).

Clanek 2.
Rozsah platnosti

1. Tato vyhlaska plati pro spravni Uzemi obce Netvofice, které se sklada z péti

3. Zménou €. 6 se nové vymezuji tyto funkéni plochy:

a) plocha pro zemédélskou vyrobu v k.u. Tuchyné, osadé Lhota, oznacena v grafické
Casti této zmény ,Z6.1°.

b) plocha pro venkovské bydleni v k.u. Tuchyné, sidlo Tuchyné, oznacena v grafické
casti této zmény ,26.2.°

c) plocha pro rodinnou farmu v k.U. Tuchyné, sidlo Tuchyné&, oznacena v grafické ¢asti
této zmény ,Z26.3.“

d) plocha pro venkovské bydleni v k.u. Tuchyné, osada Lhota, oznaCena v grafické
Casti této zmény ,76.4.°

e) plocha se smiSenou funkci v k.U.Tuchyné, osada Lhota, oznacena v grafické Casti
této zmény ,Z6.5.°

f) plocha pro fotovoltaickou elektrarnu v k.U. VSetice, oznaCena v grafické Casti této
zmény ,Z6.6."

g) plocha se smiSenou funkci v k.U. Netvofice, sidle Netvofice, oznacena v grafické
casti této zmény ,Z6-9.°

h) plocha se smidenou funkci v k.u. Netvofice, sidle Netvofice, oznaena v grafické
¢asti této zmeény ,Z6-10.°

i) plocha vefejného prostranstvi, vefejné zelené v k.U. Netvofice, sidle Netvofice,
oznacena v grafické ¢asti této zmény ,Z6.11."

j) plocha se smiSenou funkci v k.u. Dunavice, osadé Vidroholec, oznacena v grafické
¢asti této zmény ,26.12."

k) plocha se smiSenou funkci v k.U. Dunavice, sidle Dunavice, oznaCena v grafické
casti této zmény ,Z6.13.°

I) plocha pro venkovské bydleni v k.U. Maskovice, sidle Maskovice, oznacena
v grafické ¢asti této zmény ,Z6.14.°

m) plocha se smiSenou funkci v k.u. Maskovice, osadé Tomkovka, oznaCena v grafické
¢asti této zmeény ,Z6.15.°

n) plocha pro trafostanici v k.u. Dunavice, oznacena v grafické casti této zmény
,26.16.°

Funk¢ni plochy uvedené pod pismenem a) az n) se zafazuji co zastavitelnych ploch.

Clanek 3.
Vymezeni pojmu
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1. Uzemni plan obce Netvofice je Uzemnim planem sidelniho uUtvaru ve smyslu
stavebniho zakona.

2. Zavaznymi regulativy jsou:

- Funkéni usporadani, které stanovi zplsob vyuziti uzemi

- Prostorové uspofadani, které stanovi limity pro umisténi a architektonicky vyraz
staveb a kompozici vyuZiti uzemi
vyuziti uzemi.

3. Urbanizované uzemi tvofi plochy zastavéné a uréené timto Uzemnim planem
k zastavéni.

4. Neurbanizované uzemi tvofi nezastavéné pozemKky, které jsou uréeny timto uzemnim
planem k zastavéni. Nelze na nich povolit (ani dodate¢nym povolenim) stavby pro
bydleni, rekreaci, ob&anskou vybavenost, femesla, vyrobu ani sklady, pokud vyjimku
vyslovné nepfipousti nize uvedené regulativy.

5. Stavbou se pro ucely této vyhlasky rozumi stavebni ¢innost, kterou stavba vznika.

Cast druha
Zakladni zasady usporadani uzemi, zavazné regulativy
Clanek 4

Sidelni utvar Netvofice bude i nadale tvofen sedmi sidly, a to Netvofice, Dunavice,
Vsetice, Tuchyné, Lhota, Maskovice a Vidrholec, které tvofi souvisle urbanizované celky.
V sou€asném uzemnim rozsahu budou ponechany mimo tyto celky v krajiné osaméle stojici
stavby pro bydleni, stavby pro zemédélskou vyrobu a pro ukladani odpadu.

Clanek 5

Vymezenému funkénimu vyuziti uzemi a ploch musi odpovidat zpusob jeho vyuzivani
a zejména ucel umistovanych a povolovanych staveb, v€etné jejich zmén a zmén v jejich
uzivani. Stavby a jina opatfeni, které funkénimu uspofadani uzemi neodpovidaji, nesmi byt na
tomto misté umistény nebo povoleny. Funkéni vyuziti Uzemi a ploch je vymezeno v grafické
¢asti uzemniho planu obce Netvofice.

Clanek 6

Prostorové uspofadani navazuje na regulativy funk&niho vyuziti feSeného Uzemi
stanovené v této vyhlaSce. Cilem prostorového uspofadani je postupné vytvofeni sidel
Netvofice, Maskovice, Tuchyné, Lhota, Dunavice, Vidrholec a VSetice jako urbanizovanych
celkd, které budou mit svlj osobity charakter a nebudou naruSovany nespravné umisténymi
nebo nevhodné architektonicky feSenymi stavbami.

Clanek 7

Regulativy urbanizovaného uzemi tvofi navrh organizace a vyuziti ploch, podminky pro
jejich vyuzivani a limity funkéniho a prostorového usporadani.

Zastavéné uzemi a Uzemi urCené k zastavéni vSech sidel se rozdéluji na tyto plochy:
- plocha Cistého bydleni
- plocha venkovského bydleni
- plocha se smiSenou funkci
- plocha ob&anské vybavenosti
- plocha pro vyrobu
- plocha pro zemédélskou vyrobu
- plocha pro sport
- plocha pro pobytovou rekreaci
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- plocha zahradek

- plocha hibitova

- plocha ukladani odpadu

- plocha zahrad, sadu, luk, pastvin a vefejné zelené
- plocha pro rodinnou farmu

- plocha pro fotovoltaickou elektrarnu

- plocha vefejného prostranstvi

Clanek 8
Regulativy

8.1. Plocha Cistého bydleni
Do této plochy, blize vymezené v grafické ¢asti uzemniho planu spada ¢ast sidla Netvofice.
dominantni funkce
- bydleni v rodinnych domech, jejichz vySka odpovida okolni zastavbé
- bydleni v bytovych domech
funkce pfipustné
- bydleni se zazemim zahrad s funkci okrasnou, rekreacni a ¢aste¢né uzitkovou
- umistovat drobné stavby, napf. bazén, zahradni altan
- doporuéuje se garaze vestavét do objektu
nepfipustné funkce
- zafizeni primyslové a zemédélské vyroby
- hromadné garaze nad 2 stani
- parkovisté nad 4 stani
- dopravni zafizeni
- Femeslini provozy a sluzby negativné ovliviujici nad pfipustnou mez Zivotni prostiedi
(autodilny, truhlarny, lakovny apod.
Architektonické zasady
U nové vystavby je nutno zajistit, aby objekt se svou hmotou a pouzitim materiald
korespondoval s okolni zastavbou. U bytovych doml se pfipousti pouzit rovnou stfechu, u
rodinnych domu je vhodna stfecha sedlova &i valbova, taktéz u rekonstrukce stavajicich
objektld. Za nepfipustnou se povazuje alukrytova krytina bez barevné Upravy.

8.2. Plocha venkovského bydleni

Do této plochy, vymezené v grafické ¢asti Gzemniho planu, spada velka ¢ast uzemi sidel.

dominantni funkce

- bydleni v objektech o max. dvou nadzemnich podlaZich + podkrovi

pripustné funkce

- bydleni se zazemim zahrad a chovem drobného zvifectva, pokud to neobtéZuje nad
pFipustnou mez obyvatele okolnich staveb a pozemk

- hospodarské objekty, jejichz vyuzivani nebude negativné ovliviiovat sousedni pozemky

- garaze pro osobni automobily

- drobné femesinické dilny bez vlivu a zhorSovani obytného prostfedi zony

- nezavadna domaci malovyroba

- maloobchodni a restauraéni zafizeni s nezbytnym zazemim

- zdravotnické zafizeni bez lGzkové Casti

- rehabilitaéni zafizeni

- sakralni stavby

- parkovani v ramci vlastnich pozemku, pfipadné v odstavnych pruzich komunikaci

- zelen

- rekreaéni domky a rekreacni chalupy

- pro lokalitu zmény & 6 Z6.2. se stanovuje vySka zastavby — max. jedno podlazi a
podkrovi

- protihlukova opatfeni

Podmineéné vyuziti pro zménu €. 6 2 6.2.:
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- stanovuje se umisténi novych staveb na stejnou uroven od silnice lll. tfidy jako stavajici
stavba

- zastavéna plocha max. 200m? v&etné& zpevnénych ploch a doplfikovych staveb

Podmineéné vyuziti pro zménu €. 6 2 6.12.:

- pfed zapocletim vystavby je nutné zajistit zdroj pozarni vody tak, aby byl dostatek vody
v pfipadé pozaru. Vodu je nutné akumulovat.

Podmineéné vyuziti plochy Z7-3 (zména €. 7):

- bydleni za splnéni této podminky: V dalSim stupni projektové pripravy bude Zzadatelem o
vydani rozhodnuti umoznujiciho vystavbu staveb pro bydleni prokazano, Zze nebudou
prekroeny max. pfipustné hladiny hluku v chranénych prostorech ve vztahu
k pfedpokladané hlukové zatéze z dalnice D3.

nepfipustné funkce

- hromadné garaze nad 3 stani

- parkovisté nad 3 stani

- vyrobni €innost narusujici kvalitu Zivotniho prostfedi; vylouéeny jsou vSechny c&innosti
obtézujici okoli hlukem, chemickymi emisemi, zapachem a prachem, nadmérnou dopravu
v pohybu i klidu

- zafizeni zemédélské velkovyroby

- dopravni zafizeni

Architektonické zasady

a) v sidlech se povoluji budovy maximalné o dvou nadzemnich podlazich, se sedlovou nebo
valbovou stfechou, s taskovou krytinou. Nepfipustna je krytina plechova nebo alukrytova
bez natéru

b) v sidle Netvofice je mozné povolit stavby pro venkovské bydleni o vySce korespondujici
s okolni zastavbou

c) garaz bude v¢lenéna do objektu, dopliikové stavby budou architektonicky pfizplsobeny
stavbé hlavni

d) na kazdou novou zoénu (vice nez 6 objektl) bude zpracovana zastavovaci studie, kde se
bude feSit soulad ve spolupraci s maijiteli v oblasti pouzitych materiald, barev a tvard
objektu.

Pro zménu €. 4a se stanovuiji tyto architektonické zdsady:

- bydleni v objektech o max. 1 nadzemnim podlazi a podkrovi s vySkou objektu do 7 m

- procento zastavénosti se stanovuje na 25%

Pro zménu ¢&. 4b se stanovuiji tyto architektonické zasady:

- procento zastavénosti se stanovuje na 30%

- na plochu bude zpracovana zastavovaci studie, ktera bude feSit pfistup na pozemky,
jejich rozdéleni a stanoveni pouziti vhodnych materialt pro vystavbu

Pro lokalitu Z6.2 (zména €. 6) se stanovuiji tyto architektonické zasady:

- stanovuje se umisténi novych staveb na stejnou uroven od silnice lll. tfidy jako stavajici
stavba

- zastavéna plocha max. 200m? véetné& zpevnénych ploch a dopliikovych staveb

- vySka zastavby — max. jedno podlazi a podkrovi

Pro lokalitu Z6.12 (zména €. 6) se stanovuiji tyto architektonické zasady:

- vyS8ka zastavby — max. jedno podlazi a podkrovi

- procento zastavéni 20% vc€etné zpevnénych ploch a doplfikovych staveb

8.3 Plocha se smi8enou funkci

Je navrZzena na vychodnim i zapadnim okraji Netvofic a pak v nékterych mensich sidlech.

dominantni funkce

- bydleni v zemédélskych usedlostech se zazemim uzitnych zahrad a omezenym chovem
domaciho zvifectva

- provozovani femesiné vyroby a vyrobnich sluzeb v ramci hospodarskych staveb

pfipustné funkce

- objekty pro bydleni max. o dvou nadzemnich podlazich + podkrovi
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- chovatelstvi vramci zemédélské malovyroby podléha vyhl. MZd o hygienickych
ochrannych pasmech a zakonu na ochranu zvirat

- maloobchod, stravovani

- provozovny vyrobnich sluzeb vétSiho rozsahu, ale bez zasadniho negativniho vlivu na
sousedni pozemky

- parkovani pro potfeby komeréni vybavenosti i malovyroby zajistit v ramci pozemku

- zelen

- uzitné zahrady

- rekreaéni domky a rekreaéni chalupy

- pro lokalitu zmény €. 6 Z6.5. se stanovuje zastavba o jednom podlazi a podkrovi

nepfipustné funkce

- vicepodlazni bydleni

- zarizeni primyslové a zemédélské velkovyroby véetné skladd

- zakaz skladek a skladovani materialu mimo vlastni pozemek

- zakaz staveb narocnych na dopravni obsluhu

Architektonické zasady

- plochy budou zastavény samostatnymi rodinnymi domy a na kazdou zo6nu bude
zpracovan zastavovaci plan, ktery vyfeSi s majiteli pozemk( soulad v pouzitych
materialech pro danou lokalitu, barevnost, tvary domu i oploceni. Smyslem tohoto
opatfeni je, docilit jednotny charakter zon pfi variabilité feSeni jednotlivych objektl

- garaz bude u nové vystavby vélenéna do objektu

- doplikové stavby budou architektonicky pfizplsobeny stavbé hlavni

Pro zménu ¢&. 5/2 se jako podminka vystavby doplfiuje poZadavek:

- zachovani funk&nosti stavajicich melioraci

Pro lokalitu Z6.5 (zména €. 6) se stanovuiji tyto architektonické zasady:

- procento zastavéni max. 35 %

- vySka zastavby max. 5 m nad pfilehly terén

8.4. Plocha ob¢anské vybavenosti

Tato plocha se nachazi v Netvoficich a jedna se pfevazné o plochy ve stfedu sidla. Objekty

stavajici ob&anské vybavenosti jsou vymezeny a neni tfeba je ménit. Pfestavby objektl

obcCanské vybavenosti nebo pro bydleni se nevylucuje.

pfipustné funkce

- dominantni je bydleni

dominantni funkce

- vzhledem Kk centralni poloze v obci, postupné soustfedovani vefejné prospésnych
instituci, obchodu a sluzeb apod.

- kulturni, Skolska, zdravotnicka, cirkevni a socialni zafizeni

- vefejna zelen

nepripustné funkce

- vylouceny jsou &innosti vyrobni a chov hospodarskych zvifat

- zZivnosti hluéné, zapachajici, prasné C¢i jinak obtéZujici uzivatele okolnich staveb a
pozemku

Architektonické zasady

- povoluji se budovy maximalné o dvou a nékde o tfech podlazich a podkrovi se Sikmou
sedlovou stfechou, nepfipustna je alukrytova nebo plechova krytina bez barevné upravy

- Uzemi je stabilizované. Povoluji se stavby, rekonstrukce a dostavby v ramci uvedenych
parametr, pokud budou respektovat tvarem, barvou i pouzitymi materialy kontext
prostredi

- projekt staveb se doporucuje v rozpracovanosti konzultovat se stavebnim ufadem

8.5. Plocha pro vyrobu

Stavajici vyrobni plocha se nachazi na vychodnim a z€asti zapadnim okraji Netvofic. Nové
plochy jsou vymezeny na vychodnim okraji u silnice 111/1057.

dominantni funkce
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- zafizeni pro vyrobu, udrzbu a garazovani

pfipustné funkce

- zarizeni pro vyrobu, opravu a udrzbu, jejichz negativni vliv nezasahne nad pfipustnou
mez, danou hygienickymi pfedpisy objekty slouZzici pro bydleni a rekreaci

- zafizeni pro femeslnou vyrobu a sluzby

- garaze

- obchodni zafizeni

- zafizeni pro skladovani, ktera svymi negativnimi vlivy nezasahnou nad pfipustnou mez
danou hygienickymi pfedpisy objekty slouzici pro bydleni a rekreaci v okolnich zénach

- liniové stavby

- zelen

- administrativa

nepripustné funkce

- kulturni, Skolska, zdravotnicka, cirkevni a socialni zafizeni

- sportovni zafizeni

- ubytovaci zafizeni

- stavby pro individualni rekreaci

- vefejny park

- bytové a rodinné domy

Architektonické zasady

Architektonické zasady budou stanovovany individualné. Vzhledem k umisténi zény je nutné

posuzovat architektonické podminky staveb viditelnych z dalnice D3, ktera je v uzemnim planu

vedena zatim jako stabilizovana rezervni plocha.

8.6. Plocha zemédélské vyroby

Jedna se o uzemi, kde je ve velkokapacitnich zafizenich chovan dobytek. V sou€asné dobé

se jedna o arealy mimo sidla, oproti minulosti v Netvoficich slouzi areal nezemédélské

¢innosti.

dominantni funkce

- zafizeni pro zemé&délskou vyrobu

pripustné funkce

- objekty zemédélské velkovyroby, které svymi negativnimi vlivy nezasahnou nad
pfipustnou mez danou hygienickymi pfedpisy objekty, slouzici k bydleni a rekreaci nebo
plochy navrhované pro tyto ucely

- zafizeni pro skladovani a zpracovani zemédélské produkce, ktera svymi negativnimi vlivy
nezasahnou nad pfipustnou mez, danou hygienickymi pfedpisy objekty pro bydleni &i
rekreaci nebo plochy pro tyto ucely navrhované

- administrativa v pfimé vazbé na vyse uvedenou &innost

- liniové stavby

- zelen

nepfipustné funkce

- jakékoliv bydleni

- Skolska, zdravotnicka, socialni, sportovni, rekreacni, spolkova a cirkevni zafizeni

- ubytovaci a stravovaci zafizeni

- potravinarska vyroba

- stavby pro individualni rekreaci

- vefejny park

Architektonické zasady

- vuzemi je mozZno povolit stavby, rekonstrukce, dostavby pokud budou respektovat
tvarem, barvou a materialem kontext stavajiciho prostfedi.

Pro lokalitu Z6.1 (zmé&na €. 6) se stanovuji tyto architektonické zasady:

- procento zastavéni se urcuje na 30%

- stanovuje se vySka objektl — jednopodlazni o max. vySce 5m k hfebeni stfechy

- ochrannou zelen realizovat pro odclonéni staveb pro bydleni na 20%
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8.7. Plocha pro sport
Jedna se o plochu hfisté v Netvoficich, ktera je stabilizovana.
dominantni vyuZiti

pro sportovisté

pripustné funkce

objekt socialniho zafizeni
objekt pro pfipadné obcerstveni
osvétleni

oploceni

zelen

nepripustné funkce

vyrobni funkce v&etné sklad
zemeédélska zivocisna vyroba
bydleni

architektonické zasady

budou stanoveny individualné

8.8. Plocha pobytové rekreace
Jedna se o stavajici plochy v mensSich sidlech.
dominantni funkce

uzivani véech pozemku pouze pro odpocinek, rekreaci, sport, koupani, télocvik

pripustné funkce

rekrea¢ni domy a rekreaéni chalupy

nepripustné funkce

zafizeni vyroby, femeslnické provozovny
sluzby negativné ovliviiujici okoli

architektonické zasady

budou stanoveny individualné

Pro zménu &. 4a se doplriuji tyto architektonické zasady:

pfipustné jsou stavby pro individualni rekreaci do 7m vysky
procento zastavénosti se stanovuje na 20%

8.9. Plocha zahradek
Jedna se o lokality na jiznim okraji Netvofic u Brejlovského potoka.
dominantni funkce

zahradky

pfipustné funkce

oploceni (min. 6m od bfehové &ary potoka)

pési komunikace

zahrady a sady

liniové stavby

zahradkarské chaty do 25m? zastavéné plochy splfiujici kritéria pro tento druh stavby
uvedena v pravnich predpisech, avS8ak pouze za pFedpokladu souhlasu pfislusného
organu statni spravy na useku vodniho hospodarstvi, ale i dalSich dotéenych organi
statni spravy

nepripustné funkce

nadzemni stavby vSeho druhu s vyjimkou staveb uvedenych v pfipustnych funkcich ve
vySe uvedeném bodé a v pfipadé splnéni podminek i stavby vySe uvedené
v biokoridorech a v Q 100

8.10 Plocha hibitova
Stavajici hibitov je umistén v Netvoficich
dominantni funkce
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- zafizeni pro ukladani ostatki zemrelych
pfipustné funkce

- hroby, pomniky

- zafizeni pro uloZeni uren

- sakralni stavby

- lavicky

- cesty

- studny na uZitkovou vodu

- zarizeni pro sbér odpadku z vyzdoby hrobu

- sklad souvisejici s udrzbou hibitova

- zelen

nepfipustné funkce

- bydleni

- chov domaciho zvifectva

- restauraéni zafizeni

- rekreaéni zafizeni

- zdravotnickd, skolska, socialni a kulturni zafizeni
- uzitné zahrady

- zafizeni vyroby

- dopravni zafizeni

- FemeslIné provozy

- liniové stavby s vyjimkou vrchnich vedeni elektro
architektonické zasady

- budou stanovovany individualné s ohledem na pietni misto

8.11. Plocha ukladani odpadl — skladka

Skladka je navrZzena na severnim okraji feSeného uzemi za plochou dalnice. Jeji provoz fesi
samostatny projekt.

nepfipustné funkce

- stavby nesouvisejici s provozem skladky

8.12. Plocha zahrad, luk, pastvin a vefejné zelené

dominantni funkce

- vefejna a soukroma zelen

pripustné funkce

- vefejna zelen v&etné parkové Upravy

- pé&Si komunikace vefejnou zeleni

- doprovodna a ochranna zelen

- zahrady, sady, louky a pastviny

- drobné stavby s doplikovou funkci ve vztahu ke stavbé hlavni nebo k zeleni
- liniové stavby

nepripustné vyuziti

- nadzemni stavby v8eho druhu s vyjimkou staveb uvedenych v pfipustnych funkcich

8.13 Plocha pro rodinnou farmu

hlavni vyuZiti

- chov koni

- bydleni majitele

- drobné stavby — kolna, stodola, objekty pro hospodarska zvirata, pfipadné bazeén, altan
pfipustné vyuziti

- chovatelstvi drobnych zvifat

- zpracovani zemédélskych produkt(

- stavebni &innost dle prostorové regulace
- nepobytova rekreace, rehabilitace a sport
- administrativni €innost
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podminéné vyuziti

¢innosti a stavby uvedené v pfipustném vyuziti nesmi byt v rozporu s poZzadavky na okolni
rodinné bydleni, vliv Cinnosti provozovanych na téchto plochach nesmi negativné
zasahovat sousedni pozemky (napf. zapachem, hlukem)

pfed zapocetim vystavby farmy je nutné dolozit ovéfeni vSech moznych dopad( na vodni
zdroje tj. provéfeni prokazani jejich neovlivnéni a to jesté pfed zahajenim jakékoliv
stavebni ¢innosti v nové vymezeném uzemi

dohoda o likvidaci srazkovych a odpadnich vod s dotéenymi organy

nepripustné vyuziti

vyrobni ¢innost

vystavba velkokapacitnich vyrobnich a skladovych zafizeni zemédélskych i
primyslovych

stavba sezénnich rekreacnich zafizeni, zfizovani kemp0, bungalovu a.t.p.

nové stavby pro individualni rekreaci

vyuzivani pozemku prevazné pro parkovani, nebo odstaveni nepojizdnych automobil(i
odstavné plochy pro téZkou zemédélskou techniku

Architektonické zasady

procento zastavéni max. 30%
vySka objektd — max. 5m k hiebeni stfechy
ochranna zelen 20%

8.13. Plocha pro vefejnou infrastrukturu — technickou infrastrukturu v ploSe Z7.2 (zména €.7)
hlavni vyuziti

stavby a zafizeni pro nakladani s odpady (odpadové hospodafrstvi, sbérny dvar)

pripustné vyuziti

stavby a zafizeni provozné souvisejici s hlavnim vyuzitim a pfipustnym vyuzitim
plocha pro Cistirnu odpadnich vod

technicka infrastruktura — trafostanice

plochy pro vefejné prostranstvi

plochy pro parkovani vozidel

plochy pro vefejnou zelen

nepripustné vyuziti

stavby, zafizeni a Cinnosti, které negativnimi G€inky a vlivy ovliviiuji nad pfipustnou mez
kvalitu prostfedi

jakakoliv zemédélska velkovyrobni ¢innost se stavbami

jakakoli vyrobni, priimyslova a skladova ¢innost mimo hlavni a pfipustné vyuziti

vyuzivani pozemkul pfevazné pro odstaveni nepojizdnych automobil(

trvalé bydleni, kromé sluzebnich &i pohotovostnich byt doplfujicich ob&anské vybaveni
individualni rekreace

pozadavky na prostorové usporadani

max. procento zastavéni 60 %
min. procento ozelenéni 30%
stavby musi vySkou, hmotou i tvarem respektovat okolni zastavbu

8.14. Plocha pro fotovoltaickou elektrarnu
hlavni vyuZiti

fotovoltaicka elektrarna

pripustné vyuziti

obhospodarovani travnich porostu
nezbytné technické vybaveni pro zajisténi hlavniho vyuziti ploch

nepripustné vyuziti

v8echny jiné ¢innosti, nez je hlavni vyuZiti
zneskodnovani odpadu
skladovani komunalnich ¢i pramyslovych odpadu tekutych &i pevnych
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8.15 Plocha vefejného prostranstvi a vefejné zelené
hlavni vyuziti

- vefejna zelen

pfipustné vyuziti

- liniova a plosna zelen v krajiné

- okrasna zelen v sidlech

- kratkodoba kazdodenni rekreace

- pési komunikace

- cyklistické stezky

- vodni plochy

- oddechové plochy

- mobiliaf (lavicky, osvétleni, odpadkové kose)

- inZzenyrskeé sité

- détska a sportovni hFisté

- technické vybaveni uzemi

nepfipustné vyuziti

- stavby a vyuZiti ploch nesouvisejici s vySe uvedenym vyuzitim

Clanek 9
Uspofadani dopravy

1. Plochy ur€ené pro silnicni dopravu jsou tvofeny soucasnym komunikaénim systémem
s nasledujicimi upravami:

- VSetice, uprava vedeni silnice 11/105 mimo sidlo a tim zlepSeni plynulosti a bezpe&nosti
dopravy.
- Uprava mistni komunikace ke koupalisti, které slouzi jako pozarni nadrz.

2. V Netvoficich budou budovany nové mistni komunikace do nové& navrzenych lokalit
v€etné ozelenéni.

3. Budovani novych zemédélskych komunikaci v navaznosti na pozemkové upravy se
nevylu€uje a je smérné. Zemédélské komunikace budou navrhovany véetné ozelenéni.

4. Navrh protihlukové stény u komunikace 11/105 v Netvoficich je soucasti zavazné casti
uzemniho planu, jeji délka a vySka jsou smérné a budou upfesnény na zakladé
podrobnéjsi dokumentace.

5. Smérna je plocha dalnice D3 a pfipojné komunikace, zafizeni pro udrzbu dalnice, vyjma
COV umisténé v arealu SUD.

V ramci zmény €. 4 se doplfiuje:
- navrh na rozsifeni a prodlouzeni mistni komunikace u zmény ¢&. 4b v Maskovicich.
Komunikace bude feSena v Sifi 6m, resp. 4,5 m s otockou.

V ramci zmény €. 5 se doplfiuje:

- navrh na vybudovani nové komunikace pro zmény €. 5/1a 5/2

- navrh nové obsluzné komunikace pro zménu €. 5/5 na severnim okraji Netvofic
- navrh nové mistni komunikace pro zménu &. 5/8 zptistupriujici novou COV

Clanek 10
Usporadani a limity technického vybaveni

ReSeni technické infrastruktury uvedené ve vykresové i textové &asti je smérné
s témito vyjimkami, které jsou zavazné:

b radi,

2. Pro posileni stavajiciho vodojemu je navrZzen novy, jehoZ plocha je vymezena. Uzemné
budou chranény trasy novych vodovodnich fadu.

3. Uzemné budou chranény plochy pro nové trafostanice.
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4.
5.

Uzemné je chranéna plocha pro regulaéni stanici plynu a trasy plynovodu.
Schvaleny Uzemni plan zabezpeuje Uzemni ochranu stavajicich zafizeni technické
vybavenosti.

Pro navrhy ploch Z4a a 74B, vymezenych v ramci zmény €. 4 se v ramci usporadani a limitd

technického vybaveni stanovuije:

Zasobovani pitnou vodou bude z domovnich studni.
Navrh odkanalizovani do nepropustnych jimek na vyvazeni.

V ramci zmény ¢. 5 dopliuje:

navrh na umisténi nové COV na poz.¢. 1029 véetné kanalizaéni stoky
navrh na prodlouzeni kanaliza¢nich fadu pro plochy zmény &. 5/1 a 5/5
navrh na prodlouzeni vrchniho vedeni NV pro zménu ¢&. 5/1

navrh na vybudovani nové trafostanice pro zménu €. 5/1, 5/2 a 5/8
navrh pfelozky vrchniho vedeni VN do zemé pro zménu ¢&. 5/5

Pro navrhy ploch zmény &. 5/1, 5/2, 5/5 vymezenych vramci zmény ¢. 5 se vramci

usporadani a limitd technického vybaveni stanovuje:

Zasobovani pitnou vodou fesit prodlouzenim pfipojky z obecniho vodovodu.
Navrh odkanalizovani do nepropustnych jimek na vyvazeni.

V ramci zmény ¢. 5 dopliuje:

N -

navrh na nové umisténi Cistirny odpadnich vod

Clanek 11
Neurbanizované uzemi

V neurbanizovaném uzemi se ponechavaji stavajici stavby.

U jednotlivych staveb v krajiné slouzicich pro bydleni nebo jako rekreacni chalupy muize
byt povolena jen dostavba doplfikovych staveb ke stavbé hlavni.

V souladu se schvalenym uUzemnim planem mohou byt v neurbanizovaném uzemi
povolovany pouze stavby pozemnich komunikaci, stavby technického vybaveni,
zemeédeélské a lesni meliorace, stavby na tocich, stavby pfimo souvisejici s Uzemnim
systémem ekologické stability a stavby vyslovné pfipustné podle zavaznych regulativa
uvedenych vtomto ¢lanku vyhlasky. Jiné novostavby zde nesmi byt umistovany a
povolovany.

Neurbanizované uzemi se sklada ze zény intenzivni zemé&délské rostlinné vyroby, zény
zahrad, sadu, luk a pastvin, zény pfirodni a zony pfirodni chranéné.

11.1. Plocha se zemédélskou produkci

Tato plocha je vymezena v grafické Casti ve vykrese zajmového uUzemi — komplexni
urbanistického navrhu v méfitku 1 : 10 000.

dominantni funkce

Zemédélska rostlinna vyroba

pfipustné funkce

intenzivni sady, zahrady
louky, pastviny

zavlahy a meliorace
protierozni opatieni
lesni vyroba

role

nepripustné funkce

vesSkeré nadzemni stavby s vyjimkou staveb liniovych

11.2. Plocha zahrad, sadu, luk a pastvin
dominantni funkce

drnovy fond mimo zastavénou ¢ast obce

pripustné funkce

louky, pastviny
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- zahrady a sady
- liniové stavby
nepripustné funkce

- nadzemni

stavby vS8eho druhu s vyjimkou staveb vySe uvedenych

11.3. Plocha pfirodni

Plocha

je tvofena plochami lesq, luk a palouk se skupinami kef a strom(, vodnimi

nadrzemi i toky v&etné bfehll mimo zastavéné uzemi.
dominantni funkce

- lesy, doprovodna zeler a vodni plochy
funkce pfipustné

- mimoprodukéni zelen

stavby na
meliorace

travni porosty

vodnich tocich

- seniky a dalsi stavby pfimo spojené s funkcemi lesa
nepripustné funkce

- veSkeré stavby s vyjimkou liniovych staveb a staveb pod bodem 11.3b)

- intenzivni

zemeédélska prvovyroba

11.4. Plocha pfirodni chranéna

Plocha

tvofi biocentra a biokoridory navrzeného uzemniho systému ekologické

stability. VeSkeré Cinnosti v této ploSe, ktera je blize vymezena v grafické Casti, podléhaji
projednani s organem ochrany pfirody referatu Zivotniho prostfedi Okresniho ufadu BeneSov.
InZenyrské sité a dopravni stavby mohou biokoridory kfizovat, a to pokud mozno v kolmém
sméru, biocentra nesméji byt témito stavbami dotlena. Stavby nesouvisejici s uzemnim
systémem ekologické stability s vyjimkou inZenyrskych siti kfiZzujicich biokoridory jsou zde

nepfipustné.

11.5Plochy nepobytové rekreace
1) zakladni funkéni vyuziti:

jedna se vétsinou o plochy sportovist, détskych hfist a podobnych zafizeni pro
déti a dospélé

Uprava ploch spociva na bazi parkovych Uprav s umisténim laviCek,
odpocinkovych zafizeni

vefejna zelen

krajinna zelen

2) nepfipustné vyuziti:

stavby vSeho druhu mimo liniovych staveb a staveb uvedenych v zakladnim
funk&énim vyuziti

v8echna opatfeni v uzemi i terénni Upravy bez dohody s organy Zivotniho
prostredi

zasahy do vyznamnych krajinnych prvki

vysadba neintrodukovanych druhud dfevin

3) podminéné vyuziti:

vyuziti uzemi a stavebni €innost musi byt prokazana v souladu s povodriovym
planem

hygienicka zafizeni, obc&erstveni a dalSi sluzby budou feSeny mimo plochu
nepobytové rekreace — v Uzemi navazujicim

11.6 Plochy krajinné zelené
1) zakladni funkéni vyuziti:

jedna se o plochy zelené mimo lesni porosty, ¢asto na plochach dfivéjSich
pastvin, luk, nékdy i poli, nebo neplodné pldy, kde je v sou€asnosti vice Ci
méné vzrostly stromovy porost spontanné vzesly, nékdy naletem z blizkého
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lesa. Tyto plochy maiji pfirodni raz, ktery je nutno zachovat — jde o nelesni
zelen, ktera oddéluje plochy raznych funkci
2) nepfipustné vyuziti
- zneskodnovani a skladovani vSech odpadu
- povolovani a uskute¢fiovani zamérného rozsifovani geograficky neplvodnich
rostlin a zivocich(
- podnikatelska ¢innost

, Clanek 12
Uzemni systém ekologické stability

Uzemni systém ekologické stability je zavazn& vymezen v grafické &asti, popsan
v Casti textové a zavazné upfesnén regulativy v bodé 11.4. této vyhlasky.

Cast treti
Clanek 13
Stavby a pozemky ve vefejném zajmu

A) Plochy pro vefejné prospésné stavby a pro opatfeni ve vefejném zajmu jsou vymezeny
v grafické ¢asti schvaleného uzemniho planu.

B) Nové vefejné prospésSné stavby v k.u. Netvofice, Tuchyné, Maskovice, VSetice a
Dunavice, pro které Ize vyvlastnit nebo vlastnicka prava k pozemkim a stavbam omezit
podle § 108 az 114 stavebniho zakona, pokud nebude mozno cile vyvlastnéni dosahnout
dohodou nebo jinym zpusobem, jsou :

Zarizeni pro dopravu — navrzené

I.  Netvofice — protihlukova sténa u silnice 11/105

Il.  Netvofice — sjezd z komunikace 1/105 na komunikaci 111/1059

Ill.  Netvofice — mistni komunikace — pro nové rodinné domy v severni lokalité

IV. Netvofice —mistni komunikace — v jizni lokalité Cistého bydleni

V. Netvofice — mistni komunikace — plocha vyroby, smiSené a venkovské bydleni pro
zapadni lokality

Zménou €. 4 se vymezuji a doplnuji tyto plochy vefejné prospésSnych staveb zafizeni pro

dopravu:

12 rozSifeni a prodlouzeni mistni komunikace v Maskovicich — poz. & 54 a159 ve zméné
oznaceno XXIV

Zménou €. 5 se vymezuji a doplhuji tyto plochy vefejné prospé&Snych staveb zafizeni pro

dopravu:

5/2a — mistni obsluzna komunikace na poz. ¢. 798/1 a800/1

5/5a — mistni obsluzna komunikace na poz. ¢. 971/19

5/8¢ — mistni obsluzna komunikace na poz.. €. 1013

Zménou &. 6 se vymezuje zarfizeni pro dopravu:

I.  sidlo Netvofice, uprava mistni obsluzné komunikace

Il. sidlo Netvofice, rozSiteni mistni obsluzné komunikace

Zarizeni komeréni obéanské vybavenosti — navrzené

VII. Netvofice — pozarni zbrojnice

VIII.Netvofice — dostavba administrativniho bloku (za obecnim ufadem)

IX. Netvofice — vystavba domu s pe€ovatelskou sluzbou na p.¢. 598

X. Netvofice — rozS8ifeni hibitova

XI. Netvofice — skladka tuhych komunalnich odpadu

Zafizeni pro odvadéni odpadnich vod — navrzené

Zménou €. 5 se vymezuji a doplnuji tyto plochy vefejné prospésSnych staveb zafizeni pro

odvadéni odpadnich vod:

5/1¢ — prodlouzeny kanalizaéni fad oproti trase ve schvaleném UPN SU

5/5¢ — prodlouzeny kanalizaéni Fad oproti trase ve schvaleném UPN SU
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5/8a — kanaliza&ni stoka do COV

5/8b — COV na poz. &. 1029

Zménou €. 5 se vymezuji a doplfiuji tyto plochy vefejné prospé&Snych staveb zafizeni pro
zasobovani pitnou vodou:

5/1d — prodlouzena pfipojka z obecniho vodovodu

5/5d — prodlouzena pfipojka z obecniho vodovodu

Zarizeni pro zasobovani elektrickou energii — navrzené

XIII. Netvofice — TS 400 kVA pro navrzenou sever. obyt.lokalitu

XIV. — TS 400 kVA pro navrzenou jiz.lokalitu
XV. — TS 630 kVA pro lokalitu vyroby a napojeni trafostanic na vedeni 22
kV

Zménou €. 5 se vymezuji a doplnuji tyto plochy verejné prospésSnych staveb zafizeni pro
zasobovani elektrickou energii:

5/1a — nova trafostanice na poz. &. 798/1

5/1b — vrchni vedeni VN

5/5b — pfelozka vrchniho vedeni VN do zemé

5/8d — nova trafostanice na poz. &. 1029

Zménou €. 6 se_vymezuje zafizeni pro elekirickou energii:

Ill. Sidlo Dunavice, nova trafostanice

Zarizeni pro plynovod — navrzené

XVI. regulaéni stanice nad SSUD

XVII. rozvod plynu do Netvofic

Zménou €. 4 se vymezuji _a doplnuji tyto plochy verejné prospésSnych staveb zafizeni pro
plynofikaci obce:

13 trasa VTL v k.U. VSetice, Tuchyné az k RS 1200 Netvofice

14 trasy STL od RS 1200 v sidle Netvofice, ve zméné oznateno XVII

15 plocha pro VTL RS 1200 Netvofice, ve zméné oznaceno XVI

Zménou ¢&. 6 se_vymezuje plocha verejného prostranstvi a verejné zelené:

Lokalitou ¢. Z6.11 se vymezuje plocha verejného prostranstvi, verejné zelené.

Stavby pro které Ize vlastnicka prava k pozemkim a stavbam omezit podle § 108 — 114
stavebniho zakona — pokud nebude moZzZno tohoto cile dosahnout dohodou nebo jinym
zpusobem, jsou:

Zarizeni pro odvadéni odpadnich vod — navrzené

Zarizeni pro zasobovani pitnou vodou — navrzené

XIX. Netvofice — vodovodni fad a ochranna pasma zdrojl pitné vody

Zmeénou €. 7 se vymezuji vefejné prospésné stavby:

Plocha pro vefejnou infrastrukturu v k.u. Netvofice

— technicka infrastruktura oznaceni plochy WT 01 poz. 680/1, 681/1, 681/2, 681/3, 679/1 ¢ast,
686/7

- dopravni infrastruktura oznaceni plochy WD 01 (rozSifeni komunikace k plode oznacené
jako Z 7.2)

Clanek 13a
Plochy, pro které je pofizeni Uzemni studie, jeji schvaleni a vloZeni dat do evidence uzemné
planovaci ¢innosti podminkou pro rozhodovani v uzemi jsou:

- plocha pro rodinnou farmu v sidle Tuchyné&, oznaéena ve zméné ¢&. 6 ,Z26.3.°
Uzemni studie bude fesit funkéni vyuziti pozemki, umisténi a prostorové usporadani
staveb, poZzadavky na ochranu a rozvoj hodnot uUzemi, poZadavky na vefejnou

infrastrukturu, pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci a pozadavky na
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usporadani uzemi. Prioritou je zachovani kvalitni pitné vody ze stavajicich vodnich
zdroji. Uzemni studii bude provéfeno prokazani jejich neovlivnéni a to jesté pred
zahajenim jakékoliv stavebni &innosti v nové vymezeném uzemi. SouCasné uzemni
studie navrhne likvidaci srazkovych a odpadnich vod.

Pro uvedené plochy se stanovuiji Ih(ity pro pofizeni, schvaleni pofizovatelem a vlozeni
dat do evidence uzemné planovaci €innosti: Z6.3 — do 31.12. 2012

Clanek 13b
Plochy, ve kterych je pofizeni a vydani regula¢niho planu podminkou pro rozhodovani
jsou:

- plocha se smiSenou funkci v k.u.Dunavice, sidle Dunavice, oznatena ve zmén €. 6
,26.13.°

A. Zadani regulacéniho planu pro plochuZ 6.13
A.1 Vymezeni feSeného uzemi
Resené Uzemi je vymezeno na severozapadnim okraji sidla Dunavice. Vychodni &ast
plochy pfiléha k zastavénému uzemi, ostatni hranice sousedi s volnou krajinou. Jedna se
o Cast KN poz. €. 315/1 a poz. €. 312/2 (dle mapy PK se jedna o pozemky 306, 307,
312/2, 310). Graficky je plocha vymezena v dokumentaci uzemniho planu sidelniho utvaru
Netvofice — zména ¢&. 6, ve vykrese s nazvem ,zména &. Z6.13, funkéni vyuziti uzemi,
v méfitku 1 : 2 000, kvéten 2008.

A.2 Pozadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuziti

Pozemky jsou v souCasné dobé louky, které jsou obhospodafovany. Nové vytvofené
pozemky budou soustfedény podle pfijezdové komunikace a budou uréeny pro vystavbu
rodinnych domd. Vzhledem k tomu, Ze sidlo se vyznacuje soustfedénim zastavby podél
komunikace a dale pokracujicimi rozlehlymi zahradami je Zadouci pFizpUsobit se pfi
FeSeni lokality této situaci. Velikost jednotlivych pozemkd bude min. 2 000m?. Pies horni
Cast lokality prochazi vrchni vedeni NV, které musi byt respektovano v&etné ochranného
pasma (7m na obé strany od krajniho vodice).

A.3 Pozadavky na umisténi a prostorové uspoiradani staveb

Jedna se o stavby rodinnych doma. Jejich umisténi bude ve stfedu plochy u komunikace
tak, aby na v3ech okrajich lokality byly plochy zahrad. Domy budou pfizemni, mohou mit
vyuzito podkrovi. Jejich vySka bude v souladu se stavajici okolni zastavbou. Vstupy do
objektu budou FeSeny z pfedzahradek, parkovani se pfedpoklada pouze na soukromych
pozemcich.

Pro umistovani domd na pozemcich bude platit, Ze musi byt dodrzena regulaéni ¢ara, na
které musi lezet praceli objektu, a ktera bude v grafické ¢asti vyznacena.

A.4 Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tzemi

Sidlo Dunavice si zachovalo svébytny raz svou urbanistickou strukturou, kterou je tieba
chranit. Proto neni mozné doplnit sidlo klasickou zastavbou rodinnymi domy tak, jak ji
zname z priméstskych €asti. Vhodné by bylo uvaZovat o zastavbé nejen samostatnymi
rodinnymi domy, ale usedlostmi o vice budovach, s moznosti vétSich zahrad a zazemi
staveb.

Pro zachovani tradi¢niho vzhledu vesnice se doporucuje vyuzivat pro zastavbu tradiéni
materialy a barvy, tj. dfevéna okna a dvefe, a stfeSni krytiny realizovat v odstinech
Cervené barvy bez povrchovych glazur. Pljde o stfechy sedlové, valbové nebo
polovalbové.

Z hlediska zivotniho prostfedi se jedna o Uzemi vysoce hodnocené, jehoz kvalita nesmi
byt novou zastavbou ovlivihovana zvlast proto, Ze se nachazi na exponovaném, zdaleka
viditelném misté.
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A.5 Pozadavky na feSeni vefejné infrastruktury

Pozemky pro zastavbu pfimo nesousedi s komunikaci, a proto je tfeba rozhodnout, jak
budou dopravné napojeny, jako pfiznivé se jevi vybudovat mistni komunikaci od silnice lIl.
tfidy podél stavajici zastavby — zahrady k lokalité. Neni vyloucené jeji propojeni se
stavajici komunikaci na jihu lokality. Bude zaleZzet na uspofadani lokality, na déleni
pozemkU a jejich velikosti. Vybudovani komunikaci bude provedeno na naklady maijitelt
pozemku.

Zasobovani pitnou vodou bude provedeno z centralniho systému. Odkanalizovani vSech
objektd bude navrzeno do skupinové Cistirny odpadnich vod, ktera bude umisténa pod
lokalitou. Po zpracovani generelu kanalizace bude proveden vybér pozemku. Srazkové
vody budou likvidovany na vlastnich pozemcich. Napojeni na elektrickou energii bude
provedeno na stavajici rozvody stim, Ze bude vybudovana nebo jen posilena
trafostanice. Bude respektovano vrchni vedeni VN, které kfizi pozemek.

A.6 Pozadavky na verejné prospésné stavby a na verejné prospésna opatreni
Jako vefejné prospésné stavby budou vymezeny nové navrzené mistni komunikace,
chodniky, vefejné parkovaci plochy a pro stavby vefejné infrastruktury.

A.7 Pozadavky na asanace
ReSené uzemi se nachazi na volnych plochach, loukach. Proto pro objekty na bydleni ani
pro navrhované komunikace neni potfeba provadét asanacni prace.

A.8 DalsSi pozadavky vyplyvajici z tzemné analytickych podkladli a ze zvlastnich
pravnich predpist (ochrana vefejného zdravi, civilni ochrany, ochrany a bezpec&nosti
statu, ochrany loZisek nerostnych surovin, ochrany pfed povodnémi a jinymi rizikovymi

jevy)

ProtoZe se jedna o uzemi, pro které byly v ramci pofizovani uzemniho planu zpracovany
prizkumy a rozbory, které nahradily Gzemné analytické podklady, zohledruje Uzemni plan
vysledky téchto prizkumd a rozborl i pozadavky obsazené ve stanoviscich dotéenych
organt. Nové pozadavky na feSeni regula¢niho planu jiz z zadnych podkladl nevyplyvaiji.
Nova zastavba neovlivni zZivotni prostfedi nad unosnou mez, nenastanou zmény v oblasti
ochrany vefejného zdravi, civilni ochrany a bezpecnosti statu. V feSeném uzemi se
nevyskytuji loZiska nerostnych surovin.

Ochrana pfed povodnémi se neuvaZzuje, protoze se jedna o Uzemi, které lezi na vyvySené
ploSe mimo vodni toky. Nad lokalitou prameni potok, kde dle zkuSenosti z minulych let
nedoslo pfi povodnich k zatopeni této plochy.

A.9 Vycéet druht izemnich rozhodnuti, které nahradi regulacni plan

Re$ené Uzemi se nachazi v nezastavéném Uzemi obce, a mizZe proto nahradit Uzemni
rozhodnuti.

Regulacni plan dle § 61 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uuzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon) nahradi uzemni rozhodnuti o zméné vyuziti izemi, o
déleni nebo scelovani pozemku, umisténi a prostorovém usporadani staveb (konkrétné o
umisténi technické a dopravni infrastruktury) a dale stanovi podminky pro umisténi
dalSich pfipustnych staveb na pozemcich napf. pro umisténi rodinnych domku.

A.10 Pozadavek na posuzovani vlivi zaméru obsazeného v regulacnim planu na
zivotni prostredi podle zvlastniho pravniho predpisu, véetné pfipadného pozadavku
na posouzeni vlivii zaméru na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast
Posouzeni vlivu zaméru na udrzitelny rozvoj uzemi, jehoz soucasti je vyhodnoceni vlivu
uzemniho planu na zivotni prostfedi v€etné vlivu na Naturu 2000 se nebude zpracovavat.
Zadani stanovuje zadvazné pfipustny druh zastavby, ktery udrzitelny rozvoj neovlivni.

A.11 Pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci
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Regulacni plan muze byt vydan na zadost nebo z podnétu zastupitelstva.

Pokud bude vydan na zadost, zadatel musi pfedlozit doklad, ze ma ke vSem pozemkim
v dobé podani zadosti potfebna prava nebo musi predlozit dohodu o parcelaci. Zaroven
musi predloZzit planovaci smlouvu.

Bude-li se jednat o regulacni plan z vlastniho podnétu zastupitelstva, dohoda o parcelaci
ani planovaci smlouva se nevyzaduje.

A.12 Pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulaéniho planu a obsahu jeho
odiivodnéni s ohledem na charakter uzemi a problémy k feSeni véetné méritek
vykrest a poc¢tu vyhotoveni

Regulacni plan bude obsahovat textovou a grafickou ¢ast.

Textova ¢ast regulacniho planu bude zpracovana v souladu s pfilohou ¢. 11 vyhlasky ¢.
500/2006 Sb., a bude v ni zejména vymezeno feSené uzemi, stanoveny podminky pro
vymezeni a vyuziti pozemkud, pro umisténi a prostorové uspofadani staveb vefejné
infrastruktury a dalSich staveb dle pfipustnych regulativii stanovenych zménou ¢&. 6, pro
ochranu hodnot a charakteru uzemi, pro vytvareni pfiznivého Zivotniho prostfedi a pro
ochranu vefejného zdravi. Budou vymezeny vefejné prospésSné stavby a vefejné
prospésna opatieni. Regulacni plan bude zpracovan tak, aby nahradil uzemni rozhodnuti
o déleni pozemk(l, uzemni rozhodnuti na umisténi dopravni a technické infrastruktury
(centralniho vyfeSeni pitné vody, odkanalizovani a vedeni elektrické energie). V zavéru
textové c¢asti budou uvedeny udaje o poctu listd regulaéniho planu a poctu vykres(
grafické Casti.

Graficka ¢ast regulaéniho planu bude obsahovat:

Hlavni vykres obsahujici hranici feSené plochy, vymezeni a vyuziti pozemk( a graficky
vyjadfitelné podminky pro umisténi staveb a staveb vefejné infrastruktury, napojeni
staveb na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu,

Vykres vefejné prospésnych staveb,

Vykres pofadi zmén v uzemi (etapizaci), pokud bude ucelné ji stanovit.

Vykresy budou zpracovany a vydany v méfitku 1 : 1 000 na podkladé katastralni mapy,

vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci bude zpracovan a vydan v méfitku
katastralni mapy.

Oduvodnéni regula¢niho planu bude obsahovat textovou a grafickou ¢ast.
Textova ¢ast odlvodnéni bude zpracovana podle pfilohy €. 11 k vyhlasce €. 500/2006 Sb.
Graficka ¢ast odlvodnéni bude obsahovat:

Koordinacni vykres v méfitku hlavniho vykresu,
Vykres SirSich vztahud v méfitku 1 : 5 000,
Vykres predpokladanych zabortd ZPF v méfitku katastralni mapy.

Regulaéni plan bude pro potfeby obce a pofizovatele zpracovan v poctu ¢tyf vyhotoveni.

1.
2.

Cast Ctvrta
Clanek 14
Zavérecna ustanoveni

Dokumentace schvaleného uzemniho planu sidelniho Utvaru Netvofice je ulozena na:
Obecnim ufadu v Netvoficich
Méstském ufadu v Tynci nad Sazavou - odboru vystavby

3. Okresnim ufadu v BeneSoveé — referatu regionalniho rozvoje

Clanek 15

Tato vyhlaska nabyva na ucinnosti dnem 15. ¢ervence 1998.
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Pfiloha €. 1

Vyhlasky méstyse Netvofice k uzemnimu planu sidelniho utvaru Netvofice ve znéni obecné
zavaznych vyhlasek vydanych ke zménam €. 1 az €. 5 a opatfeni obecné povahy vydané ke
zméné ¢.6,7 a8

Uplné znéni

Priloha ¢. 1
Vyhlasky €. 5/98 o zavaznych ¢astech Uzemniho planu sidelniho utvaru Netvorice
schvalené zastupitelstvem meéstyse Netvofice dne 26. 6. 1998, jehoz obecné& zavazna
vyhlaska byla vydana vyhlaSkou o zavaznych Castech Uzemniho planu sidelniho utvaru
Netvofice €. 5/98 s uCinnosti dnem 15. 7. 1998, ktera je doplnéna zménou 1- 7 ve znéni
obecné zavazné vyhlasky €. 2/2004, ¢. 2/2006 a opatfeni obecné povahy €. 555/2009,
zvefejnéné pod ¢&.j. 556/2008 vydanych zmén, a zmény ¢. 8, ktera bude vydana formou

opatreni obecné povahy.

Zmeény a doplfiky uzemniho planu sidelniho utvaru obce Netvofice

1- Cast pozemku parc. & 131/7. kat. Gzemi VSetice byla funkén& pievedena ze
zemédeélské pudy orné na plochu se smiSenou funkci pro jeden rodinny dim,

2- Pozemek parc. €.969, kat. uzemi Netvofice byl funkéné pfeveden z navrhovanych
ploch pro ob¢anskou vybavenost a z ploch pro vyrobu do ploch pro venkovské bydleni
s protihlukovou clonou soubéznou se silnici &. 11/105,

3- Cast pozemku parc. &. 1005, kat. Gzemi Netvofice byla funkéné prevedena z rezervy
pro venkovské bydleni do navrhu pro venkovské bydleni s pfehodnocenim mistni
komunikace,

4- Zakresleni pfijezdové komunikace k pozemkim parc. €. 24/2 a 23/3, kat. uzemi
Netvofice dle skuteéného stavu,

5- RozSifeni &asti pozemku parc. €. 421/1v kat. tzemi Dunavice do ploch se smiSenou
funkci — zména ze zemédélské pudy orné,

6- Zakresleni opravené piijezdové komunikace k pozemku stp. C. 974 a k pozemkiim
parc. €. 216 a 219/1, kat. uzemi Netvofice

Opraveni textové ¢asti — Uprava textové Casti: Kapitola €. 9 — PozZarni ochrana na toto znéni:

9. PozZarni ochrana

Podle vyhl. €. 83 a 84/76 ve znéni pozdéjsich predpisl je tfeba FesSit zabezpeleni objektl proti
pozaru jiz v uzemné planovaci dokumentaci. Jedna se o pfistup k objektim a zajisténi
dostatku vody. V mensich sidlech neni vefejny vodovod. Obec proto pro pozarni zabezpeceni
vybudovala bud pozarni nadrz, nebo do vzdalenosti 400 m je mozno pouzit rybnikd.

Dunavice — ve stfedu sidla jsou dva rybniky, ke kterym je pfistup ze silnice

Maskovice — u silnice se rozprostira velky Maskovicky rybnik, jehoZ vodu je mozno pouzit
k haSeni.

Lhota — pod sidlem je vybudovana z pfirodniho rybnic¢ku nadrz, ktera ma staly pfitok vody. Je
cca 2m hluboka, pFistup je zajistén po mistni nezpevnéné komunikaci.

Tuchyné — v sidle je umisténa soustava rybniku, ktera zajistuje dostatek vody. U silnice stoji
nefunkéni hasiCska zbrojnice, ktera bude obnovena.

Vsetice — rybnik se nachazi ve stfedu sidla, v jeho blizkosti je funkéni hasiCska zbrojnice
Netvofice — obec ma zpracovany Pozarni poplachovy plan, podle kterého patfi do I. skupiny
pfi poskytovani pomoci pfi pozaru pro okolni obce. V obci je vodovod, ktery bude posilen a
bude vodovodem pozarnim.

Na poz. & 392 je umisténa funkCéni hasiCska zbrojnice, ktera je kone€nym objektem slepé
cesty. To nevyhovuje pfi ota€eni a manipulaci hasi¢skych vozidel a proto je navrZzena plocha
pro novou zbrojnici, a sice na plochach smiSeného Uzemi na vychodnim okraji sidla, na
kfizovatce komunikaci 111/1059 a IlI/1065. Mistni komunikace zpfistupfuji v8echny obytné
objekty. Jsou minimalné zpevnéné, kdyz nemaiji asfaltovy povrch. Nové navrzené komunikace
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budou mit Sifi 6 m a tak v8echny objekty budou mit zajistén pfistup z vefejné komunikace.
Podminkou je, aby komunikace byly vybudovany a zkolaudovany pfed kolaudaci stavby.

2. Postup pfi pofizeni zmény ¢. 8 tzemniho planu sidelniho utvaru Netvofrice

Platny Gzemni plan byl schvalen vr. 1998. Od té doby byl 7x ménén. K 28. 2. 2011
Méstys Netvofice obdrzel celkem 34 Zadosti na pofizeni zmény platné uzemné planovaci
dokumentace, kterou je Uzemni plan sidelniho tUvaru Netvofice. V souladu ustanoveni § 46
odst. 3 zakona &. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v
platném znéni, bfeznu 2011 zpracoval Urad Méstyse Netvorfice stanovisko pofizovatele k
navrhim podanym na pofizeni zmény &. 8 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Netvotice (dale
jen UPN SU).

O pofizeni zmény &. 8 UPN SU Netvofice rozhodlo Zastupitelstvo Méstyse Netvofice
na zakladé ustanoveni § 44 pism. c) za pouziti § 46 odst. 3 stavebniho zakona. V ramci
plnéni ukoll v samostatné pusobnosti pak byl zastupitelem pro tzemni plan ur¢en pan P. Bron
(usnesenim ZM €. 2 ze dne 8. 4. 2011), ktery byl v pribéhu pofizovani nahrazen Ing. J.
Sirovou (usnesenim ZM &. 5 ze dne 2. 6. 2011) a nasledné& panem J. Gabrielem (usnesenim
ZM &. 3 ze dne 24. 5. 2012). K projektovani predmétné zmény &. 8 Uzemniho planu sidelniho
utvaru Netvofice byla vybrana a vyzvana Ing. arch. Hana Vokrouhlecka.

Na zakladé projektantem predanych doplfiujicich priizkumti a rozbort pak Utad Méstyse
ve spolupraci s uréenym zastupitelem zpracoval navrh zadani zmény &. 8 UPN SU Netvofice.
Navrh zadani byl zpracovan v souladu s ustanovenim § 47 odst. 1 zakona €. 183/2006 Sb., o
Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisl (dale jen stavebni zakon)
a v souladu s ustanovenim § 11 odst. 1 a 2 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. o uzemné analytickych
podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti a
pFilohy &. 6 této vyhlasky (dale jen vyhlasky). Z divodu naplnéni § 55 odst. 3 stavebniho
zdkona, cituji: ,DalSi zastavitelné plochy lze zménou Uzemniho planu vymezit pouze na
zakladé prokazani nemoznosti vyuzit jiz zastavitelného plochy a potfeby vymezeni novych
zastavitelnych ploch.”, bylo ufadem méstyse zadano nezavislé zpracovani demografické
studie. Ze zavéru této studie jednoznacné vyplyva ucelnost dopracovani zmény €. 8 uzemniho
planu sidelniho utvaru Netvofice, stejné jako opravnénost pozadavku na dalSi vymezovani
zastavitelnych ploch.

Vetejnou vyhlaskou zn.: UPN SU zm. 8/47-54 SZ, &.j.: 568/2011 ze dne 31. 8. 2011
bylo oznameno opakované projednani navrhu zadani zmény &. 8 UPN SU Netvofice
k vefejnému nahlédnuti. Vefejna vyhlaska s navrhem zadani byla vystavena na ufednich
deskach ufadu méstyse Netvofice, a to i na internetovych strankach http://www.netvorice.cz.
Dlvodem oznameni opakovaného projednani navrhu zadani bylo nezajisténi soubézného
vyvéseni vefejné vyhladky na obou ufednich deskach — tzn. v deskové skfifice ufadu v tisténé
podobé a na webovych strankach obce.

Dotcené organy, krajsky ufad, sousedni obce a Méstys Netvofice byly samostatné obeslany
oznamenim o vystaveni navrhu zadani zmény &. 8 UPN SU Netvofice &.j. 452/2011 ze dne
27. 7. 2011. Dotcené organy a krajsky ufad byly podle ustanoveni § 47 odst. 2 stavebniho
zadkona vyzvany k podani svych pozadavk( na obsah navrhu zadani zmény &. 8 UPN SU
Netvofice, a to do 30ti dnil ode dne obdrzeni navrhu zadani zmény €. 8 UPN SU Netvofice,
sousedni obce byly vyzvany ve stejné Ihité k uplatfiovani podavani podnétu. Pofizovatel
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v§echny upozornil na skute¢nost, ze k pfipominkam, pozadavkim a podnétim uplatnénym po
stanovenych lhatach se nepfihlizi.

Na zakladé vysledkl projednani navrhu zadani —t.j. na zakladé uplatnénych pozadavku
a podnétu, pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem navrh zadani podle ustanoveni
§ 47 odst. 4 stavebniho zakona upravil a prelozil ZM ke schvaleni.

Takto upravené zadani bylo schvaleno Zastupitelstvem Méstyse Netvofice dne 26. 7.
2012 pod Cislem usnesenim 4/2012.

Na zakladé projektantkou pfedaného navrhu zmény &. 8 UPN SU pak Utad méstyse
Netvofice oznamil misto a dobu konani spoleéného jednani o navrhu této zmény UPD podle
ustanoveni § 50 odst. 2 stavebniho zakona dot€enym organim, krajskému ufadu, sousednim
obcim a organim a organizacim puUsobicim v Uuzemi, a to dopisem ze dne 2. 11. 2012.
Obsahem oznameni byla i vyzva dotéenym organim k uplatnéni stanovisek a sousednim
obcim k uplatnéni pfipominek, a to véetné lhlty pro jejich uplatnéni. Tato lhita byla stanovena
do 7. 1. 2013 (vCetné). Pofizovatel vSechny vyrozumél o skutecnosti, ze k pozdéji uplatnénym
stanoviskiim a pfipominkam se nepfihlizi a Ze navrh zmény &. 8 UPN SU, véetné odGvodnéni
bude vystaven na internetové adrese pofizovatele: http://www.netvorice.cz. O prodlouzeni
Ihaty pro uplatnéni stanoviska nepozadal zadny dotéeny organ.

Spoleéné uUstni jednani se konalo na Utadé méstyse Netvofice dne 6. 12. 2012. Vyklad
k projednavané zméné provedla projektantka ing. arch. Hana Vokrouhlecka.

V ramci oznameni o spoleéném jednani byly jednotlivé obeslany tyto dotéené organy, krajsky
Ufad, sousedni obce, organy a organizace pusobici v Uzemi: Krajsky ufad StfedoCeského
kraje, odbor regionalniho rozvoje, odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi a odbor dopravy,
Ministerstvo dopravy CR, Ministerstvo primyslu a obchodu CR, Ministerstvo vnitra CR,
Ministerstvo Zivotniho prostfedi CR, Ministerstvo Zivotniho prostfedi, odbor vykonu statni
spravy |, Ministerstvo zemé&délstvi - Pozemkovy Gfad, Obvodni barsky ufad, Policie CR -
Sprava Stfedoleského kraje, Statni energetickd inspekce, uUzemni inspektorat pro
Stredogesky kraj, Ministerstvo obrany CR -Vojenska ubytovaci a stavebni sprava, Krajska
hygienicka stanice Stfedoleského kraje, HasiCsky zachranny sbor StfedoCeského kraje,
Krajska veterinarni sprava pro StfedoCesky kraj, Méstsky ufad BeneSov, odbor Zivotniho
prostfedi, odbor vystavby a uzemniho planovani, Méstsky ufad Tynec nad Sazavou, stavebni
Urad, Méstsky ufad Tynec nad Sazavou, Mésto Neveklov, Obec Chleby, Obec Charovice,
Obec Chrastany, Obec Lesany, Obec Kriiany, Obec Vysoky Ujezd, Obec Rabyné, Policie CR
- dopravni inspektorat Benesov, CEZ Distribuce a.s., Povodi Vitavy, s.p., a Pozemkovy fond
CR, tzemni pracovi$té PF Kutna Hora.

Podrobné vyhodnoceni stanovisek dotéenych organt a vyjadfeni ostatnich organu a
organizaci je proveden v kapitole 6. tohoto od({ivodnéni. Veskeré pozadavky uvedené ve
stanoviscich dotéenych organu byly respektovany, popfipadé s nimi byly dohodnuty. Nebyl
feSen zadny rozpor.

Zadna ze sousednich obci k projednavanému navrhu zmény &. 8 UPN SU ve smyslu
ustanoveni § 50 odst. 2 stavebniho zakona neuplatnila zadné pfipominky.

Spole¢né jednani, vypsané podle ustanoveni § 50 odst. 2 vté dobé platného stavebniho
zakona, se uskutecnilo dne 6. 12. 2012 s terminem pro podavani pfipominek do 7. 1. 2013
(v€etné). S ohledem na zakonné terminy tak jiZ nemohlo byt pozadano o stanovisko krajského
Ufadu podle ustanoveni § 51 stavebniho zakona, nebot od 1. 1. 2013 vstoupila v platnost
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novela stavebniho zakona ¢. 350/2012 Sb. Na zakladé uvedené novely stavebniho zakona,
Cl. Il pfechodova ustanoveni se kazda nova &innost provadi jiz podle novely stavebniho
zakona, coz znamena, ze na spolec¢né jednani bylo nutno navazat novymi ¢innostmi podle §
50 odst. 3 stavebniho zakona ve znéni po novele. Z tohoto divodu Ufad méstyse Netvofice
jakozto pofizovatel zmény &. 8 UPNSU Netvofice v souladu s ustanovenim § 50 odst. 3 novely
stavebniho zakona ¢&. 350/2012 Sb. (4¢inné od 1. 1. 2013), oznamil vefejnou vyhlaskou
doruceni navrhu pfedmétné zmény véetné jeho vystaveni. V ramci ustanoveni § 50 odst. 3
stavebniho zakona nebyla pofizovateli ze strany verfejnosti ve stanovené Ih(té dorucena
Zadna pisemna pfipominka.

Po ukoné&eni projednavani podle § 50 odst. 3 stavebniho zakona pak Utad méstyse Netvofice
ve smyslu ustanoveni § 50 odst. 7 stavebniho zakona, pozadal dopisem ze dne 26. 2. 2013
odbor regionalniho rozvoje Krajského Ufadu StfedoCeského kraje o vydani stanoviska
k navrhu zmény &. 8 UPN SU Netvofice.

Tento bod bude dale doplnén pofizovatelem, po posouzeni navrhu krajskym Gfadem a
na zakladé vysledk fizeni o zméné €. 8 uzemniho planu Méstyse Netvofice.

3. Vyhodnoceni souladu s politikou uUzemniho rozvoje a uUzemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem provedené dle § 53 odst. 4, pismene a) stavebniho
zakona

3. 1. Pro zménu é. 8 vyplyvaji pozadavky z Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky,
schvalené 20. 7. 2009 pod &. 929. ReSeného uzemi se tykaji nékteré z republikovych priorit,
uvedenych v kapitole 2.2. Zpracovana zména svymi navrhy provedenymi v jednotlivych
kapitolach, tak svymi komplexnimi navrhy reaguje pfedevsim na nize uvedené body:

Bod (14) ,Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty uzemi
v&etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né
urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine€né kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity uzemi, jeho historie a tradice.” = Jednotlivé navrhy byly provedeny s citlivym
pfistupem k vyvazenému vsestrannému rozvoji obce a jejich jednotlivych sidel;, za ucelem
zachovani rézu urbanistické struktury sidla Netvorice se nové do uzemniho planu vklada
plocha krajinné zelené a plocha vefejného prostranstvi, jejichZz rozsah pak bude vymezen
v regulacnim planu. V Gzemni studii pfedepsané pro plochu Z8-1 pak bude navrhovano
feSeni, zohledni specifické podminky daného tzemi a bude sledovat dopad architektonického
feSeni na krajinny raz.

Bod (16) ,Pfi stanovovani zplsobu vyuziti Uzemi v izemné planovaci dokumentaci davat
pfednost komplexnim feSenim pfed uplathovanim jednostrannych hledisek a pozadavkam,
které ve svych dlsledcich zhorSuji stav i hodnoty v uzemi. Pfi feSeni ochrany hodnot Uzemi je
nezbytné zohlednovat také pozadavky na zvy3Sovani kvality Zivota obyvatel a hospodarského
rozvoje uzemi. Vhodna feSeni uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve spolupraci s obyvateli
Uzemi i s jeho uzivateli a v souladu s uréenim a charakterem oblasti, os, ploch a koridoru
vymezenych v PUR CR. = Zména hledé rozvoj ve spolupréci s obyvateli Gzemi a s jeho
uZivateli, na jejichz pozadavky reaguje s tim, Ze po posouzeni konkrétnich zaméru pak byla
navrzena komplexni feSeni prospéSna uzemi — viz. navrh plochy Z8-6, u niZz bylo jako
podminka pro rozhodovani o zménach jejiho vyuZiti stanoveno pofizeni a vydani regulacniho
planu na Zadost, popripadé predepsani zpracovani, projednani a schvaleni uzemni studie pro
plochu Z8-1.
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Bod (19) ,Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych aredalt a ploch (tzv.
brownfields priamyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu). Hospodarné vyuzivat
zastavéné Uzemi (podpora pfestaveb, revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu
nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a lesni pady) a zachovani vefejné zelené, véetné
minimalizace jeji fragmentace. Cilem je uc€elné vyuzZivani uspofadani uUzemi usporné
v narocich na vefejné rozpoéty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a
soukromych zajmu na rozvoji uzemi omezuje negativni diisledky suburbanizace pro udrzitelny
rozvoj Uzemi.“ = Zména é. 8 UPN SU Netvofice v pfipadé ndvrhu zmény funkéniho vyuziti v
plose Z8 — 14, umozriuje vyuZiti stavajiciho a jiz delsi dobu opusténého a nevyuZivaného
arealu uréeného puvodné pro zemédélskou vyrobu (byvaly vepfin), ¢imz dochazi k naplnéni
poZadavku vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opu$ténych areali a ploch
zemédélského puvodu a tudiz i k hospodarnému vyuZivani zastavéného tzemi. Ani ostatni
navrhy zmény &. 8 nejsou s poZadavky bodu (19) v rozporu, nebot je predevsim naplnén cil
fohoto ustanoveni, kterym je ucelné vyuZivani uspofadani tzemi usporné v narocich na
verejné rozpocty na dopravu a energie pri koordinaci verejnych a soukromych zajmi na
vyuzivani tzemi, kdy pfi posuzovani téchto soukromych zajmi na vymezeni zastavitelnych
ploch byl mimo jiné zohlednén i jednotlivy pfistup investord, ktefi v pripadé potfeby zajisti
vystavbu véetné nezbytné dopravni a technické infrastruktury ze svych viastnich prostredkt a
nebudou tak vyvijet neadekvatni tlak na vefejné rozpocty. Rozvoj zastavitelného tzemi
povaZuje organ obce za jeden z verejnych zajmu, nebot’ ocekava, Ze navrhovana vystavba
spolecné s pfistéhovanim novych rodin (zejména v ploSe Z8-6) zaroveri prispéje k
naslednému naplnéni Skoly novymi Zaky, tak aby jeji vyuZivani ve vztahu k financim
vydavanym z rozpoCtu obce bylo ucelné a do budoucna udrZitelné. S ohledem na vySe
uvedené konstatujeme, Ze cil uéelného vyuzivani uzemi usporného v narocich na vefejné
rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji
tuzemi omezuje negativni dusledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj tzemi tak je napinén.
Bod (28) ,Pro zajisténi kvality zivota obyvatel zohledriovat naroky dalSiho vyvoje Uzemi,
pozadovat jeho FeSeni ve vSech potfebnych souvislostech, v€etné narok( na vefejnou
infrastrukturu.“ = Zmény v uzemi navazuji na koncepci stanovenou platnou tzemné planovaci
dokumentaci a nevytvafi pfedpoklad pro nevhodna feSeni ve vSech potiebnych dlouhodobych
souvislostech.

Z kapitoly 3. Rozvojové osy a oblasti pro zpracovanou zménu vyplyvaji zejména tyto
skute¢nosti uvedené v nasledujicich bodech:

Bod (40) ,OB1 Rozvojova oblast Praha“ — uzemi je ovlivnéné dynamikou hlavniho mésta
Prahy, pfi spoluptsobeni vedlejSich center.

Bod (57) ,0S6 Rozvojova osa Praha — BeneSov — Tabor — Ceské Bud&jovice — hranice
CR/Rakousko (-Linz) — obce mimo rozvojové oblasti, s vyraznou vazbou na vyznamnou
dopravni cestu, tj. silnici 1/3 a Zelezniéni trat &. 220 (IV. tranzitni ZelezniCni koridor) a
spoluplisobenim center BeneSov, Tabor a Sobéslav. Navazuje na rozvojovou osu v zahranici*.
= PrfestoZze zajmové Uzemi podle uprfesnéni provedeném v krajské dokumentaci, nelezZi
v Z4dné rozvojové ose ani oblasti, podle PUR CR 2008 se v$ak nachéazi v Gzemi ovlivnéné
pfipravovanym pokraCovanim dalnice D3, kde je nutné vytvafet, udrZovat a koordinovat
tuzemni pripravenost na zvySené poZadavky zmén v uzemi véetné zachovani jeho hodnot.

3.2. Ze Zasad uzemniho rozvoje Stiedoceského kraje pro vlastni zpracovani zmény ¢. 8
UPN SU Netvorice nevyplyvaji zadné konkrétni pozadavky ani limity. Mé&stys Netvofice neni
podle krajské dokumentace soucasti zadné z vymezenych rozvojovych os ani rozvojovych
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oblasti. Prostfednictvim navrhovaného koridoru pro umisténi ,pfelozek a obchvat{“ na silnici
druhé tfidy oznageného v ZUR jako ,koridor pro umisténi stavby D076 — silnice 11/107: Usek
Tynec nad Sazavou — MUK Dunavice® vSak ziska Méstys Netvofice de facto ,pfimé napojeni®
na planovanou dalnici D3 a ve spravnim uzemi méstyse tak Ize opravnéné ocekavat zvySené
pozadavky na rozvoj zastavitelného uzemi.

Navrh plochy Z8-11, ktery okrajové zasahoval do koridoru dalnice D3 Jesenice —Jilové —
Mezno, zpfesnéného koridoru republikového vyznamu uvedeného v bodé (111) ZUR
StfedoCeského kraje a v bodé (230) této dokumentace oznaceného jako vefejné prospésna
stavba D005, byl z navrhu zmény vypustén, takze v sou€asné dobé Ize konstatovat, Ze navrhy
na zmény v Gzemi navrhované ve zméné &. 8 UPN SU Netvofice nejsou v rozporu se zadnym
ze zameéru vyplyvajicim z této nadfazené dokumentace.

Navrzené zmeény v Uzemi nejsou v rozporu se stanovenymi prioritami uzemniho planovani
kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi uvedenymi v kapitole 1. vydanych Zasad
uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje. Zpracovanou zménou €. 8 se tak v souladu s bodem
(01) ZUR Stfedogeského kraje vytvafi podminky pro vyvazeny rozvoj, zaloZzeny na zajisténi
pfiznivého Zivotniho prostfedi, stabilnim hospodarském rozvoji a socialni soudrZznosti obyvatel
meéstyse. Potvrzeni a dodrzeni téchto podminek, a to pfedevSim na useku Zivotniho prostfedi,
popfipadé socialni soudrznosti je rovnéz zadanim pro zpracovani predepsané uzemni studie a
regula¢niho planu.

Zpracovana zména svymi navrhy respektuje pozadavek bodu (05) ZUR, pism. b) vytvaret
podminky pro umisténi a realizaci potfebnych staveb a opatfeni pro zlepSeni dopravni
dostupnosti a dopravni obsluznosti kraje, zejména zlepSit dopravni vazby — dalnice D3.
Jednotlivé navrhy byly provedeny s citlivym pfistupem k vyvazenému v8estrannému rozvoji
obce a jejich jednotlivych sidel. S ohledem na ukoly a cile uzemniho planovani pfedepsané
stavebnim zakonem, tak i vreakci na bod (06) ZUR Stfedodeského kraje pak zejména
s ohledem na zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, bylo pfedepsano zpracovani 1 izemni
studie a 1 regulaéniho planu, v nichz bude navrhovano feSeni, jeZz zohledni specifické
podminky danych uzemi, a bude sledovat dopad architektonického Fedeni na krajinny raz.

4. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky
na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v tzemi a pozadavky na
ochranu nezastavéného uzemi provedené dle § 53 odst. 4, pismene b)
stavebniho zakona
Zména ¢&. 8 UNP SU Netvotice je zpracovana v souladu s ustanovenimi §18 a §19

stavebniho zakona, kdy napliuje priority uzemniho planovani obsazené v cilech uzemniho

planovani a vytvaii pfedpoklady pro vystavbu a udrZitelny rozvoj uzemi. UmozZriuje

zabezpecCeni trvalého souladu vSech hodnot Uzemi - pfirodnich, civilizacnich a kulturnich a

zaroven naplfiovani principl udrzitelného rozvoje. Jsou respektovany pozadavky na ucinnou

ochranu zivotniho prostfedi a jeho hlavnich slozek — pudy, vody a ovzdusi, véetné
vymezenych prvkd uzemniho systému ekologické stability. Vychazi, respektuje a je v souladu

s principy rozvoje sidelni struktury, zachovava akceptovatelnym zpasobem krajinny raz véetné

prostupnosti Uzemi, pfijatelnou intenzitu vyuziti Uzemi, vazbu na socialni infrastrukturu a

vazbu na systémy dopravy.

Zména vyuziva potencial uzemi v souladu s § 18 odst. 2 stavebniho zdkona. Zménou
je zajisténa koordinace zajmu vefejnych i soukromych podle § 18 odst. 3 téhoz zakona.
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Zménou &. 8 UPN SU Netvofice nebudou dotéeny nemovité kulturni pamatky, pamatkové
chranéna Uzemi a jejich ochranna pasma.

Zména €. 8 UPN SU Netvofice vytvafi pfedpoklady pro posileni hlavni funkce v uzemi —
bydleni, a rozSifeni moznosti vyroby a podnikani — souasné ale nenarusuje podminky
udrzitelného rozvoje uzemi. Neovliviiuje ani urbanistické a architektonické hodnoty uzemi.

Zména & 8 UPN SU Netvofice respektuje omezeni, trasy a i dal$i ochranna pasma
technického vybaveni, ktera se mohou v Uzemi vyskytnout.
Navrhované vymezeni zastavitelnych ploch pro bydleni v ramci zmény &. 8 bylo ve vztahu

ust.§ 55 odst. 4 stavebniho zdkona, vyhodnoceno nezavislym zpracovatelem RNDr. Fr.
Matyasem v dokumentu ,Vyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného uzemi a vyhodnoceni
potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch vramci celého spravniho uzemi méstyse
Netvofice® z kvétna 2012 a nasledné dopinénym ve vztahu k metodickému pokynu MMR ze
srpna 2008, nazvanému ,Vyhodnoceni ucelného vyuZiti zastavéného uzemi a vyhodnoceni
potfeby novych zastavitelnych ploch.

Plochy odpovidaji svym rozsahem nyné&jSimu a oCekavanému potencialu rozvoje uzemi.

Nenavrhuji se nové druhy funkéniho vyuziti v feSenych Castech, které by byly v nesouladu s
venkovskym prostiedim.
Ve zméné €. 3 nejsou vymezovany plochy maijici charakter satelitni vystavby umisténé do

volné krajiny, nybrZz pouze plochy navazujici na zastavéné uzemi. Lokality pro bydleni se
nenachazeji na pohledové exponovanych partiich feSeného uzemi.

Nejedna se ani o zasahy, které by ohrozovaly podminky Zivota budoucich generaci. Nejsou
navrhovany nové dopravni sité, je feSeno pouze doplnéni stavajici dopravni infrastruktury
nové navrhovanych ploch.

Z duvodu, aby nedoSlo k podstatnéj§im zasahim do urbanistické struktury v feSeném uzemi,
je v pfipadé dvou ploch navrZzeno zpracovani uzemni studie a regulaéniho planu za ucelem
udrzeni dosavadniho krajinného, urbanistického a architektonického razu volného a
zastavéného uzemi, které bude ovlivnéno vlastnim navrhem na umisténi a nasledné i kvalitou
budoucich realizovanych staveb (hmotovym, architektonickym a materialovym feseni). K
tomuto by mély slouzit v nové navrhovanych plochach stanovené podminky pro novou
vystavbu.

Navrhované zmény nekladou naroky na stanovovani podminek pro poradi provadénych zmén
— etapizaci.

Zmény nepodléhaji moznym dusledkim nahlych hospodafskych zmén z titulu vécného
rozsahu a navrhovaného funk&niho vyuziti. V dusledku nahlych hospodaiskych zmén mize
dojit pouze k oddaleni horizontu realizace zamérl v Uzemi nebo jejich nerealizace, coz
nevyvozuje negativni dopady na feSené Uzemi, avSak mlze vyvolat blokovani jiz vymezenych
ploch a negativni dopad sledovaného demografického vyvoje v obci.

Navrhované zmény uzemniho planu nemaji vliv na vytvareni podminek pro obnovu sidelni
struktury, a tudiz ji neomezuiji, ale pouze umoznuiji jeji diléi rozvoi.

V obci Kozmice nejsou umistény plochy a objekty pro obranu a bezpecnost statu a pro civilni
ochranu, v feSeném uUzemi nejsou uplatnény Zadné uUzemni pozZadavky, které by byly
pfedmétem feSeni v podrobnosti uzemniho planu. Nejsou tedy feSeny, stejné tak asanacni,
rekonstrukéni a rekultivaéni zasahy do uzemi.

V feSeném Uzemi se nenachazeji pfirodni zdroje, neni tfeba regulovat rozsah ploch pro jejich
vyuzivani.

Poznatky zejména z obord architektury, urbanismu, uzemniho planovani a pamatkové péce
byly pfiméfené k rozsahu zmén zohlednény. Zménou nejsou dotéeny pozemky urCené k
pInéni funkci lesa.
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Cilem uzemniho planovani je vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj tzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky
rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné
generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

Cilem feSeni zmény &. 8 UPN SU Netvofice je rozsifit Uzemni nabidku a posilit tak moZnosti
dal$iho rozvoje, které povedou ke stabilizaci obyvatel.

Zpracovanou zmeénou je zarovefi naplnén jeden z hlavnich cild tzemniho planovani, kterym je
vytvaret pfedpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj uzemi.

Zménou je zaroven zajisténa koordinace vefejnych a soukromych zajmu, tak, aby se omezily
negativni vlivy ze stavebni ¢innosti ploch pro bydleni na navazujici tzemi.

Ukolem zpracované zmény bylo sledovat zaméry vztahujicich se k nasledujicim ustanovenim
§ 19 stavebniho zakona:
- vhodnost posileni funkce bydleni, kterd byla vyhodnocena ve vztahu ke zpracované

demografické studii a ve vztahu k vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a
vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch, provedenému ve smyslu
metodického doporu¢eni MMR jako akceptovatelna; v ramci uvedenych dokumentl tak
byla provéfena a posouzena potieba zmén v uzemi,

- vramci Ukolu stanovovat urbanistické, architektonické a estetické pozadavky na
vyuzivani a prostorové uspofadani uzemi a na jeho zmény, bylo pro dvé plochy
pfedepsano provéreni téchto hodnot v nasledné zpracovanych dokumentacich - v
uzemni studii a v regulaénim planu,

- zména nevyvola naruSeni soudrznosti obyvatel uUzemi; zménou nemusely byt
zohledriovany podminky pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof,
protoZe Uzemi neni témito limity dotéeno.

5. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich predpist provedené dle § 53 odst. 4 pismene c) stavebniho zakona
Zména ¢. 8 uzemniho planu sidelniho utvaru Netvofice je zpracovana v souladu

s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich predpisi v mife, ktera odpovida

ustanoveni § 188 odst. 4 tohoto zakona. PFi projednavani a vydani navrhu zmény se

postupuje podle platného stavebniho zdkona, obsah zmény vychazi z ménéné uzemné

planovaci dokumentace a je pfiméfeny. Témto skutenostem zpracovany navrh zmény €. 8

plné odpovida.

Navrhovana zména je rovnéz v souladu s ustanovenimi §§ 3 a 13 vyhlasky a pfilohou
€. 7 k vyhlasce a vyhlaskou €. 501/2006 Sb.

Zména ¢. 8 uzemniho planu sidelniho utvaru Netvofice véetné tohoto odivodnéni je

zpracovana v souladu se zakonem ¢€.183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu

(stavebni zakon), pfislusnymi provadécimi vyhlaskami a zakonem ¢. 191/2008 Sb. a C.

350/2006 Sb., kterymi se méni stavebni zakon:

- Uzemni plan byl zpracovan projektantem — autorizovanym architektem, splfiujicim
pozadavky stavebniho zakona i zakona ¢&. 360/1992 Sb., o vykonu povolani
autorizovanych architektll a vykonu povolani autorizovanych inzenyra a technikd €innych
ve vystavbé, ve znéni pozdéjSich predpisu;

- 0 pofizeni uzemniho planu rozhodlo zastupitelstvo obce dle ust. §44 pism. c) za pouziti §
46 odst. 3 stavebniho zakona;

- navrh zadani zmény uzemniho planu obce byl zpracovan v souladu s ustanovenim § 47
odst. 1 stavebniho zakona a nasledné projednan podle ustanoveni § 47 odst. 2 — 3
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stavebniho zakona a nasledné byl navrh zadani ve smyslu ustanoveni § 47 odst. 4

upraven a predlozen zastupitelstvu ke schvalent;
- protoZze nebyly vzneseny poZadavky na varianty feSeni, bylo sou¢asné rozhodnuto, Ze

koncept zmény €. 8 uzemniho planu zpracovavan nebude,
Navrh zmény &. 8 vychazi z prizkumua a rozborl provedenych pro Uzemni plan obce,
doplfujicich prizkumu pfi jejim zpracovavani, z uzemné analytickych podkladd zpracovanych
pro ORP BeneSov, aktualizovanych vroce 2010 a z ,Vyhodnoceni zastavéného uzemi a
vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch v ramci celého spravniho uzemi
méstyse Netvofice” (demografické studie) zpracovaného RNDr. FrantiSkem Matyasem
k kvétnu 2012. K tomuto ,vyhodnoceni® pak byla podle metodického pokynu MMR ze srpna
2008 provedena bilance vyhodnoceni potfeby zastavitelnych ploch pro bydleni.
Rozsah zmény ¢&. 8 je pfizplsoben rozsahu Uzemniho planu obce Netvofice, ktery schvalilo
zastupitelstvo usnesenim ze dne 26. 6. 1998, a kterym byla vydana k tomuto uzemnimu planu
obecné zavazna vyhlaska obce €. 5/98 a jeho zménam ¢&. 1 az 7. Navrh vyroku opatfeni
obecné povahy je proveden zasahem do této obecné zavazné vyhladky a obsahuje pouze
Casti, kterych se zména €. 8 jednoznacné tyka.
Pfi ¢lenéni feSeného Uzemi na plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti sleduje zména i nadale
platny uzemni plan obce, kde jsou stanoveny podminky pro jejich vyuziti s ur€enim hlavniho
ucelu vyuziti, pfipustného vyuZiti, nepfipustného vyuziti, pfipadné podminéné pripustného
vyuziti, a jsou stanoveny podminky prostorového uspofadani téchto ploch, vcetné
dohodnutych podminek ochrany krajinného razu.
Zménou dochazi k doplnéni zavaznych podminek vyuziti ploch, stanovenych ve vyrokové
¢asti zmény ¢&. 8, a kterymi se pro tyto lokality stanovuji zavazné regulativy doplfiujici puvodni
text obecné zavazné vyhlasky (nyni opatfeni obecné povahy) véetné jeho zmén.
PFi Clenéni feSeného Uzemi zmény €. 8 na plochy s rozdilnym zplUsobem vyuziti podle
vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjSich
predpisti (dale jen vyhlagka), byly zachovany funkéni plochy vymezené v UPN SU Netvofice.
Nové byly vymezeny plochy vefejného prostranstvi a plochy krajinné zelené. Vlastni rozsah a
umisténi plochy vefejného prostranstvi v ramci plochy zmén Z8-6 o vymére 2, 41 ha bude
upfesnéno pfi zpracovani regulacniho planu na Zadost, jehoz zadani je souéasti zpracované
zmény &. 8 UPN SU. Toto fe$eni soudasné naplni pozadavek § 7 odst. 3 vyhlasky, kterym je
stanovit na kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni souvisejici plochu vefejného
prostranstvi o vymére nejméné 1000m?. Zména &. 8 zavadi novou funkéni plochu krajinné
zelené, ve které jsou vhodnéji zohlednény specifické podminky daného prostfedi, kdy
navrhem vzrostlé kefové zelen& by mélo dojit k oddéleni stavajici plochy CS PHM od nové
navrhované plochy venkovského bydleni. Divodem je odclonéni plochy pro bydleni od
provozu nesluc€ujiciho s bydlenim, se co tyka Cistoty, zapachu a nékdy i hluku.
Jedna se o vyuZiti moznosti feeni, které neni v rozporu s ustanovenim § 3 odst. 4, vyhlasky
€. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, v plathném znéni, kde je
uvedeno cituji: ,...za predpokladu, ze je to zdlUvodnéno v odlivodnéni opatfeni obecné
povahy, kterym se vydava uzemni plan, Ize stanovit plochy s jinym zplsobem vyuziti, nez je
stanoveno v § 4 az 19 vyhlasky.*
Vykresova &ast zmény &. 8 UPN SU Netvofice byla zpracovana tak, aby zajistovala
provazanost s dosud platnou dokumentaci Uzemniho planu sidelniho utvaru Netvofice véetné
jeho zmén. Rovnéz je zachovano méfitko vykrest schvaleného uzemniho planu obce a jejich
struktura. Vykresy byly zpracovany tak, aby optimalné zobrazily navrhované zmény.
Koordinacni vykres neni zpracovan, protoze jeho obsah je totozny s obsahem ,komplexni
urbanistické FeSeni“, zpracovaného pfed pfijetim nové legislativy. Vykres SirSich vztahu
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znazornuje vztahy vyplyvajici pro spravni uzemi méstyse z nadifazené dokumentace. Navic je
doplnéna skladba vykresu o vykres zakladniho ¢lenéni izemi obce.

Zména uzemniho planu obce naplfuje priority uzemniho planovani, kdy zejména vychazi z
charakteru feSeného Uzemi a jeho kontextu, respektuje povahu obce a chrani a rozviji
hodnoty zastavby a akceptovatelnym zplisobem chrani pfirodni prostredi.

Zastavéné uzemi nebo zastavitelné uzemi je doplfiovano rozvojovymi lokalitami, které
vychazeji z aktualnich potfeb rozvoje potvrzenych v dokumentu o ,Vyhodnoceni ucelného
vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch
v ramci celého spravniho uzemi méstyse Netvofice* zpracovanym nezavislym demografem
RNDr. F. Matyasem.

Ochrana nezastavéného uzemi byla feSena jiz v pribéhu pofizovani navrhu zadani zmény
uzemniho planu a podrobné pak byla feSena pfi spoleCném jednani o navrhu zmény, zejména
na zakladé pozadavku organu ochrany pfirody a krajiny ve vztahu k lokalité Z8-11.

Zména ¢&. 3 je pofizovana v souladu s ustanovenim § 188 odst. 4 stavebniho zakona;
projednani a vydani formou opatfeni obecné povahy je navrzeno. Na obsah Ize vztahnout
novy stavebni zakon jen pfiméfené s ohledem na skute€nost, Ze i po zméné €. 3 zlstava tato
uzemné planovaci dokumentace uzemnim pladnem obce a nestava se uzemnim planem podle
nového stavebniho zakona. | vostatnich ustanovenich jsou nové pravni pfedpisy
respektovany.

Posouzeni souladu s uzemné analytickymi podklady bylo provedeno. Nesoulad s touto
dokumentaci nebyl shledan.

Navrh zmény &. 8 UPN SU Netvofice byl zpracovan v souladu s pozadavky stavebniho zakona
€. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich pfedpisl a jeho provadéci vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o
uzemné analytickych podkladech a zplUsobu evidence Uuzemné planovaci Cinnosti, ve znéni
pozdéjsich predpisi s moznosti vyuziti doplnéni regulativil (podminek) uvedenych v platné
obecné zavazné vyhlasce vydané k uzemnimu planu sidelniho uUtvaru (nyni opatfeni obecné
povahy) Netvofice.

6. Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi — soulad se
stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich predpist, popfripadé s vysledkem
reSeni rozport provedené dle § 53 odst. 4, pismene d) stavebniho zakona

Kompletni vysledek pfezkoumani souladu navrhu zmény &. 8 UPN SU Netvofice s pozadavky
zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky dotéenych organl podle zvlastnich pravnich
pfedpisl, popfipadé s vysledkem FeSeni rozporl podle § 53 odst. 4 pism. d) stavebniho
zakona, bude pofizovatelem doplnén po ukonceni projednani podle § 52 stavebniho zakona

Ochrana pamatek

Zménou &. 8 UPN SU nejsou dotéeny Zzadné z evidovanych nemovitych kulturnich pamatek.
Vzhledem k existenci uzemi s moznymi archeologickymi nalezy, je nutné se v nasledujicich
etapach fidit § 22 zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci v platném znéni; kde podle
§ 22 odst. 2: Ma-li se provadét stavebni Cinnost na uUzemi s archeologickymi nalezy, jsou
stavebnici jiz od doby pfipravy stavby povinni tento zamér oznamit Archeologickému ustavu a
umoznit jemu nebo opravnéné organizaci provést na dotéeném Uzemi zachranny
archeologicky vyzkum. Je-li stavebnikem pravnicka osoba nebo fyzicka osoba, pfi jejimz
podnikani vznikla nutnost zachranného archeologického vyzkumu, hradi naklady zachranného
archeologického vyzkumu tento stavebnik, jinak hradi naklady organizace provadgjici
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archeologicky vyzkum. Obdobné se postupuje, ma-li se na takovém Uzemi provadét jina
¢innost, kterou by mohlo byt ohrozeno provadéni archeologickych vyzkum.

Pfirodni podminky, ochrana pfirody

Ochrana pfirody vychazi z koncepce stanovené v platné uzemné planovaci dokumentaci a jeji
dil¢i zmény od tohoto stavu byly feSeny v plochach Z8-9 a Z8-11 a jejich navrhy byly v rdmci
spoleéného jednani podle § 50 stavebniho zakona dohodnuty s pfisluSnym dotcenym
organem, kterym je odbor Zivotniho prostfedi Méstského ufadu BeneSov.

Ochrana verejného zdravi

Zdrojem hluku z dopravy je provoz na silnici Il. tfidy, jejiz trasa probiha centrem méstyse;
obytné prostfedi v obci je provozem na této silnici ovliviiovano, dopady ale nejsou tak kriticke,
aby bylo nutné uvaZovat jiz v sou¢asné dobé s pfelozenim silnice mimo zastavéné uzemi. Pro
nové navrhovanou zastavitelnou plochu Z8 — 3 nachazejici se v bezprostiednim kontaktu
s touto komunikaci, byl stanoven pozadavek na prokazani splnéni hygienickych limit( jesté
pfed samotnou realizaci obytnych staveb.

V dokumentaci vydané krajem je na spravnim uzemi méstyse Netvofice navrzen koridor pro
umisténi dalnice D3, ktery zlstava navrhy provedenymi v ramci zmény €. 8 nedoten. Pro
nové navrhovanou zastavitelnou plochu Z8 — 11 nachazejici se v bezprostifednim kontaktu
s timto koridorem, byl ze strany organu ochrany vefejného zdravi — Krajskou hygienickou
stanici StfedoCeského kraje uplatnén pro pfipadné umisténi obytnych staveb pozadavek na
prokazani spinéni hygienickych limitd je$té pfed samotnou realizaci staveb. Zavazné
regulativy pro obé dvé vySe uvedené plochy podminku prokazani spinéni hygienickych limit
obsahuji. Ochrana objektd bydleni pfed Skodlivymi vlivy (hluk, vibrace) je povinnosti
stavebnika a bude realizovana na vlastni naklady.

V uzemi se nevyskytuji zadné dalSi negativni jevy, které by mély nezadouci vlivy na zdravi
obyvatel.

V feSeném Uzemi nejsou umistény a tudiz ani navrhem zmény €. 8 dotéeny plochy a objekty
pro obranu a bezpeénost statu a pro civilni ochranu. Koncepce civilni ochrany se navrhem
zmeény ¢. 8 neméni.

Plan ukryti a evakuace obyvatel je uloZzen na urfadé méstyse. Z tohoto dokumentu nevyplyvaji
Zadné uzemni pozadavky, které by byly pfedmétem feSeni v podrobnosti uzemniho planu.
Ukryti obyvatelstva je vzhledem k charakteru zastavby feSeno individualng, vyuzitim vhodné
upravenych podsklepenych ¢&asti obytnych domud nebo pfilehlych nebytovych objektd. U
staveb uréenych pro podnikani (vyroba, sluzby, ubytovani) je nutné pfedloZit projektovou
dokumentaci pfislusnému oddéleni Hasi¢ského zachranného sboru k vydani stanoviska z
hlediska civilni ochrany.

Ve spravnim Uzemi méstyse nejsou skladovany zadné nebezpecné latky; umisténi takové
skladky se nenavrhuje.

V Castech, kde neni vefejny vodovod, by nouzové zasobovani obyvatel pithou vodou, v
pfipadé potfeby bylo FfeSeno dovozem pitné vody ze zdroju mimo Uzemi obce. Nouzové
zasobovani obyvatel elektrickou energii Ize zajistit vyuzitim jedné z linek venkovniho vedeni
22 kV, zlstane-li pfi mimofadné situaci v provozu, nebo pouzitim nahradnich zdroja elektrické
energie — mobilnich agregata.

Ochrana lozisek nerostnych surovin

V feSeném uzemi nejsou stanoveny dobyvaci prostory, nejsou stanovena chranéna lozZiskova
Uzemi a neprovadi se tézba nevyhradnich lozisek nerostu. Vyhlaseni novych dobyvacich
prostorQ, chranénych loziskovych Uzemi ani téZzba nerostl se v feSeném Uzemi neuvazuje.

V Uzemi se nevyskytuji poddolovana uUzemi, sesuvna uzemi, svahové deformace ani jiné
rizikové pfirodni jevy, které by pfedstavovaly omezeni pro rozvoj obce. Nejsou zde stfety mezi
zajmy ochrany Zivotniho prostfedi a zajmy pro t&€Zbu nerostnych surovin.
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Ochrana uzemi pred povodnémi
Uzemi feSené zménou &. 8 neni ohroZzovano povodnémi; drobné vodoteCe neohrozZuji
zastavéné uzemi sidel zaplavami ani pratokem povodriové viny.

Soulad se stanovisky dotéenych organti, informace o feseni rozporu

Ve stanovené |haté uplatnily k projednavanému navrhu zmény &. 8 UPN SU Netvofice ve
smyslu ustanoveni § 50 odst. 2 stavebniho zakona sva stanoviska se souhlasy a bez
pripominek tyto dotéené organy: Ministerstvo priimyslu a obchodu CR, &.j. 44118/2012/31100
ze dne 9. 11. 2012, Ministerstvo obrany CR, Vojenska a ubytovaci sprava Praha, &. j. MOCR
45311-1/63429-UP/2012-7103/44, Ministerstvo Zivotniho prostfedi CR, &.j. 2291/500/12,
94634/ENV/12 ze dne 30. 11. 2012 (Poznédmka porizovatele: Upozornéni na poZadani o
posouzeni a vyjadieni MZP v pfipadé, Ze nédvrh na zménu funkéniho vyuziti Uzemi Fesi lokalitu
o vymére nad 10 ha, povaZujeme za bezpfedmétny, nebot dotéeny organ si pfi seznameni
s vystavenou dokumentaci mohl ovérit, Ze tuto vyméru nemé zadna ze zménou navrhovanych
a projednavanych ploch), Ministerstvo zemédélstvi, Pozemkovy ufad BeneSov, .
202707/2012-MZE-130702 ze dne 12. 12. 2012, Krajska veterinarni sprava Statni veterinarni
spravy pro StfedoCesky kraj, €.j. 589/2012 ze dne 12. 12. 2012, Krajsky ufad StfedoCeského
kraje — koordinované stanovisko ¢.j. 159198/2012/KUSK ze dne 14. 12. 2012 (Odbor zZivotniho
prostfedi — ochrana zemédélského pudniho fondu, ochrana pfirody a krajiny, ochrana ovzdusi,
Odbor dopravy, Odbor kultury a pamatkové péce) Méstsky dfad BeneSov, &. |j.
MUBN/74/2013/O0PLH ze dne 31. 12. 2012 (Vodopravni ufad, Statni sprava lest, Ochrana
zemédélského pldniho fondu, Ochrana ovzdusi).

Ve stanovené Ihité uplatnily k projednavanému ndvrhu zmény ¢. 8 UPN SU Netvorice ve
smyslu ustanoveni § 50 odst. 2 stavebniho zakona sva stanoviska s pripominkami tyto
dotéené organy:

e Krajska hygienicka stanice StfedoCeského kraje dopisem ¢&.j. KHSSC 54 727/2012
ze dne 10. 12. 2012:
S navrhem zmény & 8 UPN SU Netvofice se souhlasi, za splnéni nasledujici
podminky stanovené v souladu s ustanovenim § 77 zakona: Lokalita Z8-11 v k.u.
Netvofice bude zafazena do ploch podminéné vyuzitelnych, kdy vyuziti azemi k ucelu
bydleni bude umoznéno az po dolozZeni splnéni hygienickych limitd hluku danych
nafizenim vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi Uc€inky hluku a
vibraci z navrhované stavby dalnice D3 a z toho vyplyvajiciho zvySeni hlukove zatéze.
Vyhodnoceni pofizovatele: Opravnény pozZadavek dotéeného organu bereme na
védomi s tim, Ze ve smyslu ustanoveni § 51 odst. 1 stavebniho zakona,
porizovatel zajisti upravu spocivajici v doplnéni textové c¢asti navrhu zmény ¢. 8
o vyS$e citovanou podminku.

e CR — statni energeticka inspekce, Uzemni inspektorat pro Hlavni mésto Prahu a
Stiedolesky kraj dopisem €.j. 709-6.11/12/010.103/PS$ ze dne 12. 12. 2012:

Za predpokladu respektovani pfedevsim pozadavkl § 46, § 68, § 69 a § 87 zakona ¢.
458/2000 Sb., o podminkach podnikani a o vykonu statni spravy v energetickych
odvétvich a o zméné nékterych zakonl (energeticky zakon) ve znéni pozdéjsich
pfedpist, nemame z energetického hlediska k vySe uvedenému Navrhu zmény €. 8
Uzemniho planu sidelniho utvaru Netvofice dal$i pfipominky.

Vyhodnoceni pofizovatele: Obecné poZadavky uvedené ve vysSe citovanych
paragrafech se tykaji pozadavku na respektovani ochrannych pasem zafizeni
elektriza¢ni soustavy (§ 46), ochrannych (§ 68) a bezpe¢nostnich (§ 69) pasem
plyndrenskych zarizeni, a dale ochrannych pasem rozvodnych tepelnych
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zarizeni (§ 87). Porizovatel uvadi, Ze veSkera zafizeni nachazejici se v uzemi
Feseném zménou é. 8 UPN SU, jsou zpracovanou zménou respektovana, a to
vcéetné jejich ochrannych popripadé bezpecnostnich pasem, a z tohoto duvodu
povazujeme vyse uvedené sdéleni za bezpredmétné.

Ministerstvo dopravy CR, odbor infrastruktury a izemniho planu dopisem &.j. 3/2013-
910-UPR/2 ze dne 2. 1. 2013:

V feSeném Uzemi pozadujeme Uzemné chranit koridor pro vedeni dalnice D3 jako VPS
v souladu se Zasadami uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje. V koridoru nelze
vymezovat nové rozvojové plochy, a proto pozadujeme vymezit plochu lokality Z8-11
tak, aby nezasahovala do koridoru D3.

Vyhodnoceni pofizovatele: Opravnény poZadavek na ochranu koridoru pro
vedeni dalnice D3 bereme na védomi s tim, Ze ve smyslu ustanoveni § 51 odst. 1
stavebniho zakona, pofrizovatel zajisti upravu spocivajici v upravé grafické casti
navrhu zmény ¢. 8 tak, aby cast plochy lokality Z8-11 zasahujici do tohoto
koridoru, z néj byla vypusténa.

Méstsky ufad Benedov dopisem €. j. MUBN/74/2013/OOPLH ze dne 31. 12. 2012

Ochrana pfirody a krajiny

- Zménou Z 8-9 dochazi k zméné trasy lokalniho biokoridoru Uzemniho systému

ekologické stability. V misté byl vymezen podél silnice jen na nezbytné Sitkové
minimum dle platné metodiky. Z dlivodud migracéni propustnosti doporucujeme u této
zmény doplnit regulativ nepfipustného vyuziti o oploceni arealu s vyjimkou ohrazeni
pro pastvu hospodafskych zvifat. Nova trasa biokoridoru bude zahrnuta mezi
verejné prospésna opatfeni s doporu¢enim vysadeb mistné plvodnich druhd dfevin
k zlepSeni funk&nosti biokoridoru.
Vyhodnoceni pofizovatele: Mezi pofizovatelem UP a dotéenym orgdnem
doslo k nize uvedené pisemné dohodé: Porizovatel spoleéné s projektantkou
ing. Arch. Vokrouhleckou ve véci zmény trasy lokalniho biokoridoru v ploSe
Z8-9 dolozili dot¢éenému organu podklady zpracované RNDr. Hdajkem, jakozto
autorizovanou osobou, z nichz je patrné, Ze migracni propustnost je navrhem
trasy LBK, ktery je nezastavitelny a tudiz i ,nezaplotitelny” zajiSténa. Dotceny
orgdan po prostudovani dodatecné dolozenych podkladd navrZené rfesSeni —
»pretrasovani biokoridoru v ramci zmény Z8-9 akceptoval. K pozZadavku
dotceného organu na zahrnuti trasy LBK do nadvrhu verejné prospésnych
opatreni, pofizovatel konstatuje, Ze tento byl projednavanou zménou jiz
naplnén.

- Zména Z 8-11 nenavazuje na zastavéné Uzemi obce a vede paprskovité k dalSi
urbanizaci smérem do volné krajiny. Doporu€ujeme opravnénost poZzadavku na tuto
zmeénu jesté jednou zvazit, disledné vyhodnotit s ohledem na ustanoveni § 18 odst.
(4) zékona ¢&. 183/2006 Sb. a tim spojenou ochranu krajinného razu dle § 12
citovaného zakona.

Vyhodnoceni pofizovatele: Mezi pofizovatelem UP a dotéenym orgdnem
doslo k nize uvedené pisemné dohodé: Porizovatel spole¢né s projektantkou
ing. Arch. H. Vokrouhleckou ve véci plochy Z 8-11 dot¢enému organu dolozili
skutecnosti, z nichZ je zfejmé, Ze se jedna o plochu navazujici na zastavéné a
zastavitelné uzemi obce, kde pfipadna obava z dalSi urbanizace v tomto
prostoru je neduvodna a to s ohledem na navrh vedeni koridoru dalnice D3,
vyplyvajici z dokumentace Zasad uzemniho rozvoje Stfedoc¢eského kraje. Tyto
porizovatelem navrzené uvedené duvody jsou ze strany dotéeného organu
akceptovatelné, a proto potvrdil svij souhlas se zménou ¢. 8-11 za
predpokladu, Ze bude dostate¢né zdivodnéna a pokud bude po obvodu
plochy vymezena plocha pro kryci a izolacni zeleri. Na zakladé vyse
uvedeného pofizovatel uvadi, Ze ve smyslu ustanoveni § 51 odst. 1 stavebniho
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zakona, pofizovatel zajisti odpovidajici dpravy spocivajici v doplnéni textové
¢asti navrhu i odivodnéni zmény ¢. 8 UPN SU Netvorice. Navrh plochy kryci a

izolaéni zelené se vzhledem k méritku zpracovani 1 : 5 000 do grafické casti
zmény nepromitne.

Ve stanovené Ihaté uplatnily k projednavanému navrhu zmény &. 8 UPN SU Netvofice ve

smyslu ustanoveni § 50 odst. 2 stavebniho zakona sva vyjadreni s pfipominkami tyto

ostatni organy a organizace:

Povodi Vitavy, s.p. zavod Dolni Vitava dopisem ¢&.j. 65489/2012-242/Ma/SP-
2011/11654 ze dne 11. 12. 2012:

Jako prislusny spravce povodi, ktery vykonava spravu v diléim povodi Dolni Vitavy
podle § 54 odst. 1 zakona &. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu
(vodni zakon) v platném znéni, mame k uvedenému zaméru ,,Navrh zmény €. 8
UPN SU Netvofice“ nasledujici pfipominky:

1. V dal$im stupni UPD bude v nové navrhovanych lokalitdich pro bydleni uveden

planovany pocet objektu, dale bude stanovena pro vSechny rozvojové lokality
koncepce zasobovani pitnou vodou, likvidace splaskovych odpadnich vod a
srazkovych vod.
Vyhodnoceni pofizovatele: Pripominku této organizace, ktera neni dotéenym
organem, bereme na védomi s tim, Ze koncepce zasobovani pitnou vodou,
likvidace odpadnich a srazkovych byla do zmény UPD doplnéna. Stanoveni
planovaného poctu objektii v nové navrhovanych lokalitach nepatfi mezi
ukoly a cile uzemniho planu a stanovuje se individualné na zakladé
predpokladanych vymér stanovenych v platné UPD, popfipadé mize byt
stanoven v nasledné zpracovanych regulacnich planech.

2. Srazkové vody je tfeba v maximalni mozné mife likvidovat pfimo na pozemcich
(akumulace, vsakovani).

Vyhodnoceni pofizovatele: Pripominku této organizace opét bereme na
védomi s tim, Ze koncepce likvidace srdzkovych vod byla do zmény UPD
doplinéna.

3. Do doby uvedeni do provozu projektované centralni splaskové kanalizace a COV
v Netvoficich pozadujeme splaskové odpadni vody znové feSenych ploch
v dosahu této kanalizace likvidovat do jimek na vyvazeni (ne jednotlivé domovni
COV).

Vyhodnoceni pofizovatele: Pripominku této organizace opét bereme na
védomi s tim, Ze koncepce likvidace splaskovych vod byla do zmény UPD
doplinéna.

Reditelstvi silnic a dalnic CR dopisem &.j. 21787-RSD-12-110 ze dne 12. 12. 2012:

Uvadi, Zze FeSenym Gzemim je v souladu se ZUR vymezen koridor pro vedeni dalnice
D3. Koridor pozaduji chranit jako koridor VPS v€etné vyvolanych pielozek a
souvisejicich staveb. V ploSe koridoru nelze vymezovat nové rozvojové plochy. Lokalita
Z8-11 zasahuje do koridoru pro D3, navic vymezovani lokalit, ve kterych je mozno
umistit objekty pro bydleni, smérem k planované trase D3 povazujeme za nevhodné.

Vyhodnoceni porizovatele: Pripominku této organizace, ktera neni dotéenym
organem, bereme na védomi s tim, Ze navrh plochy Z8-11 bude upraven tak, aby
do koridoru dalnice D3 nezasahoval. Upozornéni na nevhodnost umistovani
objektiu pro bydleni ve sméru k planované trase D3 bereme na védomi s tim, Ze
na zakladé stanoviska dotceného organu na useku ochrany verfejného zdravi
(Krajské hygienické stanice) bude mozZnost umisténi objektd pro bydleni
uvedena pouze jako podminec¢né pfipustna, pficemz podminkou pfripustnosti
bude dolozeni splnéni hygienickych limita hluku danych nafizenim viady ¢.
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272/2011 Sb., o ochrané zdravi pred nepriznivymi ucinky hluku a vibraci
z navrhované stavby dalnice D3 a z toho vyplyvajiciho zvyseni hlukové zatéze.

Na zakladé vyse uvedeného vysledku projednani konstatujeme, ze v prabéhu procesu
projednavani navrhu zmény é. 8 UPN SU Netvofice nemusely byt feSeny zadné rozpory.

7.

10.

Zprava o vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj izemi obsahujici zakladni
informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledkl vyhodnoceni
vlival na zivotni prostiredi dle§ 53 odst. 5, pism. b) stavebniho zakona

V pribéhu projednavani navrhu zadani byla vydana nize uvedena stanoviska
dotéenych organd, znichz vyplyva, Ze vyhodnoceni vlivd zmény & 8 UPN SU
Netvofice na udrzitelny rozvoj Uzemi nebylo poZzadovano zpracovat:

o Krajsky ufad StfedoCeského kraje, odbor zZivotniho prostfedi, ochrana pfirody a
krajiny — dopisem ¢.j. 157984/2011/KUSK ze dne 29. 8. 2011 zaslanym
prostfednictvim datové schranky jako koordinované stanovisko krajského uradu
vylou€il vyznamny vliv podle § 45i zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisl

o Krajsky ufad Stfedoleského kraje, odbor Zivotniho prostfedi, ochrana pfirody a
krajiny — dopisem ¢&.j. 157984/2011/KUSK ze dne 29. 8. 2011 zaslanym
prostfednictvim datové schranky jako koordinované stanovisko krajského ufadu
v némz neuplatfiuje posouzeni vlivli na zivotni prostfedi

Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 dle § 53 odst. 5, pism. c)
stavebniho zakona

Stanovisko krajského Ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona k navrhu
zpracované a projednavané zmény &. 8 UPN SU vydavano nebylo, nebot’ s odkazem
na text uvedeny v kapitole 7. tohoto odivodnéni, nebylo zpracovani vyhodnoceni vlivl
této zmény na udrzitelny rozvoj uzemi, ze strany krajského ufadu pozadovano.

Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim
zavaznych dlvodt, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly dle §53 odst. 5, pism. d stavebniho zakona

S ohledem na text uvedeny v kapitolach 6. a 7. tohoto odlvodnéni, neni zpracovani
této kapitoly divodné.

Komplexni zdivodnéni prijatého resSeni véetné vybrané varianty dle § 53
odst. 5, pism. e) stavebniho zakona

a) navrh urbanistické koncepce

Méstys Netvofice se nachazi na pomezi okresi Praha — zapad a BeneSov. Méstys

Netvofice lezi v kotliné Netvofické vrchoviny a z hlediska reliéfu krajiny se jedna o plochou
vrchovinu. Administrativné nalezi do spravy obce s rozsifenou pisobnosti Benesov. Uzemi je
nutné povazovat za ovlivnéné hlavnim méstem, se kterym je spojeno silnici Il. tfidy.

Méstys je sidlem, jehoz urbanisticka struktura i celkovy vyvoj byl ovlivnén rozvojem

zemédélské vyroby v 80tych letech a pfirodnimi podminkami. V sou¢asné dobé je v méstysu
prioritni bydleni, v mensim rozsahu je zastoupena funkce zemédélska a rekreacni.
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Méstys Netvofice si zachoval venkovsky charakter dany druhem a méfitkem zastavby,
ktery navrh zmény respektuje. Podminky a zasady urbanistické koncepce stanovené uzemnim
planem se neméni.

Méstys podle Politiky Uzemniho rozvoje je ovliviiovan blizkosti rozvojové oblasti OB 1
Praha a dle Zasad uzemniho rozvoje sousedi srozvojovou osou OS 6 v souvislosti
s pfedpokladanou trasou dalnice. Z toho vyplyva, Ze se da predpokladat zvySeny zajem o
novou vystavbu na uzemi obce Netvofice, na néjz zpracovana zména svymi navrhy reaguje.

Zakladni urbanistickou koncepci zmény uzemniho planu je vymezeni ploch pro rozvoj
bydleni, pro smiSené Uzemi, pro sport a podnikani. Soucasti ploch jsou i plochy mistnich
komunikaci, plochy zelené a vefejnych prostranstvi. Nejvétdi lokalitou je plocha na
severozapadé sidla Netvofice. MnozZstvi navrzenych pozemku je v souladu s demografickou
studii, ktera byla zpracovana v kvétnu 2012 pro obec Netvofice.

b) navrh €lenéni izemi obce na funkéni plochy a podminky jejich vyuziti

Nové plochy, feSené zménou &. 8 se zafazuji v souladu s grafickou ¢asti do zastavitelného

uzemi :

- Z8 - 3 plocha pro venkovské bydleni a plocha zemédélské pudy - zahrada

v ochranném pasmu silnice, poz. ¢ 870 Kk.U. Netvofice. Pozemek sousedi se
zastavénym Uzemim a je pfistupny z mistni obsluzné komunikace. V daldim stupni
projektové pfipravy bude nutné prokazat, Ze venkovni ani vnitfni plochy rodinného
domu nebudou ovlivnény hlukem ze stavajici komunikace nad povolené hodnoty.
Zasobovani rodinného domu pitnou vodou bude z vefejného vodovodu Netvofice.
Odkanalizovani bude provedeno do nepropustné jimky s tim, Ze po vybudovani Cistirny
odpadnich vod a kanaliza¢nich Ffadl bude moznost objekt napojit. Srazkové vody
budou vsakovany na vlastnim pozemku a akumulovany pro potieby zalévani a pod.

- Z 8 — 4 plocha pro venkovské bydleni, na ¢asti poz. ¢. 731/17 o max. vymére 2 500
m2 / pro 2 RD /, k.u. Netvofice, sidlo Vidrholec . Pozemek je dobfe pFistupny po mistni
komunikaci. Navazuje na zastavéné uzemi. V sidle neni vodovod a ani v budoucnu se
s nim nepocita a proto zasobovani pithou vodou bude ze soukromych studni. Také
nebude navrhovano centralni odkanalizovani sidla a splaskové vody budou odvadény
do nepropustnych jimek a vyvazeny. Srazkové vody budou likvidovany na vlastnich
pozemcich vsakovanim nebo akumulaci.

- Z 8 -5 plocha pro venkovské bydleni, poz. ¢. 394/2 o vyméie 3 600 m2 pro 1 RD,
k.u. Netvofice, sidlo Lhota. Pozemek se nachazi na svazitém terénu a navazuje na
zastavéné uzemi. Na jeho severni ¢ast zasahuje ochranné pasmo lesa 50 m, které je
nutné dodrzet. Rodinny dum bude umistén mimo toto ochranné pasmo. Vyskovy limit
se stanovuje na 7 m od nejvy$siho terénu. Sidlo Lhota nema vodovod a pitna voda
bude ziskavana ze soukromych studni. Splaskové vody budou odvadény do
nepropustnych nadrzi a vyvazeny. Srazkové vody budou likvidovany na vlastnich
pozemcich vsakovanim nebo akumulaci.

- Z8 -6 plocha pro venkovské bydleni, plocha verejného prostranstvi a plocha
krajinné zelené, poz.¢. ¢ast. 971/13, 971/16, 971/1, 971/14, 971/17, 971/15, 973,
975/1, 974, 975/2, 979/7, 977/4, 971/8 k.u. Netvorice, sidlo Netvofice. Jedna se o
lokalitu na severozapadé sidla, ktera svoji jizni hranici sousedi se zastavénym
uzemim, ktera vznikla slou¢enim lokalit oznacenych v navrhu zadani jako Z8-6, Z 8-7 a
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Z 8-8. VSechny tyto lokality byly ,zceleny“ vjednu navrhovou plochu, ktera byla
doplnéna dalSimi pozemky, které se nachazely de facto v ,proluce” mezi vySe
uvedenymi lokalitami. Navrh byl proveden tak, aby z hlediska urbanistické koncepce
vznikl ploSné a prostorové uceleny navrh. Lokalita bude dopravné obslouzena novou
mistni komunikaci, ze které budou pfistupné rodinné domy. V komunikaci bude
pfiveden verfejny vodovod a vyhledové kanaliza¢ni fady. Od &erpaci stanice bude
lokalita oddélena vzrostlou, kefovou zeleni. Divodem je odclonéni plochy pro bydleni
od provozu neslucujiciho s bydlenim, se co tyka Cistoty, zapachu a nékdy i hluku.
Soucasti lokality je plocha vefejného prostranstvi, ktera bude slouzit ke kazdodennimu
odpodinku obyvatel formou vefejné zelené v kombinaci s détskym hfistém. Tim bude
naplnén § 7 vyhl. 431/2012 Sb. / pavodné vyhl. €. 501/2006 Sb. / ve kterém je
uvedeno, Ze pro kazdé 2 ha zastavitelné plochy pro bydleni se vymezuje plocha
vefejného prostranstvi o velikosti min. 1 000 m2, do které se nezapocitava plocha
komunikace. Navrzena plocha vefejné zelené obohati uzemi, které bude zastavéné
rodinnymi domy o prostor, kde bude mozné setkavani obyvatel vSech vékovych
kategorii k rozhovorlm a sdruzovani se. Doplfujicim détskym hfistém bude
vybudovano misto pro hry déti z okolni zastavby.

Na tuto lokalitu bude zpracovan regulacni plan na zadost, jehoz zadani je soucasti
zpracované zmény.

Z8 -9 plocha pro sport, zastavitelna plocha na poz. &. 366/1, 366/2, 368/4 a
Castecné 368/1, k.u. VSetice, sidlo VSetice, osada Radéjovice. Jedna se o plochu,
ur¢enou k jezdeckému sportu. Bude zde umisténa jizdarna / hala / s venkovni plochou
pro vycvik. Pdavodné plochou prochazel lokalni biokoridor, ktery je nové navrzen podél
severniho okraje silnice V8etice — DaleSice. Vychazi zlokalniho biocentra Pod
Marsovkou a navazuje na stavajici lokalni biocentrum se studnami. V souvislosti
s existenci studni nachazejicich se v blizkosti vymezené plochy je zfejmé, Ze pfi
umistovani staveb se bude vychazet z platnych pravnich predpisu, které predepisuji
nejmensi vzdalenosti studen od pfipadnych zdroji znecisténi, a které jsou uvedeny v §
24a) vyhlasky ¢. 501/2006Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni
pozdéjSich predpisl, a jejichz splnéni budou feSeno v ramci navazujicich Uzemnich
popfipadé stavebnich povoleni. Dale v ramci ochrany pfedmétnych zdroji pitné vody
pro zménu v Uzemi oznacenou Z8-9 bylo jeji vyuziti stanoveno pouze jako podminéné
pfipustné stim, Zze podminkou bude jesté pfed zahajenim vystavby prokazat, Ze
hospodareni v tomto arealu neovlivni kvalitu pitné vody ve studnich.

Z 8 — 11 plocha se smisenou funkci, zastavitelna plocha na poz.¢. 1015/11 a 1006/8
v k.U. Netvofice, sidlo Netvofice. Plocha se nachazi v ochranném pasmu navrhované
dalnice D 3, a proto pfed pfipadnym zapocetim vystavby ro bude v projektové
dokumentaci prokazano, Ze nebudou pfekroCeny limity hluku. Plocha navazuje pfes
komunikaci na zastavitelné Uzemi a je pfistupna ze silnice lll. tfidy. Na zakladé
vysledku projednani navrhu zmény s dotéenymi organy v ramci ustanoveni § 50
stavebniho zakona byly k této plose doplnény nékteré omezujici podminky pro jeji
vyuziti. V pfipadé umisténi staveb pro bydleni bude v dalSim stupni projektové pfipravy
Zadatelem o vydani rozhodnuti umoznujiciho vystavbu staveb pro bydleni hlukovou
studii prokazano, ze nebudou prekro¢eny max. pfipustné hladiny hluku v chranénych
venkovnich a vnitfnich prostorech ve vztahu k pfedpokladané hlukové zatézi z dalnice
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D3. Tento opravnény pozadavek vychazi ze zakona o ochrané vefejného zdravi. Pro
zménu Z8-11 se dale obecné stanovi podminka na vymezeni navrhu izolaéni zelené po
celém obvodu plochy a doplAuji se architektonické zasady: povoluji se budovy
maximalné o 1 nadzemnim podlazi a podkrovi. Navrh na vymezeni izolacni zelené a
vySkové omezeni staveb bylo navrzeno zdlvodu ochrany krajinného razu
v pfedmétném uzemi.

Z 8 — 12 plocha pro venkovské bydleni, na poz. &. 154 v k.U. Vetice, sidlo VSetice.
Jedna se o napravu stavajiciho stavu, kdy vystavba byla povolena v rozporu
s uzemnim planem. Na pozemku stoji rodinny dim, pozemek slouzi jako zahrada.

Z 8 - 13 plocha pro venkovské bydleni, zastavitelna plocha pro 1 RD o velikosti 1
250 m2 na ¢asti poz. 161/19 v k.u. Maskovice, sidlo Maskovice. Plocha navazuje na
zastaviteIné uzemi, je pfistupna z mistni obsluzné komunikace. Pitna voda bude
odebirana ze soukromé studné. Splaskové vody budou odvadény do nepropustnych
nadrzi a vyvazeny. Srazkové vody budou likvidovany na vlastnich pozemcich
vsakovanim nebo akumulaci.

Z 8 -15 plocha pro sport, poz. €. 104/5, 24/1, 24/2, 104/1, 104/2, 104/3, 104/4 v k.Q.
V3setice, sidlo VSetice. Jedna se o stavajici stav, kdy vystavba byla povolena v rozporu
s uzemnim planem. Plocha je vyuzivana pro jezdecky sport v€éetné parkovisté a kryté
haly. Jedna se o pomérné velky areal s ubytovanim a zazemim pro rekreaci a sport.

Méni se funkéni vyuziti nasledujicich ploch :

Z8 -1 plochy pro zemédélskou vyrobu se na ¢asti pozemku méni na plochy pro
venkovské bydleni a plochu zemédélské pldy - zahradu v ochranném pasmu
silnice na poz. €. 42/1 o velikosti do 5 000 m2 v k.. Tuchyné, sidle Tuchyné. Zménou
€. 6 byla vymezena sousedni plocha pro farmu. Pro tuto lokalitu je stanoveno
vypracovani uzemni studie, kterd bude FeSit navaznost ploch pro bydleni na plochy
farmy. Je tfeba zohlednit pozadavek na dopravni napojeni lokality a to jednim sjezdem
ze silnice lll. tfidy. Zasobovani rodinnych domu pitnou vodou bude provadéno ze
soukromych studni. Odkanalizovani objektd bude feSeno do nepropustnych jimek a
obsah vyvazen. Srazkové vody budou likvidovany na vlastnich pozemcich vsakovanim
nebo akumulaci.

Zménou €. 6 byla vymezena sousedni plocha pro farmu. Pro tuto lokalitu je stanoveno
vypracovani uzemni studie, kterd bude fesit navaznost ploch pro bydleni na plochy
farmy. Je tfeba zohlednit pozadavek na dopravni napojeni lokality a to jednim sjezdem
ze silnice lll. tfidy.

Z 8 — 2 plochy pro pobytovou rekreaci se méni na plochy pro venkovské bydleni

na poz. €. 83/2 k.u. Maskovice, sidlo Maskovice. Pozemek se nachazi na okraji sidla a
navazuje na zastavéné Uzemi. PFistupny je z mistni komunikace. Na pozemku je
vybudovana soukroma studna, ktera zasobuje objekt pitnou vodou. Splaskové vody
budou likvidovany do nepropustnych jimek a vyvazeny. Srazkové vody budou
likvidovany na vlastnich pozemcich vsakovanim nebo akumulaci.

Z8 - 10 plocha venkovského bydleni se méni na plochu pro obcéanskou
vybavenost, k.U. Netvofice, samota Vojtéchov. Jedna se o stavajici areal, ktery
zUstane v puvodnim stavu, jen meéni vyuziti, které je facto napravou stavajiciho
pravniho stavu. Zasobovani pitnou vodou a odkanalizovani objektld je stavajici.

47



Srazkové vody budou likvidovany na vlastnich pozemcich vsakovanim nebo
akumulaci.

- Z 8 — 14 plocha pro zemédélskou vyrobu se méni na plochu se smiSenou funkci ,
k.u. VSetice, sidlo VSetice. Plvodné vepfin, nyni objekt pro canisterapii. Zasobovani
pitnou vodou je stavajici. Odkanalizovani bude feSeno do nepropustné jimky a
spladkové vody budou vyvafeny mimo aredl. Srazkové vody budou likvidovany na
vlastnich pozemcich vsakovanim nebo akumulaci.

Koncepce urbanistického feSeni, feSeni dopravy a technické infrastruktury se zménou
nemeéni, stale je v platnosti koncepce, obsazena ve schvaleném uzemnim planu.

¢) limity vyuziti Gzemi véetné stanovenych zaplavovych uzemi

Limity stanovené ve schvaleném uzemnim planu jsou zménou €. 8 respektovany a jsou
zakresleny v hlavnim vykrese platného uzemniho planu. Limitem, ktery se méni, je nova trasa
lokalniho biokoridoru ve Veticich. Podrobné&jsi popis navrh zmény je obsaZen v kapitole f).
Zaplavové Uuzemi se v platném uzemnim planu nevyskytuje.
Uzemi zafazené do zmény neni zatizené zadnymi dal$imi ve zméné neuvedenymi limity,
nevyskytuji se stfety a problémy, pro které by nebylo mozné zménu projednat.

d) navrh koncepce dopravy, obéanského a technického vybaveni a nakladani
s odpady

Koncepce dopravy, obCanskeho a technického vybaveni je navrZzena ve schvaleném uzemnim

planu obce Netvofice a zménou €. 8 je pouze nasledné doplnéna:

- navrhuje se nova mistni komunikace ve zméné Z 8 — 6, jejiz poloha bude stabilizovana
v feSeni regulacniho planu

- prodlouzeni vefejné vodovodni sité k novym pozemkim

- navrhuje se nova trafostanice u zmény Z 8 — 6, ktera bude feSena regulac¢nim planem

- likvidace komunalniho odpadu bude i nadédle zajiStovana svozem na skladku mimo
feSené uzemi

- navrhem zmény €. 8 vzrostly naroky na ob&anskou vybavenost, ale vzhledem k tomu, ze
stavajici neni dostate¢né vyuzivana, neni navrhovano jeji posileni, coz ostatné bylo
ovéfeno a prokazano zpracovanou demografickou studii.

e) vymezeni ploch pripustnych pro dobyvani lozisek nerostii a ploch pro
jeho technické zajisténi uzemi
V katastralnim Uzemi se nenachazi chranéné loZiskové uzemi ani dobyvaci prostor.
Nevyskytuje se zde poddolované uzemi.

f) uzemni systémy ekologické stability
Zména ¢. 8 uzemniho planu sidelniho utvaru Netvofice se dotyka uzemniho systému
ekologické stability. Jedna se o zruSeni lokalniho biokoridoru na zapadé sidla VSetice pro jeho
nefunkénost a pro navrh plochy pro sport. Autorizovany zpracovatel pro USES navrhl lokalni
biokoridor vést podél severni hranice silnice DaleSice — VSetice s navaznosti na lokalni
biocentrum Radéjovice.
Prostorovéa skladba USES zustava na Gzemi obce Netvofice zachovana.
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g) vymezeni ploch verejné prospésnych staveb, asanaci a asanaénich uprav
Plochy pro vefejné prospé&sné stavby budou v pfipadé zmény Z 8 - 6 vramci této plochy
samostatné vymezeny pfi zpracovani regulacniho planu na zadost.

Vefejné prospésné opatreni, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit :
prvky USES
- WU 1 lokalni biokoridor/Z 8 -9/

h) pozarné bezpeénostni FeSeni stavby

Pozarné bezpeénostni fedeni stavby podle vyhl. 246/2001 bude uplatnéno v projektové
dokumentaci kazdé stavby, ktera bude realizovana na plochach zmény €. 8. Stavba musi byt
umisténa tak, aby podle druhu splfiovala technické podminky pozarni ochrany na odstupové
vzdalenosti a pozarné nebezpecny prostor, zdroje pozarni vody a jiného hasiva, vybaveni
stavby pozarné bezpeénostnim zafizenim, apod.

Reseni komunikaci a technického vybaveni je navrzeno s ohledem na platné predpisy
pozarni ochrany, jedna se predevsSim o zajisténi pfistupu a pfijezdu ke vS8em objektim po
dostate¢né kapacitnich komunikacich a zajisténi vodnich zdroji pro pozarni ucely. V sidle
Netvofice je vodovod veden jako pozarni. Jako zdroj vody k hadeni mohou poslouZit vodni
nadrze.

i) Obrana statu a civilni obrana
Z hlediska civilni obrany nejsou pfedpokladany pro zménu &. 8 zvlastni poZzadavky na
feSeni. V obci se nevyskytuji plochy ani objekty pro civilni ochranu, ochranu a bezpe&nost
statu.

11.  Vyhodnoceni uc€elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potreby
vymezeni zastavitelnych ploch zpracované dle § 53 odst. 5, pism. f)
stavebniho zakona

PozZzadavek na vyhodnoceni uc€elného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby

vymezeni dalSich zastavitelnych ploch souvisi s naplnénim § 55 odst. 4 stavebniho z&kona,

v némz je uvedeno, cituji: ,DalSi zastavitelné plochy lze zmé&nou Uzemniho planu vymezit

pouze na zakladé prokazani nemoznosti vyuZit jiz vymezené zastavitelné plochy a potreby

vymezeni novych zastavitelnych ploch.“ Znéni tohoto paragrafu vychazi ze skuteCnosti, Ze
ochrana nezastavéného Uzemi je jednim ze zakladnich principl stavebniho zakona.

Vzhledem k tomu, Ze vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a potfeby vymezeni

novych zastavitelnych ploch je €innosti vysoce odbornou, zadal Méstys Netvofice zpracovani

tohoto dokumentu nezavislému demografovi RNDr. F. MatyaSovi. Dokument nazvany

»Vyhodnoceni ucelného vyuZziti zastavéného Uuzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni novych

zastavitelnych ploch v ramci celého spravniho uzemi méstyse Netvofice® byl zpracovan a

odevzdan v mésici kvétnu 2012, tak aby jeho zavéry byly vyuZitelné pro zpracovani vysledné

verze zadani pfedmétné zmény. Ze zavéru této studie zcela jednoznacné vyplyva, ze

s ohledem na minimalné dvouletou Ihatu pro pofizeni nového Uzemniho planu, bude ucelné

schvalit zadani zmény €. 8 a nasledné tuto zménu jesté dopracovat a schvalit. Méla by to byt

vSak zména posledni (pokud nedojde k néjaké specifické situaci a potfebé) a dalsi rozvojové
plochy pro bydleni by nemély byt hledany aZz do zpracovani nového uzemniho planu.
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Pozadavek na zpracovani zmény je tak v naprostém souladu s ustanovenim § 55 odst. 3,
nebot’ dokument zpracovany RNDr. MatyaSem prokazal, Ze z hlediska vyvoje poctu obyvatel,
urovné bydleni a nasledného stanoveni potfeby bytové vystavby se jednd o poZadavek
opravnény. V komplexné zpracovaném dokumentu RNDr. Matyase byly vyhodnoceny veskeré
relevantni Udaje, které by mohly mit vliv na pfipadny dalSi rozvoj obce a jejich sidel. Jako
podstatné byly vyhodnoceny skute¢nosti, Ze Netvofice jako Cast obce maiji velmi pfiznivou
skladbu obyvatelstva a v ni skryty rozvojovy potencial této Casti obce, ktery by pfi spravné
nabidce ploch pro bydleni Slo vyuzit nejen ke stabilizaci, ale pfi zalozeni rodin i k narlstu
poCtu obyvatel. Sidelni stabilita obyvatelstva je potvrzena i podilem obyvatel narozenych
v obci sou€asného bydlisté. Ve vztahu ke kvalitativni urovni bydleni pak bylo konstatovano, Ze
tato je v obci Netvofice ve vétSiné ukazatell na urovni shodné s primérem okresu, coz je
ponékud netypické, protoze ve venkovskych sidlech byva kvalitativni urover bydleni zpravidla
podstatné lepSi, nez v pfislusném okrese jako celku. Byty v Netvoficich jsou pomérné dost
zalidnéné a podil domacnosti bez vlastniho bytu (tzv. souziti cenzovnich domacnosti) Cini
13,2% z poctu cenzovnich domacnosti, coz v absolutnich Cislech pfedstavuje 48 domacnosti
bez bytu. Z uvedené miry souziti je pak rovnéz odvozena potfeba na vymezeni ploch pro
bytovou vystavbu. Vyvoj poCtu obyvatel, urovné bydleni a stanoveni potfeby bytové vystavby
v dokumentu zpracovaném RNDr. MatyaSem pak byl odvozen 2z dosavadniho vyvoje
obyvatelstva a z dosavadniho vyvoje bytové vystavby v kombinaci svySe uvedenymi
skute€nostmi a s pfihlédnutim k platné uzemné planovaci dokumentaci. Pro méstys Netvofice,
kde ke konci roku 2010 bydlelo 1079 obyvatel (Poznamka pofizovatele: k 1.1.2013 pocet
obyvatel vzrostl na 1104) byl navrzen vyvoj ve tfech variantach. Jako optimalni varianta byla
oznacena varianta pod pismenem B, v niz je do konce roku 2020 prokazana potfeba 80 byt
v rodinnych domech.

Krajsky ufad StfedoCeského kraje vydal dne 11. 3. 2013 pod spis.znatkou SZ
032490/2013/KUSK REG/Bou, ¢€.j. 042926/2013/KUSK stanovisko podle § 50 odst. 7
stavebniho zakona. Ve stanovisku konstatuje, Zze zména neni v souladu s politikou uzemniho
rozvoje, protoze je vrozporu s ¢l. 19, ktery uklada hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi
(podpora pfestaveb a revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi
(zejména zemédélské a lesni pldy). Ve stanovisku konstatuje, ze prestoze ma méstys
Netvofice dosud nevyuzité plochy pro bydleni, vymezené Uzemnim planem a naslednymi
zménami, vymezuje pro bydleni plochy dal$i a upozorfiuje tak na rozpor s § 55 odst. 4
stavebniho zakona, kdy dalSi zastaviteIné plochy Ize zménou vymezit pouze na zakladé
prokazani nemoznosti vyuzit jiz vymezené zastavitelné plochy a potfeby vymezeni novych
zastavitelnych ploch, a Ze tato potfeba neni dostateéné doloZena. Upozorriuje, ze potfebu
novych zastavitelnych ploch je tfeba provéfit s ohledem na ocekavany narast obyvatel,
zohlednit vystavbu v minulych letech a posoudit vhodnost lokalit s ohledem na urbanisticky
vyvoj sidla, vybavenost obce, dostupnost technické a dopravni infrastruktury, ochranu krajiny
apod. V odGvodnéni je nutné narlst zastavitelnych ploch fadné oddvodnit dle § 55 odst. 5f
stavebniho zakona ve vazbé na § 55 odst. 4. Vzhledem k tomu, ze v8echny tyto skutecnosti
byly jiz soulasti vySe citovaného dokumentu RNDr. MatyasSe z kvétna 2012, rozhodl
pofizovatel spole€né s projektantem a uréenym zastupitelem o jejich dopinéni do této kapitoly
odlGvodnéni.

NejdllezitéjSi Casti a zavéry dokumentu zpracovaného RNDr. MatyaSem, které jsou rozhodné
pro vypocet podle pokynu MMR, provedeny v zavéru této kapitoly, uvadime v citaci:

,BYylo zpracovano jak vlastni demografické posouzeni, které pak bylo dopIlnéno informacemi o
dosavadnim vyvoiji vystavby rodinnych doml a jeho hlavnich tendencich. Protoze posouzeni
pouhych demografickych aspektd nemlze poskytnout komplexni pohled na rozvojovou
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problematiku jakékoliv obce, bylo provedeno podrobnéjsi posouzeni vSech rozvojovych
aspektl a jejich odraz v uzemnim planu a jeho naslednych zménach. Tato posouzeni maji
svUj zaklad dany metodickym pokynem Ministerstva pro mistni rozvoj Posouzeni ucelného
vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch, MMR —
UUR, srpen 2008, ktery vychazi ze zakona &. 183/2006 Sb. (Stavebni zakon), v jehoz § 55,
odst. 4, je uvedeno: DalSi zastavitelné plochy Ize zménou Uzemniho planu vymezit pouze na
zakladé prokazani nemoznosti vyuzit jiZ vymezené zastavitelné plochy a potfeby vymezeni
novych zastavitelnych ploch.

Uvahy o dal$im rozvoji Mé&styse Netvofice v jejich administrativnim vymezeni byly vedeny
jednak na zakladé dosavadniho vyvoje obyvatelstva a bytové vystavby, zarovefn bylo
pfihlédnuto k navrhu uzemniho planu obce zr. 1998 a k jeho sedmi zpracovanym a vydanym
zménam.

Stanoveni vyhledovych trajektorii je vZdy obtiZzné a jeho u€elem neni ani tak pevné stanovit,
jak se pfislusné uzemi bude vyvijet, ale je spiSe vytvofenim variant mozného vyvoje, jeho
podminek a dUsledku.

Timto zpUsobem bylo pfistupovano i k ivaham o vyvoji poctu obyvatel, bytové vystavbé a
urovni bydleni.

Vyvoj poctu obyvatel a tomu odpovidajici vystavba byt byla provedena ve tfech variantach na
zakladé predpoklad(, které jsou uvedeny v Uvodu této kapitoly nad informaci o stanovisku
krajského ufadu.

Vyvoj byl navrzen ve tfech variantach, podle nichZz se celkovy pocCet obyvatel v méstysi
Netvofice, bude vyvijet nasledujicim zplisobem:

var. A var. B var.C
2020 1200 1200 1 300
2030 1200 1 300 1500

- pfiCemz se prameérny pocet ¢lenl cenzovych domacnosti se bude nadale snizovat, toto
snizovani bude ve vSech variantach uvazovano stejné, pfipadné diferenciace tohoto
citlivého ukazatele by vyvojové uvahy jen komplikovaly;

- podil domacnosti bez vlastniho bytu, ktery je v Netvoficich stale dosti vysoky se bude
postupné sniZzovat na urovenn 4 — 7 % diferencované podle variant, pfi¢emz varianta
nejvyssiho rustu pocCtu obyvatel predpoklada i nejvyraznéjSi snizeni souziti na Uroven
souziti chténého;

- bytova vystavba sice nedosahne ve variantaich A a B Urovné sedmdesatych
a osmdesatych let, pfesto dojde k jejimu zvySeni oproti poslednim dvaceti letim aje
navrzena v tomto rozsahu:

var. A var. B var.C
2011 - 2020 70 80 120
2021 - 2030 30 70 125
- odpad bytl se bude pohybovat na urovni posledniho desetileti a bude ponékud vyssi ve

varianté C;

- dojde krozsahlejSim modernizacim bytového fondu ataké k ziskani novych bytd
pfistavbami a nastavbami na stavajicich rodinnych domech, pfipadné ina bytovych
domech;

- Cast rekreaCné vyuzivanych chalup se pfeméni na trvale obydlené byty, coz pfispéje ke
stabilizaci osidleni v malych ¢astech obce a zaroven snizi potfebu vystavby novych bytd;

-z hlediska dalSiho rozvoje méstyse a jeho €asti se povazuje za optimalni varianta
B.“
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Tolik vybér z citaci dokumentu zpracovaného RNDr. Matyasem. Za pouziti vypoctu uvedeného
v metodickém pokynu MMR s nazvem ,Vyhodnoceni u¢elného vyuziti zastavéného uzemi a
vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch® ze srpna 2008 Ize prokazat, Ze optimalni
potfeba ploch pro bydleni k roku 2020 bude ¢init celkem 80 jednotek, coz v pfipadé vyluéného
budovani rodinnych dom(, nebot méstys Netvofice na svém Uzemi s vystavbou bytovych
domu nepogita, by znamenalo néaroky na zabor cca 64 000m? (80 RD x cca 800m?, coZ lze
povazovat za absolutné spodni hranici ve vyméfe parcel, nebot’ v pfipadé fedeného uzemi
jsou pro vystavbu RD vyuzivany parcely o vyméfe cca 1000 — 1200m?). K tomu je podle
metodického pokynu MMR vhodné pfipocitat zhruba 20ti procentni doporu¢enou pfimérenou
rezervu, nebot podle vySe citovaného metodického pokynu cilem neni dosazeni presné
rovnovahy potfeby a nabidky, protoze by tim mohlo dochazet k prudkému narlstu cen
pozemku. Z dokumentu zpracovaného RNDr. Fr. Matyasem vyplyva, Ze rozvojové plochy pro
bydleni, zejména ty z navrhovanych zmén jsou jiz az na vyjimky témé&r vyCerpany; k vyuziti tak
zbyvaji pfedevsim svym rozsahem vétsi plochy navrhované jiz v ptivodnim UPN SU z roku
oCislovanim, pficemz pravé nékteré ztéchto ploch vymezenych pro bydleni, se pak
vyrovnavaji s nedostupnosti ¢asti pozemku pro vystavbu, jejichz dlvodem jsou predevSim
nedofeSené vlastnické vztahy. Ze zavéru dokumentu zpracovaného RNDr. MatyaSsem pak
vyplyva, Ze dosud platna tzemné planovaci dokumentace, véetné zmén &. 1-7 UPN SU (tyto
jsou z vétdi €asti jiz vyCerpany), nabizi zastavitelné plochy pro bydleni v rozloze cca 20 000
m?, coz s ohledem na vySe uvedeny vypodet potfeby ploch provedeny podle metodického
pokynu MMR je legitimnim ddvodem k provéfeni navrhG na vymezeni novych zastavitelnych
ploch, uvedenych ve zméné &. 8 UPN SU Netvofice.

Roz8ifeni zastavitelného uzemi tak na zakladé vySe uvedenych skuteénosti bylo vyhodnoceno
jako akceptovatelné, prestoZe nebyly vyCerpany vSechny moznosti pro bydleni dle platného
uzemniho planu sidelniho utvaru Netvofice. Jak jiz bylo konstatovano hlavnim divodem
nemoznosti vyuzit nékteré z dosud navrhovanych zastavitelnych ploch, jsou nedofe$ené
vlastnické vztahy ve stfedni Casti této severni plochy v Netvoficich, na kterou na zapadé
navazuje navrh plochy projednavané zmény Z8-6. Stfedni ¢ast této severni plochy, vymezené
k zastavbé& v UPN SU je jiz &tyfi roky blokovana probihajicim dé&dickym Fizenim, v némz se
novi vlastnici nemohou o dédictvi dohodnout. Po obou stranach této vlastnicky nedofesené
plochy se v soufasné dobé pfipravuje prodej osmi stavebnich parcel. MozZnost vystavby
v zastavitelném uUzemi nachazejicim se ve vychodni ¢asti nad silnici smérem na BeneSov
(podle ptivodniho UPN SU se jedna opét o zakres blize neodislované nebo jinak specifikované
plochy) blokuje dosud nevydany a nepfevedeny pozemek od Pozemkového fondu CR, o né&jz
ma obec jiz tfi roky pozadano. V dlsledku tohoto dosud nepfevedeného pozemku pak
z dlvodu naruseni koncepéniho feSeni vefejné infrastruktury dochazi k blokaci ve vyuZiti celé
této plochy.

V jihozapadni &asti tzemi smérem na Neveklov (opét plocha vymezena pGvodnim UPN SU,
bez bliz§iho Ciselného oznaceni), ma obec od vlastniki pozemku téchto navrhovanych
zastavitelnych ploch provéfeno, Ze tito nemaji zajem pozemky prodat. Nezahaji-li se vystavba
v této ploSe do doby zahdjeni praci na novém uUzemnim planu, o jehoZz pofizeni jiz ZM
Netvofice rozhodlo, bude organ obce v této ploSse navrhovat zménu - tj. navraceni do
puvodniho stavu podle katastru nemovitosti, popfipadé navrh zelené, parku. Stejné tak bude
obec postupovat v pfipadé dalSich dosud nevyuzitych ploch navrhovanych pro vystavbu
rodinnych domu. Jedinym rozhodujicim a limitujicim faktorem tohoto pfehodnoceni pak bude
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skute¢nost, aby vlastnikim pozemkul nevznikla prokazatelna majetkova Ujma, za niz by jim
nalezely ve smyslu § 102 stavebniho zakona nahrady za zménu Uuzemi.

V ramci nového pfehodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch, jez bylo
vyvolano negativni stanoviskem krajského ufadu, pak projektant, pofizovatel, ur€eny zastupitel
a ostatni zastupci obce provéfili vSechny nové navrhované plochy a konstatuji, Ze z informaci
doplnénych a doloZzenych ze zpracovaného dokumentu RNDr. Matyase je ziejma
opodstatnénost t&chto navrh(. Z urbanistického hlediska pak plochy fe$ené zménou &. 8 UPN
SU Netvofice maji pfimou navaznost na zastavéné nebo zastavitelné Gzemi jednotlivych sidel
¢imz napliiuji nejen principy uzemniho planovani, ale zaroven napliuji i poZzadavky na
vymezovani zastavitelnych ploch uvedené v zakoné o ochrané zemédélského pladniho fondu.
Celkem bylo ve zméné ¢&. 8 vy¢lenéno 13 ploch, z toho navrh novych zastavitelnych ploch se
tyka celkem O9ti lokalit: Z8-3, Z8-4, Z8-5, Z8-6, Z8-9, Z8-11, Z8-12, Z8-13 a Z8-15, kdy
v pfipadé 2 lokalit (konkrétné plochy Z8-12 a Z8-15), se jedna o napravu pravniho stavu pro
jiz stavajici zkolaudované stavby, které byly postaveny v souladu s vydanym stavebnim
povolenim). V pfipadé& zbyvajicich 4 lokalit: Z8-1, Z8-2, Z8-10 a Z8-14, feSenych zménou ¢. 8
se oproti piivodnimu UPN SU Fe$i pouze zména v jejich funk&nim vyuziti, nikoliv navrh novych
zastavitelnych ploch spojeny s novym zaborem zemédélského padniho fondu. Ztoho v
pfipadé plochy Z8 — 14 se jedna o zménu funkéniho vyuZiti umoZhujici vyuZiti stavajiciho
opusténého a nevyuzivaného arealu pro zemédélskou vyrobu, ¢imz dochazi k naplnéni
pozadavku &asti bodu (19) PUR, podle kterého je nutné vytvaret ptedpoklady pro polyfunkéni
vyuzivani opusténych areall a ploch zemédélského puvodu.

Z hlediska podrobnéjsiho vyhodnoceni téchto ploch konstatujeme, Ze v pfipadé nové
vymezenych zastavitelnych ploch v katastralnim uzemi Netvofice se jedna o navrh ploch pro
venkovské bydleni v lokalitach Z8-3, Z8-4, Z8-5 a Z8-6 a navrh ploch pro smisené uzemi
v plose Z8-11, kde maiji maijitel pozemku a jeho syn (obyvatelé obce) zajem umistit autodilnu,
jejiz provoz je s regulativy uzemniho planu v ploSe, kde v sou¢asné dobé bydli, neslucitelny.
V pfipadé rozSifeni zastavitelného uzemi v plochach Z8-3, Z8-4, Z8-6 se jedna vzdy o navrhy
malého rozsahu, nebot slouzi pfevazné k umisténi 1 RD vlastnikl pozemkl a zaroven
obyvatel zijicich v obci, a jsou v tomto pfipadé zdlvodnitelné, nebot dle nazoru organu obce,
pofizovatele a projektanta se jedna pouze o drobné rozSifeni uzemi zohlediujici socialni
vazby v Uzemi a vychazejici ze skute€nosti, Ze prarodiCe, rodi€e a déti chtéji bydlet a Zit pobliz
sebe. V pfipadé navrhu na rozSifeni plochy zastavitelného uzemi v lokalité Z8-6, ktera je
jedina vétsiho rozsahu, se jedna o lokalitu na severozdpadé sidla, ktera svoji jizni hranici
sousedi se zastavénym uzemim a, ktera vznikla slou€enim lokalit oznaenych v navrhu
zadani jako Z8-6, Z 8-7 a Z 8-8. Z duvodu koncepcéniho a urbanisticky Cistého feseni byly
v8echny tyto lokality ,zceleny® vjednu navrhovou plochu, ktera byla doplnéna dalSimi
pozemky, které se nachazely de facto v ,proluce® mezi vy$e uvedenymi lokalitami. Navrh byl
proveden tak, aby z hlediska urbanistické koncepce vznikl ploSné a prostorové uceleny navrh.
Lokalita bude dopravné obslouzena novou mistni komunikaci, ze které budou pFistupné
rodinné domy, jeji soucasti bude vymezeni vefejného prostranstvi ve smyslu § 22 vyhlasky €.
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjSich predpist, v
nichz pak bude pfiveden vefejny vodovod a vyhledové kanaliza¢ni fady. Od Cerpaci stanice
bude lokalita oddélena vzrostlou, kefovou zeleni. Soucasti lokality je plocha vefejného
prostranstvi, ktera bude slouzit ke kazdodennimu odpoc€inku obyvatel formou vefejné zelené
v kombinaci s détskym hfistém. Na tuto plochu bude zpracovan regulacni plan na zadost,
jehoz zadani je soulasti zpracované zmény. V pfipadé zmény se jedna o jedinou vétsi
plochu, ktera je pro rozSifeni sidla Netvofice z hlediska urbanistického feSeni nejvhodnéjsi
(moznost jizni expozice RD) a kromé el. vedeni neni zasazena zadnymi dalSimi limity, a
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vzhledem k pozadavku na zpracovani regulacniho planu na Zadost, ani zadnymi dalSimi
naroky na vefejny rozpocet. Investor pocitda stim, Ze bezprostiedné po vydani zmény
uzemniho planu zada zpracovani regulaéniho planu na Zadost.

Navrh plochy Z8-9 v katastralnim uzemi Maskovice, je svym charakterem uren pro sportovni
vyuziti — jezdecky aredl. Jedna se o navrh vyuziti, ktery v ramci uzemi vhodné dopliuje
moznosti uzemi pro rekreaéni vyuZziti volného &€asu, které jsou v platné uzemné planovaci
dokumentaci vymezeny pouze v omezené mife, a to de facto pouze v ploSe stavajiciho hfisté
v Netvoficich.

V pfipadé ploch Z8-13 Z8-3, Z8-4, a Z8-11 se jedna o plochy malého rozsahu, které jsou
uréeny pro vystavbu 1 rodinného domu, ¢emuz odpovidaji i vyméry parcel, které se v priméru
pohybuji okolo 0,14 ha. PoZadavky na vymezeni téchto zastavitelnych ploch vyplyvaji
z konkrétnich zamér(i zadatelt — vlastniki pozemkd, kde pfi vyhodnoceni potfeby na jejich
vymezeni bylo pfistoupeno k zohlednéni skute&nosti, které upfednostfuji zachovani socialnich
Spravni uzemi méstyse Netvofice je tvofené katastralnimi Uzemimi Dunavice, Maskovice,
Netvofice, Tuchyné a VSetice se sidly Dunavice, Maskovice, Netvofice, Tuchyné&, Tuchyrska
Lhota, Radéjovice, Vidrholec a VSetice, které ma celkovou rozlohu cca 1 800ha s poétem cca
1 100 obyvatel. Z vySe uvedeného je zfejmé, Ze se jedna o plodné rozsahlé uzemi, které je
navic urbanisticky rozmanité, a které v sobé zahrnuje sidla i osady od sebe zna¢né vzdalené.
Pro soustfedénou zastavbu, mimo samotného sidla Netvofice a sidel, ktera maji zajisténo
dopravni napojeni na silniéni sit, jsou néktera sidla a osady z hlediska dopravni obsluZnosti a
moznosti zajiSténi napojeni na zakladni ob¢anskou vybavenost ne pfilis vhodna. Zména toto
akceptuje, nebot’ navrh nejvétsi plochy je zcela logicky smérovan pfimo do Netvofic. Ostatni
diléi zmény malého rozsahu vyplyvajici z pozadavkii na umoznéni vystavby jsou pak
vysledkem snahy o zachovani socialnich vazeb. Novy Uzemni plan, jehoz pofizeni obec
v souCasné dobé pfipravuje, bude ve svych navrzich vychazet ze stejnych principl, tzn. ze
hlavni ¢ast zastavitelnych ploch bude potvrzena v samotném sidle Netvofice a ve zbyvajicich
sidlech budou pfipustény pouze dil¢i doplnéni ploch zohledfiujici socialni vazby. Neumérny
rozvoj bez komplexniho posouzeni v novém uzemnim planu nebude v zZzadném pfipadé
umoznén. Moznost pfehodnoceni koncepce feSeni rozvoje méstyse po jednotlivych sidlech
bude komplexné provéfena az novym uUzemnim planem. Zménou ¢&. 8 jsou fedeny pouze
plochy, které jsou v pfimé navaznosti na zastavéné nebo zastavitelné uzemi a s ohledem na
prostorové usporadani uzemi byly vyhodnoceny jako vhodné k zastavbé. Zaroven organ obce
vyhodnotil podnéty na zménu v Uzemi i s ohledem na mozZnost ovlivnéni koordinace vystavby.
V tomto pfipadé komplexné posoudil moznosti na rozSifeni Casti zastavitelného uzemi jako
pozadavky opravnéné, které zohledhuji a vytvareji pfedpoklady pro vystavbu a to bez mozné
blokace vlastniki pozemkd, ktefi nejsou ochotni své pozemky k vystavbé nabidnout. V dobé,
kdy je stanoveno v republikovych prioritdch hledani uspofadani uzemi Usporné v narocich na
vefejné rozpocty, na dopravu a energie byl pfi posuzovani mimo jiné zohlednén i jednotlivy
pfistup investor(, ktefi zajisti vystavbu véetné nezbytné dopravni a technické infrastruktury ze
svych vlastnich prostfedkd, a nebudou tak vyvijet neadekvatni tlak na vefejné rozpocty. U
jediné vétsi plochy (Z8-6) vymezené na severnim okraji sidla Netvofice pak pro jeji komplexni
feSeni bylo pfedepsano zpracovani regulaéniho planu na Zadost, jehoz soulasti je mimo jiné i
pozadavek na planovaci smlouvu, ve které bude opét deklarovano vybudovani vefejné
infrastruktury z finan¢nich prostfedkl investora. RozSifeni zastavitelnych ploch tak neni
vrozporu sbodem (19) PUR, nebot jak je zvySe uvedeného textu ziejmé, cilem
deklarovanym v bodé (19) PUR je ,ugelné vyuzivani a uspofadani tzemi usporné v narocich
na vefejné rozpoCty na dopravu a energie“, které je navrhovanou zménou naplnéno.
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Z hlediska urbanistické koncepce obce nedojde navrhem k narusSeni dosavadniho vyvoje.
Vymezenim novych zastavitelnych ploch nedochazi k disproporcim jednotlivych funkénich
Cinnosti v obci, nebot kromé plochy Z8-6 umisténé pfimo v sidle Netvofice, jsou ostatni
vymezené zastavitelné plochy malého rozsahu a vyplyvaji z konkrétnich zaméru jednotlivych
Zadatell a v pIném rozsahu zohlednily pozadavky dotéenych organu.

Jak jiz bylo fe€eno, organ obce pfipravuje zahajeni nového uzemniho planu, o jehoz pofizeni
jiz bylo zastupitelstvem méstyse rozhodnuto a pocita s tim, Ze v nékterych sidlech novym
Uuzemnim planem muze dojit i pfehodnoceni zastavitelnych ploch. ProtoZze spravnim Uzemim
meéstyse bude prochazet nova trasa dalnice D3, Ize vSak i v budoucnu oCekavat zvySeny
zajem o stavebni &innost na jeho spravnim uzemi, ktery bude spojeny pravé s vystavbou
dalnice D3. Tento nazor podporuje i nové vymezeny sjezd v blizkosti sidla Dunavice, a
obdobné i bod (57) dokumentace PUR, kde je rozvojova osa OS6 definovana jako rozvojova
osa Praha — Bene$ov — Tabor — Ceské Budé&jovice — hranice CR/Rakousko (-Linz) — obce
mimo rozvojové oblasti, s vyznamnou vazbou na vyznamnou dopravni cestu, tj. silnici 1/3 a
Zeleznicni trat' €. 220 a spoluplisobenim center BeneSov, Tabor a Sobéslav. Méstys Netvorice
se pak planovanym vybudovanim sjezdu v blizkosti sidla Dunavice nachazi pfimo v Uzemi
ovlivnéném pfipravovanym pokraCovanim dalnice D3, kde lze i do budoucna ocekavat
zvysené pozadavky na zmény v Uzemi, pro které je legitimni vytvaret, udrZzovat a koordinovat
Uzemni pfipravenost za pfedpokladu zachovavani hodnot feSeného Uzemi.

Na zakladé vSech vyse uvedenych a doplnénych skutecnosti konstatujeme, Ze potfeba novych
zastavitelnych ploch byla prokazana.

12. Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaht v uzemi
Z hlediska dalSich SirSich uzemnich vztahl s ohledem na charakter jednotlivych dil¢ich
zmén nachazejicich se uvnitf spravniho Uzemi méstyse, nevyplyvaji pro feSeni SirSich
Uzemnich vztahG Zzadné zvlastni pozadavky a to ani v souvislosti s navrhy vefejné
infrastruktury, a z tohoto dlivodu lze opravnéné predpokladat, ze navrhované dil¢i zmény
nevyvolaji ani v budoucnu stfety se sousednimi obcemi.

13. Vyhodnoceni splnéni pozadavka zadani
Zadani zmény bylo schvaleno Zastupitelstvem Méstyse Netvofice dne 26. 7. 2012.
PoZadavek na zpracovani etapy navrhu zmény ¢. 8 vychazi z kapitoly 15. Zadani, v
némz etapa zpracovani konceptu zmény nebyla poZzadovana.

Vyhodnoceni zadani :

- Ukol pod kap. 2) - pozadavky z Politiky Gzemniho rozvoje, ZUR a z $ir$ich Gzemnich
vztah(l zapracovany do zmény,

-z uzemné analytickych podkladu / kap. 3 / vyplyval Ukol zajistit ochranu Uzemniho
systému ekologické stability a dalSich krajinnych prvka v izemi, ktery byl zpracovanym
navrhem zmény respektovan,

- ukol zkap. 4 - zafadit do zastavitelnych ploch plochy jednotlivych zmén byl spinén.
V navrhu zmény €. 8 bylo oproti zadani zménéno zaclenéni plochy zmény €. Z8 — 15
z plochy smiSeného uzemi na plochu pro sport, protoZe tak odpovida lépe jejimu
poZadovanému a dnes jiZ i de facto skute¢nému vyuzivani,

- ukol z kap. 5 — v bodé 9. Navrhu zmény byly doplnény regulativy pro néktera funkéni
vyuziti,
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- vefejna infrastruktura — doprava — projektant vyuziva vétSinou k dopravni obsluze
stavajici komunikace, kliCova je komunikace u zmény Z 8 - 6
vefejna infrastruktura — technické vybaveni — je feSeno napojeni novych lokalit na
vodovod, kanalizaci,
verejna infrastruktura — nakladani s odpady — v souladu se stavajicim systémem
obCanské vybaveni — stavajici obanské vybaveni je respektovano,

- Ukol zkap. 7 — zménou je zajiSténa ochrana uUzemniho razu, ochrana vSech prvku
USESu, ochrana a rozvoj hodnot v uzemi, zaroven byla autorizovanou osobou
provéfena a potvrzena moznost navrhu nového vedeni trasy biokoridoru v ploSe Z8-9,

- Ukol zkap. 8 — na vymezeni vefejné prospédnych staveb a vefejné prospésnych
opatfeni je v navrhu zmény proveden,

- kap. 9 - vnavrhu zmény je uvedeno feSeni pozarni ochrany, obrany statu a civilni
ochrany,

- kap. 10 — zadné pozadavky na feSeni stietd a problémua v izemi, kromé& provéreni
zmény v navrhu vedeni trasy lokalniho biokoridoru, uvedené vy$e, nebyly stanoveny,

- kap. 11 — zména svymi navrhy zastavitelnych ploch reaguje na skute¢nost, Ze obec dle
platné PUR CR 2008 leZi v rozvojové ose OS 6 a je na okraji rozvojové oblasti
hlavniho mésta Prahy,

- kap. 12 — poZadavek na vymezeni plochy Z8-1, pro kterou bude uloZeno provéfeni
zmén jejiho vyuZziti Uzemni studii, byl v navrhu zmény spinén,

- kap. 13 — pozadavek na vymezeni plochy plvodné oznacenych lokalit Z8 - 6, Z8 — 7 a
Z8 — 8, pro néz je predepsano zpracovani regula¢niho planu na zZadost, byl naplnén;
navrh zmény obsahuje navrh zadani regula¢niho planu,

- kap. 14 — pozadavek na vyhodnoceni vlivd zmény UP na udrzitelny rozvoj nebyl
vznesen

- kap. 15 — ukol nezpracovavat koncept feSeni ani varianty zmény je splnén

- kap. 16 — je respektovana vnitfni provazanost s plivodni dokumentaci, neni ménéna
puvodni obsahova struktura, méfitka vykresl jsou v souladu s platnym Gzemnim
planem, navrh zmény €. 8 je v souladu se zadanim a platnymi pravnimi predpisy.
Dokumentace je odevzdana ve dvou paré a digitalné.

13.1 Vyhodnoceni souladu se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a
podminkami k jeji Gpravé v pripadé postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona
Zpracovany a projednavany navrh zmény &. 8 UPN SU Netvofice neobsahoval zadné varianty
feSeni, o jejichz vybéru by bylo nutné rozhodnout.

13.2 Vyhodnoceni souladu s pokyny pro zpracovani navrhu uzemniho planu v pfripadé
postupu podle § 51 odst. 3 stavebniho zakona

Na zakladé vysledkd projednani navrhu zmény &. 8 UPN SU Netvofice ve smyslu ustanoveni
§ 50 stavebniho zakona, konstatujeme, Ze ve smyslu ustanoveni § 51 odst. 3 téhoz zakona,
neni nutné pofizovat novy navrh zmény.

13.3 Vyhodnoceni souladu s pokyny k upravé navrhu uzemniho planu v pfipadé
postupu podle § 54 odst. 3 stavebniho zakona

Postup podle § 54 odst. 3 stavebniho zakona nebyl v pfipadé zmény &. 8 UPN SU Netvorice
uplatnén.
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13.4 Vyhodnoceni souladu s rozhodnutim o pofizeni tzemniho planu nebo jeho zmény
a o jejim obsahu v pfipadé postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona
Postup podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona se na zménu &. 8 UPN SU Netvofice nevztahuije.

14. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reSeny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odlivodnénim
potreby jejich vymezeni
Navrhy zmény &. 8 UPN SU Netvofice se nedotykaji zadnych zalezitosti nadmistniho
vyznamu, a to ani téch, které by nebyly feSeny v platnych Zasadach uzemniho rozvoje
StfedoCeského kraje.

15. Vyhodnoceni predpokladanych dlsledkii navrhovaného feSeni na
zemédélsky pudni fond a na pozemky uréené k pInéni funkci lesa

Soucasti navrhu zmény &. 8 Uzemniho planu podle zakona o ochrané zemédeélského
pudniho fondu (€. 334/92 Sb., § 22 ve znéni zak. ¢. 402/2010 Sb.) je vyhodnoceni
pfedpokladanych duasledk navrhovaného urbanistického feSeni na zemédélsky padni fond.
Pfiloha ZPF k uzemné planovaci dokumentaci pfedklada vyhodnoceni pfedpokladaného
odnéti pady ze zemédélského pldniho fondu a doplrfiuje Udaji dle spole¢ného metodického
doporuceni odboru Uzemniho planovani MMR a odboru ochrany horninového a puldniho
prostfedi MZP z &ervence 2011 a dle vyhl. &. 48 ze dne 22. Gnora 2011. Z divodu posouzeni
nové navrhovanych ploch ve vztahu k jejich navrhu na zastavéné, (eventuelné zastavitelné
uzemi), byla k datu 1. 5. 2012 provedena aktualizace hranice zastavéného uzemi. Jednotlivé
plochy byly navrzeny tak, aby nedoslo k naruSovani organizace zemédélského pudniho fondu,
hydrologickych a odtokovych pomérl v uzemi. Beze zmén zlstava zachovana sit stavajicich
zemédélskych ucelovych komunikaci, kterymi jsou pozemky ZPF obhospodafovany, takze
pristup k okolnim zemédélsky obhospodafovanym pozemkim nebude omezen. Na
navrhovanych plochach nebyly v minulosti realizovany zadné investice do pady (odvodnéni,
zavlahy). Navrhem nedochazi k naruSovani krajinné zelené ani naruseni ekologické stability
uzemi. Krajinafské a ekologické funkce v navaznosti na plochy pro bydleni a obcCanské
vybaveni v izemi budou zachovany.

Tabulka navrzeného zaboru ZPF

Cislo zpusob zabor | zabor ZPF dle kultur zabor dle tfid ochrany investice

lokality | vyuziti celk. do pldy
plochy orna |za |tr.trav. l. Il. . V. \%

hra | porosty
k.0, dy

Z 8 — 3 | plocha pro 0,15 0,15 0,15 ne
venkovské

Netvofi | bydleni

ce
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Z8-4
Netvori
ce -
Vidrhol
ec

plocha pro
venkovské
bydleni

0,25

0,25

0,25

ne

Z8-5

Netvori
ce

pl. pro
venkovské
bydleni

0,23

0,23

0,23

ne

Z8-6

Netvori
ce

pl. pro
venkovské
bydleni

2,41

2,41

1,65

0,76

ne

Z 8 -11
Netvori
ce

pl. pro

smisené uz.

0,16

0,16

0,16

ne

Z8-12
VSetice

pl. pro
venk.
Bydleni

0,60

0,60

0,55

0,05

ne

Z8-13
Maskov
ice

pl. pro
venkovské
bydleni

0,14

0,14

0,14

ne

Plochy bydleni

celkem

3,42

3,42

0,52

0,16

2,72

0,25

0,81

Z8-9

VSetice

plocha pro
smisené

uzemi

1,23

1,23

1,23

ne

Plochy se
smisSenou funkci

celkem

1,23

1,23

1,23

Z8-15
VSetice

plocha
pro sport

1,23

1,23

1,2

1,23

ne

Plochy pro sport

celkem

1,23

1,23

1,2

1,23

zabor celkem

6,40 ha

z toho na orné pidé 5,88 ha a na travnatych porostech 0,52 ha. Zabor ve Il. tfidé ochrany je
0,16 ha, nejvice je ve lll. tfidé a to 3,95 ha, ve IV. 0,25ha a v V. tfidé 2,04 ha.

Jednda se o plochy, které leZi v tésné navaznosti na zastavéné Uzemi. Jsou to plochy
s prevazné nizsim stupném ochrany, tedy méné hodnotné, proto je mozné zabor povazovat za

pfiznivy.

Zadna z lokalit zmény &. 8 nezasahuje a neovliviiuje pozemky, uréené k pinéni funkce

lesa.
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16. Rozhodnuti o namitkach a jejich odiivodnéni
Doplni pofizovatel po vefejném projednani navrhu zmény ¢&. 8.

17. Vyhodnoceni pfipominek
Doplni pofizovatel po vefejném projednani navrhu zmény ¢. 8.
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