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lll. Textova €ast odlivodnéni zmény ¢.4 tzemniho planu

a. Struény popis postupu porizeni izemniho planu

O potizeni zmény &.4 UP Netvorfice a o jejim obsahu rozhodlo zastupitelstvo méstyse Netvofice
usnesenim ZM Netvofice €. 2/12 dne 3.6.2024.

Zastupitelem urCeny pro spolupraci s pofizovatelem je Ing. arch. Lukas Franék. Pofizovatelem
zmény &.4 je ufad méstyse Netvofice. Projektantem zmény ¢€.4 je Ing. Petr Laube (CKA 03 889).

Na zakladé zpracovaného a projektantem pfedaného navrhu zmény €. 4 uzemniho planu
Netvofice pak Urad méstyse Netvofice oznamil misto a dobu konani spoleéného a vefejného
projednani o navrhu této Uzemné planovaci dokumentace podle ustanoveni § 93 odst. 5 pism. b) a §
94 odst. 1 zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon ve znéni pozdéjsich pfedpist (dale jen stavebni
zakon) u spole¢ného jednani; a podle § 93 odst. 5 pism. c) stavebniho zdkona u vefejného projednani
verejnou vyhlaskou, to vSe za pouZziti § 334 b stavebniho zdkona. V ramci oznameni o spole¢ném jednani
byly jednotlivé obeslany vécné a mistné dotéené organy, krajsky Urad, opravnéni investofi a sousedni
obce.

Obsahem oznameni dale byla sou¢asné i vyzva dotéenym organim k uplatnéni stanovisek a
sousednim obcim k uplatnéni pfipominek, a to véetné Ihlty pro jejich uplatnéni, a to do patnacti dnu
ode dne konani spoleéného jednani. Pofizovatel v8echny vyrozumél o skute€nosti, ze k pozdéji
uplatnénym stanoviskim a pfipominkam se nepfihlizi a ze navrh zmény ¢&. 4 Gzemniho planu
Netvofice, v€etné odlvodnéni bude vystaven na obci a na webovych strankach obce. Obsahem
vefejné vyhlasky bylo rovnéz oznameni o vystaveni dokumentace, terminu vefejného projednani a
dale pouceni o moznosti vefejnosti uplatfiovat k vystavenému navrhu Uzemniho planu pisemné
pfipominky. Vefejnost byla upozornéna na lhatu, ve které mize uplatfiovat v terminu do patnacti dn(
ode dne konani vefejného projednani a stejné tak o tom, ze k pozdégji uplatnénym pfipominkam se
nepfihlizi.

Spolec¢né jednani o navrhu zmény €. 4 tzemniho planu Netvofice se konalo dne 9.4.2025 od
16.00 hodin a vefejné projednani o navrhu zmény €. 4 uzemniho planu Netvofice se konalo dne 9. 4.
2025 od 16.30 hodin. O prubéhu vefejného projednani byl ve smyslu ust. § 22 odst. (2) zakona
pofizen pisemny zaznam, ktery je souCasti dokladové €asti o pribéhu pofizovani uzemné planovaci
dokumentace.

Podrobné vyhodnoceni stanovisek dotéenych organu uplatnénych v ramci verejného
projednani je provedeno v kapitole c. tohoto odiivodnéni. VeSkera stanoviska dotéenych
organt byla respektovana, pripadné dohodnuta (viz. informace o dohodé ke stanovisku organu
ochrany ZPF odboru zivotniho prostredi a zemédélstvi Krajského uradu Stredo€eského kraje) a
nebyl feSen zadny rozpor. Zadna ze sousednich obci k projednavané zméné é. 4 uzemniho
planu Netvorice neuplatnila pisemné piipominky. Ze strany verejnosti nebyly v podle
ustanoveni § 97 stavebniho zakona zadné pisemné pfipominky, ke kterym by bylo nezbytné
zpracovat navrh na jejich vyhodnoceni a opatfit jej stanovisky dotéenych organu.

Nasledné pofizovatel v soucinnosti s uréenym zastupitelem podle ustanoveni § 98 odst. 1
stavebniho zakona vyhodnotil vysledek projednani a zpracoval dokument obsahujici navrh
vyhodnoceni pfipominek a stanovisek, v€etné informace o vysledku konzultaci, feSeni rozport a
vybéru nejvhodnéjsi varianty. Tento dokument byl v souladu s § 101 odst. 1 stavebniho zakona zaslan
prisludnému nadfizenému organu za u€elem vydani stanoviska nadfizeného organu podle § 101 odst.
2 stavebniho zakona. Krajsky ufad StfedoCeského kraje, odbor uzemniho planovani a krajsky
stavebni Ufad své stanovisko vydal pod ¢€..106211/2025/KUSK dne 28. 7. 2025, citujeme:
,Stanovisko k navrhu Zmény &. 4 Uzemniho planu Netvofice. Krajsky Ufad Stfedogeského kraje, odbor
uzemniho planovani a krajsky stavebni ufad, jako nadfizeny spravni organ Uzemniho planovani pro
obce (dale jen krajsky ufad) podle § 178 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich
predpist, pfislusny podle § 19 odst. 1 pism. ¢) a § 23 odst. 1 a odst. 2 pism. h) zakona ¢.283/2021
Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,stavebni zakon), obdrzel zadost o
posouzeni navrhu Zmény &. 4 Uzemniho planu Netvofice (dale jen ,navrh zmény uzemniho planu®),
podle § 101 odst. 1 stavebniho zakona, kterou dne 1. 7. 2025 podal Urad méstyse Netvotice (dale jen
Lpofizovatel®). PfedloZzenou uzemné planovaci dokumentaci zpracoval Ing. Petr Laube, autorizovany
architekt, &islo autorizace u Ceské komory architektd 3889, ktery je opravnénou osobou dle
ustanoveni § 155 a § 156 odst. 1 stavebniho zakona. Krajsky ufad posoudil podle ustanoveni § 101
odst. 2 stavebniho zakona navrh zmény Uzemniho planu z hlediska zajist&ni koordinace vyuZivani
uzemi, zejména s ohledem na $ir§i Uzemni vztahy a z hlediska souladu s politikou tzemniho rozvoje a
s nadfazenou uzemné pldnovaci dokumentaci a konstatuje, Ze neshledal zadné rozpory a lze
postupovat v dalSim fizeni o zméné uzemniho planu. Krajsky ufad upozoriuje, Ze ode dne 26. 6.

-4 -
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2025 je ucinné uplné znéni Zasad Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje, ve znénipo 1., 2., 3., 6., 7.,
8., 9,10, 11,12, 14., 15. a 16. aktualizaci a ode dne 1. 3. 2025 je u€inné uplné znéni Politiky
uzemniho rozvoje CR, tj. véetné Zmény &. 9. (Aktualizace ¢&. 1, 2, 3, 4, 5,6, 7 a Zména &. 9). Toto je
nutné v navrhu zmény uzemniho planu uvést a zohlednit. Krajsky ufad upozorfuje pofizovatele na
povinnosti nasledujici po vydani navrhu zmény Uzemniho pladnu, a to i s ohledem na zakon ¢&.
223/2025 Sb., kterym se zménil stavebni zakon (tzv. bypass) a upravuje pouziti informaénich systémi
stavebni spravy v pfechodném obdobi (do 30. 6. 2026) prostfednictvim ustanoveni § 334b odst. 3
stavebniho zakona a v souladu s metodickym sdélenim odboru Uzemniho planovani Ministerstva pro
mistni rozvoj €. j. MMR-8699/2025-81 ze dne 28. 2. 2025 (zvefejnéno v narodnim geoportalu
uzemniho planovani), které popisuje Ukony a ¢asové souvislosti Ukonu obce a pofizovatele pfi vydani
a nabyti ucinnosti Uzemné planovaci dokumentace v dobé platnosti prechodného obdobi podle § 334b
stavebniho z&kona:

- Pofizovatel po vydani uzemné planovaci dokumentace zajisti jeji viozeni do narodniho geoportalu
Uuzemniho planovani dle § 105 odst. 1 stavebniho zakona;

- Pofizovatel po vydani zmény uzemné planovaci dokumentace zajisti zpracovani Uplného znéni a
zménu Uzemné planovaci dokumentace i jeji UpIné znéni vlozi do narodniho geoportalu tzemniho
planovani dle § 108 odst. 2 stavebniho zakona;

- Uzemné planovaci dokumentace se opatfi zaznamem o Gginnosti, ktery obsahuje oznageni organu,
ktery Uzemné planovaci dokumentaci vydal, datum nabyti G&innosti Uzemné planovaci
dokumentace, jméno, pfijmeni, funkci a podpis opravnéné Ufedni osoby pofizovatele a otisk
Ufedniho razitka dle § 105 odst. 3 stavebniho zakona;

- Soucasti odivodnéni tzemné planovaci dokumentace ma byt doklad z elektronického kontrolniho
nastroje prokazujici soulad datové &asti uzemné planovaci dokumentace s jednotnym standardem
dle ustanoveni § 10 odst. 6 vyhlasky €. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu;

- Ustanoveni § 108 odst. 3 stavebniho zdkona o povinnosti oznamit ulozeni zmény Uzemné
planovaci dokumentace, uplného znéni Uzemné planovaci dokumentace po této zméné a jeji
adresy v narodnim geoportalu Uzemniho planovani prostfednictvim vefejné vyhlasky, kdy dnem
jejiho doruceni tato nabyva ucinnosti se do 30. 6. 2026 nepouzije (dle § 334b odst. 3 stavebniho
zakona);

-V pfechodném obdobi je podle § 334b odst. 6 stavebniho zdkona povinnost vloZeni Uzemné
planovaci dokumentace do narodniho geoportalu uzemniho planovani dle § 108 odst. 3 stavebniho
zakona splnéna, pokud pofizovatel uzemné planovaci dokumentaci a jeji Uplné znéni zvefejni
zpusobem umoznujicim dalkovy pfistup s uvedenim data uvefejnéni. To muze byt jiz splnéno pfi
zvefejnéni Uzemné planovaci dokumentace po vydani, pofizovatel v8ak musi zajistit, aby byla
dokumentace zvefejnéna i po sejmuti vefejné vyhlasky z ufedni desky obce, napf. na strankach
obce / pofizovatele / narodniho geoportdlu Uzemniho planovani, apod.). DalSi povinnosti
pofizovatele je zaslat adresu zvefejnéni nadfizenému organu a opatfit uzemné planovaci
dokumentaci a Uplné znéni zaznamem o ucinnosti;

- Pofizovatel z divodu nepouziti ustanoveni § 105 odst. 2 a § 108 odst. 3 stavebniho zakona
uzemné planovaci dokumentaci, resp. jeji zménu neoznamuje vefejnou vyhlaskou. Nabyti uCinnosti
Uzemné planovaci dokumentace jako opatfeni obecné povahy je nutné stanovit podle obecné
apravy ve spravnim fadu. Uginnost izemné planovaci dokumentace nebo jeji zmény nastava 15.
dnem po dni vyvéSeni vefejné vyhlasky obce (podle § 173 odst. 1 spravniho Fadu, jelikoZ specialni
Uprava v § 105 odst. 2, resp. § 108 odst. 3 stavebniho zakona se nepouzije). Zvefejnéni zplisobem
umoznujici dalkovy pfistup Uzemné planovaci dokumentace, jeji zmény ani Uplného znéni
pofizovatelem nema v pfechodném obdobi vliv na jeji u€innost.

= Na zakladé tohoto stanoviska nechal pofizovatel projednavanou uzemné planovaci dokumentaci
doplnit a upravit, pfi€emz Zadna z provedenych Uprav neméla potencial podstatné upravy.

Poslednim krokem pofizovatele pak bylo ve smyslu ust. § 104 stavebniho zakona pfedlozeni
navrhu na vydani zmény s jeho odivodnénim zastupitelstvu méstyse.
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b. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly izemniho planovani a s pozadavky zakona
€. 283/2021 Sb.

Vyhodnoceni souladu s cili izemniho planovani

§38 odst. 1 stavebniho zakona — Cilem tGzemniho planovani je soustavné a komplexné reSit funkéni
vyuziti tzemi, stanovovat zasady jeho ploSného a prostorového usporadani a vytvafet predpoklady
pro udrZitelny rozvoj uzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi,
pro hospodarsky rozvoj a pro soudrZnost spoleCenstvi obyvatel tzemi, ktery uspokojuje potieby
soucasné generace, aniz by ohroZzoval podminky Zivota generaci budoucich.

Zménou ¢.4 je uvadén uUzemni plan do souladu se zakonem ¢.283/2021Sb., vyhlaskou
€. 157/2024 Sb., v platném znéni a dale se Standardem vybranych ¢asti Uzemniho planu.

Zménou ¢.4 jsou dale navrzeny nové zastavitelné plochy v mistni ¢asti VSetice (plocha BV -
bydleni venkovské Z.70) a dale zastavitelné plochy v osadé Radg&jovice (plocha OS - ob&anské
vybaveni sport Z.68 a plocha DS.1 - doprava silni¢ni - mistni a u€elové komunikace Z.69). Plochy feSi
lokalni potfeby a rozsifeni stavajicich funkénich areald, které v nezbytné nutném rozsahu rozsituji.

Témito zménami nebude negativhé ovlivnéno zabezpeleni trvalého souladu v3ech hodnot
uzemi — pfirodnich, civilizacnich a kulturnich. Tim bude i nadale naplfovan princip udrzitelného
rozvoje.

§38 odst. 2 stavebniho zékona - Uzemni planovani zajistuje pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi a
za timto ucelem vyhodnocuje potencial rozvoje uzemi a prognézy jeho dalsiho vyvoje.

Vliv zmény ¢€.4 uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi je s ohledem na charakter a pfedmét
feSeni zmény minimalni.

Zménou ¢.4 je uvadén uzemni plan do souladu se zakonem ¢.283/2021Sb., vyhlaskou
€. 157/2024 Sb., v platném znéni a dale se Standardem vybranych &asti Uzemniho planu.

Zménou &.4 jsou dale navrZzeny nové zastavitelné plochy v mistni ¢asti VSetice (plocha BV -
bydleni venkovské Z.70) a dale zastaviteIné plochy v osadé Radéjovice (plocha OS - ob&anské
vybaveni sport Z.68 a plocha DS.1 - doprava silnini - mistni a u€elové komunikace Z.69). Plochy feSi
lokalni potfeby a rozSifeni stavajicich funkénich areald, které v nezbytné nutném rozsahu rozsituji.

§38 odst. 3 stavebniho zakona - Cilem tzemniho planovani je také zvySovat kvalitu vystavéného
prostfedi sidel, rozvijet jejich identitu a vytvafet funkéni a harmonické prostifedi pro kaZdodenni Zivot
Jejich obyvatel.

Zménou ¢€.4 je uvadén uzemni pldn do souladu se zdkonem ¢.283/2021Sb., vyhlaskou
€. 157/2024 Sb., v platném znéni a dale se Standardem vybranych &asti uzemniho planu.

Zmeénou ¢.4 jsou dale navrzeny nové zastavitelné plochy v mistni ¢asti VSetice (plocha BV -
bydleni venkovské Z.70) a dale zastavitelné plochy v osadé Radéjovice (plocha OS - ob&anské
vybaveni sport Z.68 a plocha DS.1 - doprava silni¢ni - mistni a u€elové komunikace Z.69). Plochy feSi
lokalni potfeby a rozsifeni stavajicich funkénich areald, které v nezbytné nutném rozsahu rozsifuji.

VySe uvedené zmény jsou navrzeny v souladu s timto cilem Uzemniho planovani.

§38 odst. 4 stavebniho zékona - Uzemni planovani chréni a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni
hodnoty uzemi, v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, a pfitom chrani
krajinu jako podstatnou slozku prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. S ohledem na to
uréuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného tzemi a zajistuje ochranu nezastavéného
Uzemi a ochranu a rozvoj zelené infrastruktury. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na
mozZznosti rozvoje tzemi a miru vyuZiti zastavéného tzemi

Zménou ¢€.4 nebudou dotéeny stavajici hodnoty izemi obce.

Zménou ¢.4 je uvadén uzemni plan do souladu se zdkonem ¢&.283/2021Sb., vyhlaSkou
€. 157/2024 Sb., v platném znéni a dale se Standardem vybranych ¢&sti Uzemniho planu.

Zménou ¢.4 jsou dale navrZzeny nové zastavitelné plochy v mistni ¢asti VSetice (plocha BV -
bydleni venkovské Z.70) a dale zastavitelné plochy v osadé Radé&jovice (plocha OS - ob&anské
vybaveni sport Z.68 a plocha DS.1 - doprava silni¢ni - mistni a u€elové komunikace Z.69). Plochy fesi
lokalni potfeby a rozsifeni stavajicich funkénich areald, které v nezbytné nutném rozsahu rozsiruji.



Oduavodnéni zmény ¢.4 izemniho planu Netvofice

§38 odst. 5 stavebniho zakona - Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona
koordinuji vefejné zajmy v uzemi a podnéty na provedeni zmén v uUzemi, vystavbu a jiné Cinnosti
ovlivriujici rozvoj uzemi a konkretizuji ochranu verejnych zajmi vyplyvajicich z tohoto zakona a jinych
pravnich predpisd.

Zména C.4 byla pofizena a projednana v souladu s poZadavky stavebniho zakona. Zménou ¢.4 jsou
koordinovany vefejné a soukromé zajmy v tzemi.

Vyhodnoceni souladu s Gkoly tzemniho planovani

§39 stavebniho zékona - Ukolem Gzemniho plénovani je ve vefejném z&jmu zejména:

a) zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty,

Zmeénou ¢.4 nejsou dotCeny hodnoty Uzemi. Jako podklad pro zménu €.4 Gzemniho planu byly
pouzity zejména Uzemné analytické podklady ORP BeneSov a dale vlastni prizkum projektanta
zmeény ¢.4 izemniho planu.

Zménou ¢€.4 je uvadén uzemni plan do souladu se zakonem ¢.283/2021Sb., vyhlaskou
€. 157/2024 Sb., v platném znéni a dale se Standardem vybranych ¢asti Uzemniho planu.

Zménou ¢.4 jsou dale navrzeny nové zastavitelné plochy v mistni ¢asti VSetice (plocha BV -
bydleni venkovské Z.70) a dale zastavitelné plochy v osadé Radéjovice (plocha OS - obc¢anské
vybaveni sport Z.68 a plocha DS.1 - doprava silni¢ni - mistni a u¢elové komunikace Z.69). Plochy fesi
lokalni potfeby a rozsifeni stavajicich funkénich areald, které v nezbytné nutném rozsahu rozsifuiji.

b) stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty Gzemi koncepci vyuziti a rozvoje tGzemi, véetné
dlouhodobé urbanistické koncepce sidel, rozvoje verejné infrastruktury a ochrany volné krajiny a
stanoveni podminek prostupnosti tzemi,

Koncepce rozvoje feSeného Uzemi se zménou €.4 neméni a zUstava v platnosti dle platného
uzemniho planu.

Zménou ¢&.4 jsou navrZzeny noveé zastavitelné plochy v mistni &asti VSetice (plocha BV - bydleni
venkovské Z.70) a dale zastavitelné plochy v osadé Radé&jovice (plocha OS - ob&anské vybaveni sport
Z.68 a plocha DS.1 - doprava silni¢ni - mistni a u¢elové komunikace Z.69). Plochy FeSi lokalni potfeby
a rozSifeni stavajicich funk&nich areald, které v nezbytné nutném rozsahu rozsituji.

¢) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v uzemi, jejich pfinosy, problémy a rizika s ohledem na
ochranu vefejnych zajmu a hospodarné vyuzivani tzemi

Navrhem zmény &€.4 nebudou vyrazné doteny verejné zajmy.

Zménou ¢€.4 je uvadén uUzemni plan do souladu se zakonem ¢.283/2021Sb., vyhlaskou
€. 157/2024 Sb., v platném znéni a dale se Standardem vybranych ¢asti uzemniho planu.

Zmeénou €.4 jsou dale navrzeny nové zastavitelné plochy v mistni ¢asti VSetice (plocha BV -
bydleni venkovské Z.70) a dale zastavitelné plochy v osadé Radéjovice (plocha OS - ob&anské
vybaveni sport Z.68 a plocha DS.1 - doprava silni¢ni - mistni a u€elové komunikace Z.69). Plochy feSi
lokalni potfeby a rozsifeni stavajicich funkénich arealu, které v nezbytné nutném rozsahu rozsifuiji.

d) stanovovat urbanistické, architektonické, estetické a funkéni pozadavky na vyuzivani a prostorové
usporadani uzemi a na jeho zmény, zejména na miru vyuZiti dzemi, umisténi, usporadani a feseni
staveb a kvalitu vefejnych prostranstvi,

Zménou ¢€.4 nedojde k ovlivnéni stavajicich urbanistickych struktur sidel v feSeném tzemi.

Zménou ¢.4 jsou navrzeny noveé zastavitelné plochy v mistni ¢asti VSetice (plocha BV - bydleni
venkovské Z.70) a dale zastavitelné plochy v osadé Radéjovice (plocha OS - ob&anské vybaveni sport
Z.68 a plocha DS.1 - doprava silniéni - mistni a u¢elové komunikace Z.69). Plochy FeSi lokalni potfeby
a rozSifeni stavajicich funk&nich aredlu, které v nezbytné& nutném rozsahu rozsifuji.

e) vytvaret predpoklady pro hospodarné vyuzivani uzemi, zejména duslednym vyuZivanim
zastavéného uzemi sidel prostfednictvim cilené revitalizace znehodnocenych nebo zanedbanych
ploch

Zménou ¢.4 nebude tento ukol dotéen. Bylo provéfeno, Ze potfeby na navrzeny rozvoj
prostfednictvim zastavitelnych ploch neni mozné realizovat v ramci zastavéného uzemi.
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f) s ohledem na charakter Gzemi a kvalitu vystavéného prostredi vyhodnocovat a, je-li to tcelné,
vymezovat vhodné plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektfiny, plynu a tepla véetné ploch pro
jejich vyrobu z obnovitelnych zdroji vymezovat rovnéz s ohledem na cile energetické koncepce a
klimatické cile statu,

S ohledem na charakter zmény ¢.4 neni v dokumentaci feSeno a zlstava v platnosti dle
vydaného uzemniho planu.

g) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj
rekreace a cestovniho ruchu,

Zadné nové podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni nejsou
v dokumentaci zmény ¢€.4 navrhovany a zustavaji v platnosti dle platného tzemniho planu.

Zménou &.4 jsou navrzeny noveé zastavitelné plochy v mistni ¢asti V3etice (plocha BV - bydleni
venkovské Z.70) a dale zastavitelné plochy v osadé Radéjovice (plocha OS - ob&anské vybaveni sport
Z.68 a plocha DS.1 - doprava silni¢ni - mistni a u¢elové komunikace Z.69). Plochy FeSi lokalni potfeby
a rozsifeni stavajicich funkénich arealu, které v nezbytné nutném rozsahu rozsifuji. Pro tyto plochy
jsou v pfipadé potieby doplnény podminky vyuziti.

h) provéfovat a posuzovat potfebu zmén v tzemi, zejména pak pro umisténi a usporadéani staveb s
ohledem na stavajici charakter a hodnoty v tzemi a na vyuZitelnost navazujiciho tzemi, tyto zmény
navrhovat a stanovovat podminky pro jejich provedeni,

Zménou ¢.4 nedojde k ovlivnéni stavajicich urbanistickych struktur sidel v feSeném Gzemi.

Zménou ¢.4 jsou navrzeny nové zastavitelné plochy v mistni ¢asti VSetice (plocha BV - bydleni
venkovské Z.70) a dale zastavitelné plochy v osadé Radéjovice (plocha OS - obCanské vybaveni sport
Z.68 a plocha DS.1 - doprava silni¢ni - mistni a i¢elové komunikace Z.69). Plochy fesi lokalni potfeby
a rozsifeni stavajicich funkénich arealu, které v nezbytné nutném rozsahu rozsifuji. Pro tyto plochy
jsou v pfipadé potfeby doplnény podminky vyuZiti.
i) stanovovat poradi provadéni zmén v tzemi,

Pofadi provadéni zmén v izemi neni uzemnim planem stanoveno.
J) koordinovat vefejné zajmy a podnéty na provedeni zmén v tuzemi,

Zmeénou €.4 jsou koordinovany vefejné a soukromé zajmy v tuzemi.
k) vymezovat verejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatfeni,

Navrh vefejné prospéSnych staveb a vefejné prospésSnych opatfeni neni zménou &.4 dotcen.
I) vytvéret a stanovovat podminky pro sniZovani nebezpedi v Uzemi, zejména pfed Gcinky povodni,
sucha, eroznich jevi a extrémnich teplot,

Zadné nové navrhy souvisejici s timto kolem nejsou zménou &.4 navrhovany.
m) uplatriovat poZadavky na adaptaci sidel a uspofadani krajiny vyplyvajici ze zmény klimatu,

Zadné nové navrhy souvisejici s timto Gikolem nejsou zménou &.4 navrhovany.
n) provéfovat a vytvaret v uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedki z vefejnych
rozpoctd na zmény v tzemi,

S ohledem na charakter zmény nebude ovlivnéno vyuzivani prostfedkd z vefejnych zdroju.
0) vytvaret v izemi podminky pro zajisténi obrany a bezpecénosti statu a civilni ochrany,

S ohledem na charakter zmény ¢€.4 neni v dokumentaci feSeno a zlstava v platnosti dle
vydaného Uzemniho planu.

p) vytvaret v uzemi podminky pro odstrariovani nasledki nahlych hospodarskych zmén zejména
provérfovanim a pfipadnym vymezovanim zastavitelnych ploch nebo transformacnich ploch,

S ohledem na charakter zmény ¢.4 neni v dokumentaci feSeno a zlstava v platnosti dle
vydaného Uuzemniho planu.

q) urcovat nutné asanacni a rekultivaéni zasahy do tuzemi,
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S ohledem na charakter zmény ¢.4 neni v dokumentaci feSeno a zUstava v platnosti dle
vydaného uzemniho planu.

r) requlovat rozsah ploch pro vyuZivani prirodnich a nerostnych zdrojd, vytvaret a stanovovat
podminky pro jejich vyuZiti,

S ohledem na charakter zmény ¢.4 neni v dokumentaci feSeno a zUstava v platnosti dle
vydaného uzemniho planu.

s) vytvaret podminky pro ochranu uzemi podle jinych pravnich predpist pred vyznamnymi negativnimi
vlivy zaméru na dzemi a navrhovat kompenzacni opatfeni, pokud tak stanovi jiny pravni pfedpis.

S ohledem na charakter zmény ¢.4 neni v dokumentaci feSeno a zUstava v platnosti dle
vydaného uzemniho planu. Kompenzacni opatfeni nejsou zménou ¢€.4 navrhovana.

Zména ¢€.4 je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani.

Vyhodnoceni souladu s pozadavky zakona ¢. 283/2021 Sb.

Zména ¢&.4 uzemniho planu napliuje priority Uzemniho planovani, kdy vychazi zejména
z charakteru feSeného Uzemi a z jeho kontextu, respektuje povahu obce a chrani a rozviji hodnoty
zastavby a akceptovatelnym zplsobem zachovava a chrani pfirodni prostredi.

Zmeéna ¢.4 obsahuje aktualizaci zastavéného Uzemi v souladu s pozadavky stavebniho zakona.

Zména ¢.4 uzemniho planu véetné tohoto odlvodnéni je zpracovana v souladu s platnym
stavebnim zakonem a jeho pfislusnymi provadécimi vyhlaskami:

— je zpracovana projektantem — autorizovanym architektem, splfiujicim pozadavky stavebniho
zakona i zakona ¢. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektll a vykonu
povolani autorizovanych inZenyra a techniki Cinnych ve vystavbé, ve znéni pozdéjsich
predpisy;

— Uzemni plan i jeho zména &.4 jsou zpracovany v odpovidajicim obsahu a rozsahu v &lenéni
na vyrokovou ¢ast a odlvodnéni. Graficka Cast zmény &.4 je zpracovana prevazné
v méfitku 1 : 5 000;

— zména ¢.4 je zpracovana tak, aby bylo jednoznacné uréeno, co se zménou €.4 méni a bylo
mozné ji vydat v rozsahu ménénych &asti uzemniho planu;

— podkladem pro zpracovani zmény &.4 byl schvéleny obsah viz kapitola a., kde je uveden
cely postup pofizeni zmény ¢€.4;

— zpracovana zmeéna ¢€.4 vychazi z uzemné analytickych podklad zpracovanych pro ORP
Benesov, aktualizovanych naposledy v roce 2025;

— zména &.4 je v souladu s PUR CR a ZUR SK;

— dokumentace neobsahuje variantni feSeni, protoZe nebyl tento poZadavek vznesen;

— ze stanoviska pfislusného organu ochrany pfirody uplatnéného k obsahu zmény nevyplynul
pozadavek na vyhodnoceni vlivi na zivotni prostfedi;

— zménou ¢.4 se dale upravuje kompletni obsah GUzemniho planu do souladu se zakonem
€.283/2021 Sb., vyhlaskou &. 157/2024 Sb., v platném znéni a dale se Standardem
vybranych &asti Uzemniho planu. Tato Uprava spolivd zejména v Upravé nazvoslovi a
giselnych oznadeni ploch a koridori obsazenych v UP. Tyto Upravy maji vyhradné pouze
charakter technické tpravy dokumentace UP.

— Dale byla zména projednana podle § 94 a § 96 stavebniho zakona ve spole¢ném a
vefejném projednani. Nasledné byly vyhodnoceny vysledky projednani podle § 98
stavebniho z&kona, byla feSena jedna dohoda s dotéenym organem, pfipominky z fad
vefejnosti nebyly uplatnény Zadné.

— Podle § 101 bylo vydano stanovisko nadfizeného organu — viz. kapitola a) textové Casti
oddvodnéni. Podle § 102 stavebniho zakona byly zpracovany pokyny pro upravu
dokumentace k vydani v zastupitelstvu.

Na zakladé vySe uvedeného textu konstatujeme, Ze zména &.4 byla zpracovana v souladu s
pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich vyhlasek.
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c. Vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpisii a se stanovisky
dotéenych organu, popripadé s vysledkem reseni rozporti,
Zména ¢.4 uzemniho planu je zpracovana v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu.

c.1 Civilni ochrana, obrana a bezpeénost statu, pozarni ochrana

Zménou ¢.4 byly provéfeny a aktualizovany pozadavky vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k pFipravé a
provadeéni ukolu ochrany obyvatelstva.

Vymezeni zaplavovych, ohroZenych a ochrannych oblasti

Zaplavové Uzemi neni v feSeném Uzemi stanovené. Uzemni plan navrhl zastavitelné plochy,
vCetné podminek jejich vyuziti tak, aby nedoSlo k negativnimu ovlivhéni odtokovych poméra v izemi
(toto se tyka zejména ploch v sousedstvi Brejlovského potoka). Tento fakt neni zménou ¢.4 dotcen.

Navrh ukryti osob

V uzemi jsou stavby pro potfeby ukryti osob, jedna se zejména o budovu Skoly, pfipadné
obecni ufad. Cast staveb ma vlastni sklepy.

Navrh ukryti a ubytovani evakuovanych osob

Pro potfeby ubytovani evakuovanych osob Ize nouzoveé vyuzit areal Skoly.

Hromadna stravovaci zarizeni a vyvarovny

. Stavajici restaurace maji omezené kapacity pro hromadné stravovani v fadu desitek porci.
Skolni jidelna ma schvalenou kapacitu 320 jidel/den.

Navrh mist skladovani materialu civilni ochrany

Lze vyuZit prostory hasi¢ské zbrojnice.

Navrh zdravotnického zabezpeceni obyvatelstva

V Netvoficich je zakladni obsluha ordinaci praktického lékare, zubniho Iékafe a détské Iékarky.
Jejich ordinace jsou soustfedény do objektu v Hrubinové ulici.

Charakteristika objektt skladujicich nebezpeéné latky

V Uzemi nejsou.

Moznost vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo hranice zastavby

Likvidace odpadu je zajisténa smluvné s odvozem mimo FeSené Uzemi, souésti navrhu
uzemniho planu je plocha pro nakladani s odpady Z.21. Tento navrh neni zménou &.4 dotéen.

Navrh fesSeni nouzového zasobovani obyvatelstva vodou

Nouzové zasobovani vSech mistnich ¢asti pitnou vodou bude zajiStovano dopravou pitné vody
v mnozstvi maximalné 15 I/denxobyvatele cisternami ze zdroje Pecerady. Zasobeni pitnou vodou
bude doplfiovano balenou vodou.

Nouzové zasobovani vSech mistnich ¢asti uZitkovou vodou bude zajistovano z obecnich studni,
z domovnich studni. Pfi vyuzivani zdroji pro zasobeni uzitkovou vodou se bude postupovat podle
pokynu uzemné pfislusného hygienika.

Navrh feseni nouzového zasobovani uzemi el. enerqii, zdroje el. energie

V Uzemi neni Zadny nahradni zdroj el. energie. Agregaty jsou pouze lokalniho charakteru v
soukromém vlastnictvi.

Navrh odbérnych mist pro zasobovani vodou k haseni poZart

V Netvoficich slouzi vodovod jako zdroj pozarni vody. Na zapadnim okraji Netvofic se nachazi
pfimo pozarni nadrz. V feSeném Uzemi je dale nékolik rybnikd.

Navrh mist pro dekontaminaci osob, zvirat, kolovych a kolejovych vozidel

V Gzemi je jedinou vhodnou plochou CS na severozapadnim okraji Netvofic.
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Navrh ploch vyuzitelnych k zachrannym likvidaénim, obnovovacim pracim a preziti obyvatelstva

K uc€elu Ize nouzové vyuzit plochy fotbalového hristé.

Navrh mist a ploch pro feseni bezodkladnych pohrebnich sluzeb

Pro pohtebnictvi Ize vyuzit areal hibitova v obci.

Navrh ploch pro likvidaci uhynulych zvirat

V Uzemi nejsou plochy pro likvidaci uhynulych zvifat. Tato sluzba bude zajiStovana i nadale
mimo uzemi obce.

Pozadavky pozarni ochrany

VeSkeré stavajici i navrhované plochy jsou pfistupné ze stavajicich nebo navrhovanych
pozemnich komunikaci, dostupnost na kraj lesa je téméfF vSude rovnéz bezproblémovy. Obec
disponuje dostate¢nymi kapacitami hasebni vody z pozarni nadrze, vodovodu v Netvoficich i rybnikd.

ProtipoZarni ochrana je zajisténa mistnim sborem dobrovolnych hasi¢l Netvofice a dale
hasi¢skym zachrannym sborem z BeneSova.

Varovné zarizeni

Varovani obyvatelstva je zajiSténo mistnim rozhlasem, ktery je pouze v Netvoricich. Na budové
Ufadu méstyse je umisténa siréna.

Dalsi pozadavky jsou souc€asti Uzemniho fizeni pro konkrétni stavby, nejsou obsahem
uzemniho planu ani zmény ¢.4.

c.2 Zvlastni zajmy Ministerstva obrany
Do spravniho uzemi obce zasahuje vymezené uzemi Ministerstva obrany:

Koridor RR smérd - zajmové Uzemi pro nadzemni stavby (podle ustanoveni § 36 zakona ¢.
283/2021 Sb. stavebni zakon), které je nutno respektovat podle zakona &. 222/1999 Sb., o zajistovani
obrany CR a zakona & 127/2005 o elektronickych komunikacich. V tomto vymezeném Gzemi Ize
umistit a povolit nadzemni vystavbu jen na zdkladé zdvazného stanoviska Ministerstva obrany (podle
ustanoveni § 36 zakona &. 283/2021 Sb. stavebni zakon) — viz UAP — jev 82a. V pfipadé kolize muze

byt vystavba omezena.

Na celém spravnim uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druhl staveb podle ustanoveni § 36 zakona €. 283/2021 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

— vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. 1l. a lll. tfidy

— vystavba a rekonstrukce zeleznicnich trati a jejich objekt(

— vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, véetné zafizeni

— vystavba vedeni VN a VVN

— vystavba vétrnych elektraren

— vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
véetné anténnich systému a opérnych konstrukci (nap¥. zakladnové stanice....)

— vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

— vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

— vystavba objektu tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny)

c.3 Vysledek projednani navrhu zmény €. 4 uzemné planovaci dokumentace Netvorice
ve spoleéném jednani podle § 94 odst. 3 stavebniho zakona.
V ramci spoleéného jednani v zakonem stanovené |haté uplatnily sva stanoviska pfipadné
vyjadfeni tyto dotéené organy (€. 1 - 6) a opravnéni investofi (€. 7):

1. Obvodni bansky urad pro uzemi Hlavnhiho mésta Prahy a kraje Stfredoeského -
pisemnost ze dne 14. 3. 2025, &.j. SBS 12475/2025/0BU-02/1

Citace: ,Obvodni bafsky Urad pro uzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje StredoCeskeho (dale jen
OBU), jako dotéeny organ dle ustanoveni § 15 odst. 2 zadkona &. 44/1988 Sb., o ochrané a
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vyuziti nerostného bohatstvi (dale horni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist obdrzel dne
13.03.2025 oznameni o spole¢ném jednani o navrhu zmény €. 4 uzemniho planu Netvofice, €.j.
Netvo/322/2025 ze dne 13.03.2025, v souladu s ustanovenim § 93 zakona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, v platném znéni (dale jen stavebni zakon) a vydava v souladu s ustanovenim §
2 odst. 1 b) stavebniho zékona: Souhlasné stanovisko k navrhu zmény &. 4 uzemniho planu
Netvofice dle § 94 stavebniho zakona. Odudvodnéni: Obvodni bansky Ufad jako dotéeny organ
pfi pofizeni zmény Uzemniho planu vyhodnotil pfedlozeny navrh zmény ¢&. 4 Uzemniho planu ve
smyslu ustanoveni § 15 odst. 2 zdkona ¢. 44/1988 Sb., horniho zakona, z hlediska ochrany a
vyuziti nerostného bohatstvi. Na zakladé tohoto vyhodnoceni s pfedloZzenym navrhem
souhlasi.”

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotéeného organu vzato na védomi.

Sekce majetkova Ministerstva obrany, Odbor ochrany uzemnich zajma a statniho
odborného dozoru — pisemnost ze dne 9.4.2025, ¢.j. MO 333689/2025-1322

Citace: ,Stanovisko k Uzemné planovaci dokumentaci (§ 4 SZ). Spole¢né jednani o navrhu
zmény €. 4 uzemniho planu Netvofice. K &j. Netvo/322/2025.

Odbor ochrany Uzemnich zajmu a statniho odborného dozoru, Sekce majetkova Ministerstva
obrany, v souladu se zmocnénim v § 36 odst. 1 v kontinuité na § 317 odst. 2 zakona ¢.
283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjScich pfedpislii (dale jen stavebni zakon), ve
smyslu zakona &. 222/1999 Sb., o zajistovani obrany Ceské republiky, ve znéni pozdé&jich
predpist (dale jen ,zakon o zajistovani obrany CR*) a v souladu s Rozkazem ministryné obrany
€. 27/2024 — Zabezpeceni Uzemniho planovani v pusobnosti Ministerstva obrany, v platném
znéni, vydava ve smyslu § 94 odst. 3 stavebniho zakona stanovisko, jehoz obsah je zavazny
pro opatfeni obecné povahy dle stavebniho zakona,

K navrzenym diléim zmé&nam zmény €. 4 uzemniho planu Netvofice nema Ministerstvo obrany
CR piipominek. Navrhované funkéni vyuziti dil&ich zmé&n nenarusi vefejny zajem na zajisténi
obrany a bezpec¢nosti statu.

Ministerstvo obrany ve vefejném zajmu dlrazné zada o zapracovani limitd a zajmd MO do
navrhu uzemné planovaci dokumentace pfed vefejnym projednanim.

Do spravniho Uzemi obce zasahuje vymezené uzemi Ministerstva obrany:

Koridor RR sméri pro nadzemni stavby (podle ustanoveni § 36 zakona &. 283/2021 Sb.
stavebni zakon), které je nutno respektovat podle zakona ¢&. 222/1999 Sb., o zajiStovani obrany
CR a zékona &. 127/2005 o elektronickych komunikacich. V tomto vymezeném uzemi Ize
umistit a povolit nadzemni vystavbu jen na zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany
(podle ustanoveni § 36 zakona &. 283(2021 Sb. stavebni zakon) — viz UAP — jev 82a. V
pfipadé kolize mize byt vystavba omezena.

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené uUzemi a zapracovat do
textové casti navrhu Uzemniho planu do Odlvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva
obrany. V grafické &asti — koordinaénim vykresu poZaduje Ministerstvo obrany upravit vySe
uvedené vymezené Uzemi pfesné dle tzemné analytickych podklada.

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska povolovani nize
uvedenych druh(i staveb podle ustanoveni § 36 zakona ¢&. 283/2021 Sb. (dle UAP jev 119).

Na celém spravnim Uzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sit&, rychlostnich komunikaci, silnic I. II. a lll. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zelezni€nich trati a jejich objektd

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, v€etné zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
v€etné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice...)

- vystavba objektd a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

- vystavba vodnich n&drzi (pfehrady, rybniky)

- vystavba objektl tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny).

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vySe uvedené vymezené uzemi a zapracovat je do
textové Casti navrhu Uzemniho planu do Oddvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva
obrany.

V grafické Casti je vySe uvedené vymezené Uzemi jiz zapracovano a to formou textové
poznamky (Celé spravni uzemi je zajmovym Uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani
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vyjmenovanych druhl staveb) pod legendou koordinaéniho vykresu a musi byt i nadale
stabilizovano.

Oddavodnéni

Ministerstvo obrany v souladu se zmocnénim v § 36 odst. 1v kontinuité na § 317 odst. 2
stavebniho zakona a zakona o zajistovani obrany CR provedlo po obdrzeni oznameni
pofizovatele Uzemné planovaci dokumentace (dale jen UPD) vyhodnoceni vySe uvedeného
navrhu z pozici dotéeného organu. VySe uvedena vymezena Uzemi Ministerstva obrany (jev
119) tvofi neopomenutelné limity v Gzemi nadregionalniho vyznamu a jejich respektovani a
zapracovani do UPD je pozadovano ve vefejném zajmu pro zajisténi obrany a bezpe&nosti
statu. Toto stanovisko Ministerstva obrany je uplatnéno v kontinuité na vydané vyjadieni MO
k navrhu zadani UPD a poskytnuté Gdaje o Uzemi Gfadu tzemniho planovani pro zpracovani
Uzemné analytickych podkladd ORP.

Ministerstvo obrany neméa k predlozenému navrhu UPD dal$i pfipominky za predpokladu
zapracovani vySe uvedeného vymezeného uUzemi MO do grafické &asti a za predpokladu
stabilizovani a respektovani vySe uvedeného vymezeného uzemi MO v textové €asti v souladu
s timto stanoviskem. Jedna se o provedeni Uprav ¢asti Odtvodnéni, které neovliviuji koncepci
predlozené UPD. Veskeré pozadavky Ministerstva obrany jsou uplatnény ve vefejném zajmu na
zajisténi obrany a bezpecnosti statu a jsou deklaraci stavajicich strategicky dalezitych limita v
uzemi, jejichz nerespektovani by vedlo k ohrozeni funk&nosti specialnich zafizeni MO “.
Vyhodnoceni: PozZadavky dotéeného organu budou plné respektovany a textova i
grafické céast oduvodnéni tzemné planovaci dokumentace bude v souladu s vyse
uvedenym textem stanoviska upravena. Pro uplnost doddavame, Ze poZadavek, aby byla
dokumentace upravena pred verejnym projednanim, je s ohledem na aktualné platnou
legislativu na useku uzemniho planovani, nespinitelny, nebot’ podle stavebniho zakona
se uzemné planovaci dokumentace mezi spoleénym a verfejnym projednanim neupravuje.
Nicméné vzhledem k tomu, Ze se jedna o upravy v c¢dsti Odivodnéni tzemniho planu,
nejedna se o podstatnou upravu, ktera by vyvolala pozadavek opakovaného verejného
projednani a uprava dokumentace tak bude provedena pred jejim pfedlozenim ke
schvaleni v zastupitelstvu.

Krajska hygienicka stanice Stredoc¢eského kraje se sidlem v Praze — pisemnost ze dne
10. 4. 2025, €.j. KHSCC 16098/2025

Citace: ,Spole¢né jednani o navrhu zmény €. 4 Uzemniho planu Netvofice — stanovisko ke
spole€nému jednani navrhu zmény uzemniho planu.

Na zé&kladé oznameni Mé&styse Netvofice, Mirové namésti 19, PSC 257 44 Netvofice, pfijatého
dne 13.03.2025 a spoleéného jednani konaného dne 09.04.2025 posoudila Krajska hygienicka
stanice StfedoCeského kraje se sidlem v Praze (dale jen ,KHS") jako dotéeny spravni ufad
podle § 77 odst. 1 zdkona &. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych
souvisejicich zakonu, ve znéni pozdéjsSich pfedpist (dale jen zakon 258) navrh Zmény ¢&. 4
uzemniho planu Netvofice.

Po zhodnoceni souladu pfedlozeného navrhu s pozadavky predpisd v oblasti ochrany
vefejného zdravi vydava Krajska hygienicka stanice StfedoCeského kraje se sidlem v Praze
v rozsahu pravni Upravy provedené § 30 zakona 258 a vydava v souladu s § 54 odst. 1 a 2
zakona €. 283/2021 Sb., stavebniho zakona, ve znéni pozdéjSich predpist (stavebni zakon),
toto stanovisko: S navrhem zmény &. 4 tzemniho planu Netvofice se souhlasi, za spInéni této
podminky v souladu s ustanovenim § 77 odst. 1 zakona:

Lokalita Z.70 bude oznalena jako podminéné vyuZzitelna do doby prokazani souladu navrhu a
limitd hluku danych nafizenim vlady €. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi Gucinky
kluku a vibraci, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Odlvodnéni:

Zmény €. 4 uzemniho planu Netvofice je uvadén uzemni plan do souladu se zdkonem ¢&.
283/2021 Sb., vyhladSkou F. 157/2024 Sb., v platném znéni a dale se Standardem vybranych
¢asti uzemniho planu. Zménou €. 4 jsou dale navrZzeny nové zastavitelné plochy: v mistni Casti
VSetice Z.70 plocha BV - bydleni venkovské (stavba max. 1 RD), v osadé Radé&jovice Z.68
plocha OS — obCanské vybaveni sport (zazemi ke stavajicimu sportovnimu arealu koni), Z.69
plocha DS.1 — doprava silniéni — mistni a ucelové komunikace (parkovaci stani k arealu).
Plochy fesi lokalni potfeby a rozSifeni stavajicich funkénich areald, které v nezbytné nutném
rozsahu rozsSifuji. Koncepce rozvoje feseného Uzemi se zmeénou ¢. 4 neméni a zUstava
v platnosti dle platného uzemniho planu.
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Podminka stanoviska KHS je stanovena z divodu, ze lokalita Z.70 je navrzena jako plochy
bydleni venkovské BV. Tato plocha se nachazi v tésné blizkosti komunikace II. tfidy &. 105.
Uvedenou plochu je nutné ochranit pfed nepfiznivymi vlivy zpisobenymi hlukem, tak aby byly
dodrzeny hygienické limity dané nafizenim vlady &. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed
nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjSich predpisi v podobé podminéné
vyuzitelného uzemi.”

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotéeného organu s podminkou vzato na védomi
s tim, Ze po pfedchozi konzultaci s projektantem bylo dohodnuto, ze do uUzemné
planovaci dokumentace bude pfimo k plose dopinén text tohoto znéni: VyuZiti plochy
Z.70 je podminéno prokazanim dodrZeni hygienickych limiti hluku u chranéné obytné
zastavby ve vztahu k stavajici silnici 1l/105.

Ministerstvo zivotniho prostredi, odbor vykonu statni spravy | — pisemnost ze dne
16.4.2025, ¢.j. MZP/2025/210/1093

Citace: ,Navrh zmény ¢. 4 uzemniho planu Netvofice. Jako dotéeny organ statni spravy na
Useku ochrany nerostného bohatstvi ve smyslu § 15 zakona &. 44/1988 Sb., zakon o ochrané a
vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), v platném znéni, a § 13 odst. 1 a 2 zakona ¢.
62/1988 Sb., zakon o geologickych pracich, v platném znéni, sdélujeme: V Uzemi méstyse
Netvofice se nevyskytuji limity ve smyslu vy$e uvedenych predpisl. Proto proti navrhu zmény ¢.
4 )zemniho planu Netvofice nemame zadné namitky."

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotéeného organu vzato na védomi.

CR - Hasiésky zachranny sbor Stfedoéeského kraje — pisemnost ze dne 17. 4. 2025, &.j.
HSKL-3301-2/2025-BN

Citace: ,Stanovisko dotéeného organu statni spravy na uUseku ochrany obyvatelstva. Nazev
dokumentace: Zména &. 4 Uzemniho planu Netvofice. Re$ené Uzemi: k.U. Netvorice, k.U.
Dunévice, k.U. Maskovice, k.u. Tuchyng, k.. V&etice. Pofizovatel dokumentace: Urad méstyse
Netvofice, Mirové namésti 19, 257 44 Netvofice. Pfedlozeny druh dokumentace: Zména ¢. 4
Uzemniho planu Netvotice.

Hasi¢sky zachranny sbor StfedoCeského kraje v souladu s ustanovenim § 12 odst. 2 pism. i)
zakona 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakond, ve
znéni pozdéjsich pfedpisud, ve smyslu § 54 odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve
znéni pozdéjsich predpis, posoudil vySe uvedenou dokumentaci pfedlozenou dne: 9. 4. 2025.
Na z&kladé posouzeni dané dokumentace vydava souhlasné stanovisko s poZzadavky.

Pozadavky: V souladu s § 12 odst. 1 pism. 1) a § 39 odst. 1 pism. 0) zakona ¢&. 283/2021 Sb., se
do textové a grafické ¢asti uzemniho planu zhodnoti a zapracuje navrh ploch (i viceucelovych)
odpovidajici potfebam obce, které vyplyvaji z pozadavk( civilni ochrany uvedenych v § 20
vyhlasky €. 380/2002 Sb. Pfi zménach uzemniho planu zhodnotit jejich vliv na jiz zpracované
pozadavky civilni ochrany a v pfipadé nevyhovujiciho stavu je nutné provést Upravy (popf. nové
feSeni) pozadavku civilni ochrany.

Oddvodnéni: Predlozena dokumentace poskytuje dostate¢ny podklad pro posouzeni podle
zakona €. 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakon(, ve
znéni pozdéjsich predpisll a podle § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukold
ochrany obyvatelstva. HZS StfedoCeského kraje vychazel pfi vydani stanoviska z téchto
podklad(:

- Zakon 239/2000 Sb., o integrovaném zachranném systému a o zméné nékterych zakonu, ve
znéni pozdéjsSich prfedpisd, kde vsouladu s § 12 pIni Hasi¢sky zachranny sbor
Stfredoceského kraje ukoly obecniho Gfadu obce s rozSifenou pusobnosti, ktery mimo jiné
dle odst. 2 pism. i) uplatiiuje stanoviska k Gzemnim plandm a regulaénim plandm
z hlediska své pusobnosti v pozarni ochrané, integrovaném zachranném systému a
ochrané obyvatelstva pfi pfipravé na mimofadné udalosti,

- Vyhlaska ¢€.380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva, kde v § 20 jsou
uvedeny pozadavky civilni ochrany k uzemnimu planu obce,

- Havarijni plan Stfedoceského kraje,

- Krizovy plan StfedocCeského kraje,
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- Netvotice — Uzemni plan, Uplné znéni po zménach ¢&. 1, & 2 a &. 3. Zpracovatele Ing. Petr
Laube, 09/2024.

Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotéeného organu s poZadavky vzato na védomi
s tim, Ze po pfedchozi konzultaci s projektantem bylo dohodnuto, Ze do UGzemné
planovaci dokumentace bude v kapitole Vyhodnoceni souladu s poZadavky jinych
pravnich predpistii a se stanovisky dotéenych organi, popripadé s vysledkem reseni
rozpori textové ¢asti Odiivodnéni dopinén text tohoto znéni, kterym budou poZadavky
dotéeného organu vyplyvajici z vyhlasky napinény:
Civilni ochrana, obrana a bezpecnost statu, pozarni ochrana

Zménou ¢.4 byly provéreny a aktualizovany pozZadavky vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k
pFfipravé a

provadéni ukol ochrany obyvatelstva.
Vymezeni zaplavovych, ohroZenych a ochrannych oblasti
Uzemni plén navrhl zastavitelné plochy, véetné podminek jejich vyuZiti tak, aby nedoslo
k negativnimu ovlivnéni odtokovych pomériu v tzemi (toto se tyka zejména ploch
v sousedstvi Brejlovského potoka). Tento fakt neni zménou ¢.4 dotcen.
Navrh ukryti osob
V dzemi jsou stavby pro potreby ukryti osob, jedna se zejména o budovu Skoly, pripadné
obecni ufad. Cést staveb ma vlastni sklepy.

Navrh ukryti a ubytovani evakuovanych osob

Pro potreby ubytovani evakuovanych osob Ize nouzové vyuzit areal Skoly.

Hromadna stravovaci zafizeni a vyvarovny

Stadvajici restaurace maji omezené kapacity pro hromadné stravovani v rfadu desitek
porci.

Skolni jidelna ma schvélenou kapacitu 320 jidel/den.

Navrh mist skladovani materialu civilni ochrany

Lze vyuzit prostory hasi¢ské zbrojnice.

Navrh zdravotnického zabezpeceni obyvatelstva

V Netvoricich je zakladni obsluha ordinaci praktického lékafe, zubniho Iékare a détské
lékarky.

Jejich ordinace jsou soustfedény do objektu v Hrubinové ulici.

Charakteristika objektt skladujicich nebezpeéné latky

V dzemi nejsou.

Moznost vyvezeni a uskladnéni nebezpeénych latek mimo hranice zdstavby

Likvidace odpadu je zajiSténa smluvné s odvozem mimo fesené uzemi, soucasti navrhu
uzemniho planu je plocha pro nakladani s odpady Z.21. Tento navrh neni zménou ¢.4

dotcen

Ndvrh feseni nouzového zdsobovani obyvatelstva vodou

Nouzové zasobovani vSech mistnich ¢asti pitnou vodou bude zajistovano dopravou pitné
vody

v mnoZstvi maximalné 15 I/denxobyvatele cisternami ze zdroje Pecerady. Zasobeni pitnou
vodou bude doplriovano balenou vodou.

Nouzové zasobovani vSech mistnich ¢asti uzitkovou vodou bude zajiStovano z obecnich
studni,

z domovnich studni. PFfi vyuZivani zdroju pro zasobeni uZitkovou vodou se bude
postupovat

podle pokyni tizemné pfislusného hygienika.

Ndvrh FfeSeni nouzového zdsobovani tizemi el. energqii, zdroje el. energie

V tzemi neni Zadny nahradni zdroj el. energie. Agregaty jsou pouze lokdlniho charakteru v

soukromém vlastnictvi.

Navrh odbérnych mist pro zasobovani vodou k haseni poZaru

V Netvoricich slouzi vodovod jako zdroj pozZarni vody. Na zapadnim okraji Netvorfic se
nachazi

primo pozZarni nadrz. V FeSeném uzemi je dale nékolik rybniki.

Ndvrh mist pro dekontaminaci osob, zvirat, kolovych a kolejovych vozidel

V tzemi je jedinou vhodnou plochou CS na severozdpadnim okraji Netvoric.

Ndvrh ploch vyuzitelnych k zdchrannym likvidacnim, obnovovacim pracim a prezZiti
obyvatelstva

K ucelu Ize nouzové vyuzZit plochy fotbalového hristé.

Navrh mist a ploch pro feseni bezodkladnych pohrebnich sluzeb

Pro pohrebnictvi Ize vyuzit areal hibitova v obci.
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Navrh ploch pro likvidaci uhynulych zvirat

V uzemi nejsou plochy pro likvidaci uhynulych zvifat. Tato sluzba bude zajiStovana i
nadale

mimo dzemi obce.

PozZadavky pozarni ochrany

Veskeré stavajici i navrhované plochy jsou pfistupné ze stavajicich nebo navrhovanych

pozemnich komunikaci, dostupnost na kraj lesa je témér vSude rovnéz bezproblémovy.
Obec

disponuje dostateénymi kapacitami hasebni vody z pozZarni nadrZze, vodovodu
v Netvoricich

rybnikua.

ProtipoZarni ochrana je zajisténa mistnim sborem dobrovolnych hasic¢i Netvorice a dale

hasi¢skym zachrannym sborem z BenesSova.

Varovné zarizeni

Varovani obyvatelstva je zajisténo mistnim rozhlasem, ktery je pouze v Netvorficich. Na
budové

Uradu méstyse je umisténa siréna.

Dalsi pozadavky jsou soucasti uzemniho fizeni pro konkrétni stavby, nejsou obsahem
uzemniho

planu ani zmény é.4.

Krajsky urad Stredoceského kraje — pisemnost ze dne 22.4.2025, ¢.j. 042162/2025/KUSK
Citace: ,Krajsky ufad Stfedoceského kraje, se sidlem Zborovska 11, Praha 5, jako vécné

a mistné pfislusny spravni organ, uplatiuje u pofizovatele podle ustanoveni § 94 odst. 3,

s pouzitim ust. § 54 odst. 1 zakona &. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich

predpist toto koordinované stanovisko k navrhu zmény €. 4 izemniho planu Netvofice.

Pfedmétem zmény €. 4 uzemniho planu Netvofice je:

- pfevedeni uzemniho planu do jednotného standardu,

- aktualizace zastavéného uzemi,

- provéfeni souladu se ZUR a Politikou Gzemniho rozvoje CR,

- vymezeni zastavitelnych ploch

Z.68 plocha OS — ob&anské vybaveni a sport, v osadé Radé&jovice

Z.69 plocha DS.1 — doprava silni¢ni — mistni a u€elové komunikace, v osadé Radé&jovice

Z.70 plocha BV — bydleni venkovské, mistni ¢ast V3etice.

1. Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, na zakladé
jemu svéfenych kompetenci podle jednotlivych slozkovych zakon( na useku zivotniho prostfedi
vydava nasledujici:

Stanovisko dle zakona €. 334/1992 Sb., 0 ochrané zemédélského pudniho fondu, ve
znéni pozdéjSich predpisu

Organ ochrany zemédélského puadniho fondu (dale jen ZOPF) pfislusny dle ustanoveni §

113 odst. 1 pism. b) a § 17a pism. a) zadkona &. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského

pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpisl (dale jen zakon o ochrané ZPF) na zakladé

ustanoveni § 5 odst. 2 zakona o ochrané ZPF uplatiuje k pfedloZzenému navrhu zmény €. 4

uzemniho planu Netvofice z inora 2025 nasledujici stanovisko:

I.Nesouhlasi s nezemédélskym vyuzZitim lokality Z.70 s udajnym z&borem ZPF v rozsahu
0,2385 ha na zemédélské ptdé lll. tfidy ochrany s vyuzitim pro bydleni venkovské (BV).
Popis lokality neodpovida jejimu skute€nému rozsahu, jak je zndzornén v grafické &asti
navrhu. Pozemky parcelni ¢islo 72 a 74 v k.U. VSetice, maji celkovou vyméru 4 388 m?

(2662+1726).
IIl.  Nesouhlasi s nezemédeélskym vyuzitim lokalit:
oznaceni [ozsah  zaboru tfida zpUsob vyuziti
ZPF ochrany
Z.68 0,9879 ha Il. DS — ob&anské vybaveni sport
Z.69 1,8648 ha ., IV. DS.1 — doprava silniéni — mistni a ucelové
komunikace

s odkazem na ustanoveni § 4 odst. 1 zakona o ochrané ZPF, podle kterého je mozné
urcit zemédeélskou pudu k jinému nez zemédélskému ucelu v tzemné planovaci dokumentaci
pouze v nezbytném odudvodnéném pfipadé. Nezbytnost navrhovaného feSeni také nebyla

-16 -



Oduavodnéni zmény ¢.4 izemniho planu Netvofice

v pfedloZzené dokumentaci prokazana. Nebylo vysvétleno, pro€ je nutné vymezovat plochy pro
rozsSifeni sportovniho aredlu vyuzivaného k zavodim koni jako zastavitelné. Neni zfejmé,
k jakému konkrétnimu zédméru byla vymezena plocha DS.1 a jako faktory uréuji jeji ploSny
rozsah. Jedna se o znacny zabor pudy lll. tfidy ochrany, ktera je v daném uUzemi tou
nejkvalitngjsi.

Vyhodnoceni: Na zdkladé nesouhlasného stanoviska dotéeného organu byly na zdkladé
predchozi osobni konzultace reSené problematiky dohodnuty pozadavky na upravu a
nasledné upravena dokumentace byla spolecné se zZadosti o zménu stanoviska zaslana
dotcenému organu. Dotéeny organ dne 12.6.2025 pod ¢.j. 073500/2025/KUSK vydal
nasledujici stanovisko, citujeme:

.Krajsky Ufad StfedoCeského kraje, Odbor zivotniho prostfedi a zemédélstvi, se sidlem
Zborovska 11, Praha 5, jako vécné a mistné pfislusny spravni organ, uplatfiuje u pofizovatele
podle ustanoveni § 94 odst. 3, s pouzitim ust. § 54 odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjSich predpist tuto Zménu stanoviska k navrhu zmény €. 4 Uzemniho
planu Netvofice dle zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve znéni
pozdéjSich predpist, vydaného v koordinovaném stanovisku ¢&.j.04162/2025/KUSK ze dne
22.4.2025. Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi, obdrzel
dne 20.5.2025 od ufadu méstyse Netvofice zadost o zménu stanoviska k navrhu zmény ¢&. 4
uzemniho planu Netvofice z hlediska zakona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského
padniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpist. Organ ochrany zemédélského pudniho fondu
prislusny dle ustanoveni § 13 odst. 1 pism. b) a § 17a pism. a) zakona ¢. 334/1992 Sb., o
ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjsich pfedpisli na zakladé ustanoveni § 5
odst. 2 zakona o ochrané ZPF nesouhlasil s nezemédélskym vyuzitim lokalit Z.68 a Z.69.

Zadost o zménu stanoviska obsahuje prehodnoceni ploch a upravu dokumentace
nasledovné:

I U plochy Z.70, u které popis v textu kvuli chybé ve vyméfe pozemkl neodpovidal
rozsahu znazornénému v grafické Casti, byla provedena naprava chyby ve vymérfe, ¢imz byla
textova a graficka ¢ast uvedena do souladu. Zaroven byla provedena souvisejici oprava bilance
ploch ZPF na str. 17 a 18 textové Casti odlvodnéni.

I U ploch Z.68 (0,9879 ha lll. OS — ob&anské vybaveni sport) a Z.69 (1,8648 ha lll., IV.
DS.1 — doprava silniéni — mistni a Uc¢elové komunikace) doSlo k doplnéni od(ivodnéni jejich
navrhu.

Na zakladé predlozené Zadosti Krajsky ufad Stfedoleského kraje, Odbor Zivotniho
prostfedi a zemédélstvi, uplatiuje nasledujici stanovisko dle zakona &. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjsSich pfedpisd. Organ ochrany zemédélského
pudniho fondu (dale jen ZPF) pfislusny podle ustanoveni § 13 odst. 1 pism. b) a § 17a zakona
€. 334/1992 Sb., o ochrané zemeédélského pudniho fondu, ve znéni pozdé&jsSich pfedpist (dale
jen zakon o ochrané ZPF) na zakladé ustanoveni § 5 odst. 2 zakona o ochrané ZPF souhlasi
s upravenym navrhem zmény €. 4 izemniho planu Netvofice a méni tim své dfivéjsi stanovisko
uplatnéné v ramci koordinovaného stanoviska Krajského ufadu StfedoCeského kraje ¢&.j.
042162/2025/KUSK ze dne 22.4.2025.

Souhlasi s nezemédélskym vyuzitim lokalit:

oznaceni [ozsah  zaboru tfida zpUsob vyuziti
ZPF ochrany
Z2.70 0,4359 ha "n.1v BV — bydleni venkovské
Z.68 0,9879 ha 1. DS — ob&anské vybaveni sport
Z.69 1,8648 ha ., Iv. DS.1 — doprava silniéni — mistni a ucelové
komunikace

a to na zakladé odlvodnéni doplnéného spolu s zadosti o tuto zménu stanoviska.
Regulativy funkénich ploch OS, DS.1 stanovuji konkrétni podminky pro moznost vyuZiti lokalit
Z.65 a Z.69 ta, aby bylo spojeno vyluéné se sousednim sportovnim arealem pro zavody koni a
aby byl minimalizovan negativni vliv nezemédélského vyuzZivani ploch na dotéené pozemky.
Rozvojova lokalita Z.70 pfedstavuje ucelné vyuziti pozemkUd v navaznosti na zastavéné tuzemi
obce a nezbytné zazemi hotelu VsSetice. Ostatni stanoviska vydana koordinované pod ¢&.j.
042162/2025/KUSK ze dne 22.4.2025 zUstavaji v platnosti.”

Porizovatel konstatuje, Ze na zakladé vysSe uvedené zmény stanoviska dotéeného organu
byl upraveny navrh zmény dohodnut a odsouhlasen.

Stanovisko dle zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakoni
(lesni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpist

Organ statni spravy lest pfislusny podle § 47 odst. 1 pism. b) a § 48a odst. 2 pism. a)
zakona €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a dopInéni nékterych zakon(, ve znéni pozdéjsich
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pfedpisi nema pfipominky k pfedlozenému navrhu zmény &. 4 Uzemniho planu Netvofice
z Unora 2025. pfedmétem navrhu neni dotéeni pozemk( uréenych k plnéni funkci lesa.
Vyhodnoceni: Souhlasné stanovisko dotéeného organu vzato na védomi.

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor Zivotniho prostfedi a zemé&délstvi, na zakladé
jemu svéfenych kompetenci podle jednotlivych sloZkovych zakonu na Useku Zivotniho prostredi:

dle stanovisko dle zakona &. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjSich predpisu, zakona ¢. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjSich predpisu,
zadkona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostifedi a o zméné nékterych
souvisejicich _zakonu (zakon o posuzovani vlivl na Zivotni prostredi), ve znéni pozdéjSich
predpisu, zakona ¢&. 224/2015 Sb., o prevenci zavaznych havarii zplUsobenych vybranymi
nebezpeénymi latkami _nebo chemickymi smésmi a o zméné zakona &. 634/2004 Sb., o
spravnich poplatcich (zakon o prevenci zavaznych havarii), ve znéni pozdéjsich pfedpisi nema
k navrhu zmény €. 4 uzemniho planu Netvofice pfipominky, nebot neni pfislusny nebo nejsou
dotéeny zajmy jednotlivych slozkovych zakonu.
Vyhodnoceni: Sdéleni vyse uvedenych orgdnt vzato na védomi.

2. Odbor dopravy

Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor dopravy, jako pfislusny silni¢ni spravni urad
uplatiujici stanovisko k Uzemné planovaci dokumentaci z hlediska FeSeni silnic Il. a Ill. tfidy
podle § 40 odst. 3 pism. f) zakona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni
pozdéjSich predpisu k navrhu zmény €. 4 izemniho planu Netvofice nema pfipominky.
Vyhodnoceni: Stanovisko dotéeného organu bez pripominek vzato na védomi.

3. Odbor kultury a pamatkové péce
Krajsky Ufad StfedoCeského kraje, Odbor kultury a pamatkové péce, neni pfislusny podle
ust. § 28 odst. 2 pism. c) zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich
predpist, k uplatnéni stanoviska k navrhu zmény &. 4 uzemniho planu Netvofice, a proto nema
pfipominky.“
Vyhodnoceni: Sdéleni tohoto organu bez pfipominek vzato na védomi.
. Povodi Vitavy, s.p. — pisemnost ze dne 16.4. 2025, ¢.j.PVL-23749/2025/240-Vo
Citace: ,Navrh zmény &. 4 uzemniho planu Netvofice.
A. Vyjadfeni opravnéného investora
B. Vyjadfeni subjektu s pravem hospodafit s majetkem statu
Statni podnik Povodi Vitavy obdrzel dne 16.4.2025 oznameni o navrhu zmény €. 4 uzemniho
planu Netvofice. Objednatelem je Méstys Netvofice, Mirové nameésti 19, 257 44 Netvofice.
Potizovatelem je Ufad méstyse Netvofice, Mirové namésti 19, 257 44 Netvorfice, uréeny
zastupitel: Ing. arch. Luka$ Franék. Projektant: Ing. Petr Laube, Autorizovany architekt pro
obor Gzemni planovani CKA 03 889 Vojtésska 391, 277 11, Neratovice.
Uzemni plan navrhuje pét novych ploch ob&anského vybaveni:
e Prvni plocha (Z.14) je navrZzena na severnim okraji Netvofic (plocha OH — obCanské
vybaveni — hibitovy), které rozsSifuje stavajici areal hibitova.
e Druha plocha (Z.58) je navrZzena na jiZznim okraji V3etic (plocha OS — ob¢anské vybaveni —
sport) jako rozsifeni stavajiciho arealu jezdeckych staji.
o Treti plocha (PT.4) je navrZzena na jiznim okraji Netvofic (plocha OS — ob&anské vybaveni
— sport), ktera umozni realizaci zazemi kfestanského komunitniho centra.
e Ctvrta plocha (Z.63) je navrzena na severozapadnim okraji Netvofi (OS — ob&anské
vybaveni — sport) a umozni realizaci zaméru soukromého chovu koni.
e Pata plocha (Z.66) je navrZzena na jihovychodnim okraji Vetic (OS — ob&anské vybaveni —
sport) jako sportovni zazemi ke stavajici obytné zastavbé.
e Sesta plocha (Z.68) je navrzena na jihozapadnim okraji Radg&jovic (OS — obg&anské
vybaveni sport) jako sportovni zazemi ke stavajicimu sportovnimu arealu vyuzivanému
k zavodim koni.
Uzemni plan navrhuje plochy DS.1 — doprava silniéni — mistni a uéelové komunikace, které
zajisti zakladni dopravni obsluhu novych zastavitelnych ploch a zakladni propustnost krajiny pro
p&si a cyklistickou dopravu. Uzemni plan navrhuje vybudovani nového vodojemu (V7)
v sousedstvi stavajiciho zemniho vodojemu na severnim okraji Netvofic. Z tohoto vodojemu je
navrzeno i zasobovani vodou sidla Maskovice (fad V6). Pro zasobovani nové navrzenych ploch
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pitnou vodou v Netvoficich jsou Uzemnim planem navrzeny vodovodni fady V2 (zasobovani

plochy Z.37), fad V.3 (zasobovani plochy Z.31), fad V4 (zasobovani ploch Z.16, Z.17 a Z.19 a

Z.19a) a fad V5 (zasobovani ploch Z.28 a Z.29). Ostatni navrhové plochy lze napojit ze

stavajicich fadu.

Uzemni plan zpiesfiuje koridor CNZ.V18 pro rozsifeni vodovodni soustavy v koridoru délnice

D3, pfivadéci fad Netvofice — Lazany, v€etné staveb souvisejicich.

Uzemni plan zpiesfiuje koridor CNZ.V19 pro rozsifeni vodovodni soustavy v koridoru délnice

D3, pfivadéci fad Krhanice — Netvofice, v€etné staveb souvisejicich.

Pro zasobovani zemédélskych areall v severni ¢asti VSetic byly vybudovany dva vodojemy

napajené z vodnich zdroju ve spodni ¢asti toku Prchovka a z vodnich zdroju situovanych ve

spodni ¢asti Brejlovského potoka.

V Netvoficich byla vybudovana nova COV, véetné kanalizaénich fadd FeSicich likvidaci

odpadnich vod v zastavéném Gzemi a zastavitelnych plochach. Na COV budou splaskové vody

privadény soustavou kanaliza¢nich fadd K2 doplfujicich kanalizaéni systém obce. Vycisténé

odpadni vody jsou vypous$tény do Brejlovského potoka, ktery maji ve spravé Lesy CR, s.p.

A. Jako opravnény investor nevznasi Povodi Vltavy, statni podnik k navrhu zmény ¢&. 4
uzemniho planu Netvofice zadnou namitku.

B. Povodi Vlitavy, statni podnik, na zakladé § 54 odst. 1 zakona &. 254/2001 Sb., o vodach a o
zméné nékterych zakonu (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich pfedpisli souhlasi s navrhem
zmény €. 4 uzemniho planu Netvofice s nasledujicimi podminkami:

1. Napojeni na vodovod, splaskovou kanalizaci a COV bude projednano s jeho
provozovatelem, resp. vlastnikem.”

Vyhodnoceni:  Vyjadreni oprdavnéného investora bez namitek vzato na védomi.
K souhlasnému vyjadreni Povodi s.p., s podminkami uvedenymi v bodé B. pod ¢é. 1,
uvddime, Ze Uzemné pldanovaci dokumentace reSi plochy, podminky na projednani
napojeni na vodovod, splaskovou kanalizaci a COV se tykd jiz staveb, a tedy ndslednych
spravnich Fizeni tedy nemaji do uzemné planovaci dokumentace nemaji Zadny dopad.
Porizovatel dadle konstatuje, Ze vyjadfeni opravnéného investora povazuje samo o sobé
za zmatené, kdyz v ném jednou uvadi, Ze se jedna o zménu uzemniho planu, jindy pak o
Uzemni plan. Stejné tak rozporny a zmatecény je text, Ze uzemni plan navrhuje pét novych
ploch obéanského vybaveni a nasledné v textu ddle uvadi ploch Sest. Z vyctu, ktery je
v textu vyjadreni uveden, byla v projedndvané zméné ¢. 4 uzemniho planu Netvorice
navrzena pouze plocha Z.68.

V ramci spolecného jednani nebyly ze strany sousednich obci uplatnény Zadné
pisemné pfipominky.

Z vySe uvedeného vyporadani vyplyva, ze veSkera stanoviska dotéenych organu byla

respektovana, pfipadné na zakladé pfedchozi ustni konzultace dohodnuta (informace uvedena ve
stanovisku Krajského ufadu u organu ochrany ZPF. Nebyl feSen zadny rozpor.

d.

d.1

Vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a nadrazenou uzemné
planovaci dokumentaci

Soulad s izemnim rozvojovym planem
Prvni Uzemni rozvojovy plan vydala Vlada CR usnesenim &. 581 ze dne 28.8.2024, Gginnosti

nabyl 5.10.2024. Nadregionalni Uzemni systém ekologické stability, zaméry dopravni a technické
infrastruktury, VPS a VPO vymezené v prvnim URP jsou prevzaty ze zasad Uzemniho rozvoje.
Vzhledem k této skutednosti je zména &.4 v souladu s prvnim URP. Pro prvni URP se do doby vydani
zmény nepouzije § 73 odst. 2 a 3 zakona &. 283/2021 Sb., tzn., Ze prvni URP neni pro navazuijici
uzemné planovaci dokumentaci zavazny.

d.2 Soulad s politikou izemniho rozvoje CR

Uzemni plan Netvofice (v Gpiném znéni po zméné &.3) je v souladu s PUR CR.

Zménou ¢&.4 je uvadén uzemni plan do souladu se zdkonem ¢&.283/2021 Sb., vyhlaSkou

€. 157/2024 Sb., v platném znéni a dale se Standardem vybranych €asti Uzemniho planu.
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Zménou ¢.4 jsou navrzeny nové zastavitelné plochy v mistni ¢asti VSetice (plocha BV - bydleni
venkovské Z.70) a dale zastavitelné plochy v osadé Radéjovice (plocha OS - ob&anské vybaveni sport
Z.68 a plocha DS.1 - doprava silniéni - mistni a u¢elové komunikace Z.69). Plochy fesi lokalni potfeby
a rozsifeni stavajicich funkénich aredlu, které v nezbytné nutném rozsahu rozsifuji. Pro tyto plochy
jsou v pfipadé potfeby doplnény podminky vyuziti.

3 Od doby vydani a nabyti uginnosti zmény &.3 UP Netvofice nabyla G&innosti zména &.9 PUR
CR, ktera fesila vymezeni specifickych oblasti SOB10 a SOB11.

SOB10 Specificka oblast, kter4 vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili
EU v oblasti obnovitelnych zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie
sluneéniho zareni.

Vymezeni:

Uzemi obci z ORP A$, Benesov, Beroun (bez obci v severozépadni a stfedni éasti), Bilina (bez
obci v jihovychodni ¢asti), Bilovec (bez obci v jihovychodni ¢asti), Blansko (bez obci ve stfedni a jizni
casti), Blatna, Blovice (bez obci ve vychodni ¢asti), Bohumin (bez obci v severovychodni a zapadni
casti), Boskovice, Brandys nad Labem-Stara Boleslav, Brno, Broumov (bez obci v zapadni a
severovychodni ¢asti), Bruntal (bez obci v severozapadni c¢asti), Bfeclav (bez obci v jihozapadni,
jihovychodni a jizni ¢asti), Bucovice, Bystfice nad Pernstejnem, Bystfice pod Hostynem (bez obci v
jihovychodni &asti), Céslav, Cernosice (bez obci ve stfedni &asti), Ceska Lipa (bez obci v zépadni,
jizni a stfedni éasti), Ceské Trebova, Ceské Budé&jovice (bez obci v severozépadni, zapadni a stfedni
¢asti), Cesky Brod, Cesky Krumlov (bez obci v zdpadni a severni &asti), Cesky Té$in, Dadice, D&&in
(bez obci v severni a jihozapadni ¢asti), Dobruska (bez obci ve vychodni Easti), Dobri§, DomazZlice
(bez obci v zapadni ¢asti), Dvur Kralové nad Labem, Frenstat pod Radhos$tém (bez obci v jizni ¢asti),
Frydek-Mistek (bez obci v jihovychodni ¢asti), Frydlant (bez obci v jihovychodni ¢asti), Frydlant nad
Ostravici (jen obce v severni ¢asti), Havifov, Havli¢kav Brod, Hlavni mésto Praha, Hlinsko (bez obci v
jizni ¢asti), Hlucin, Hodonin (bez obci ve stfedni, jizni a vychodni ¢asti), HoleSov, Holice (bez obci v
zapadni c¢asti), Horazdovice, Horsovsky Tyn, Hofice, Hofovice (bez obci v severni ¢asti), Hradec
Kralové, Hranice (bez obci v severni ¢asti), Humpolec, Hustopece (bez obci ve stfedni ¢asti), Cheb
(bez obci v jihovychodni ¢&asti)), Chomutov (bez obci v severni casti), Chotébof (bez obci v
jihovychodni ¢&asti), Chrudim (bez obci v jihozapadni a zapadni ¢&asti), Ivancice (bez obci v
severozapadni ¢asti), Jablonec nad Nisou (bez obci v severni ¢asti), Jablunkov (bez obci v zapadni
Casti), Jaromér, Jesenik (bez obci v severni a jiZzni ¢asti), Ji€in (bez obci v jihozapadni ¢asti), Jihlava,
Jilemnice (bez obci v severni &asti), JindfichGv Hradec (bez obci v zapadni a jihozapadni ¢asti),
Kadari (bez obci v severni, zapadni a jihozapadni &asti), Kaplice (bez obci v jihovychodni &asti),
Karlovy Vary (bez obci v severni, severovychodni, vychodni a zdpadni ¢asti), Karvina, Kladno (bez
obci v jihozapadni éasti), Klatovy (bez obci v jihozépadni ¢asti), Kolin, Konice, Kopfivnice, Kostelec
nad Orlici (bez obci v zapadni &asti), Kraliky (jen obce v zdpadni a stfedni ¢asti), Kralovice, Kralupy
nad Vitavou, Kraslice (bez obci v severni ¢asti), Kravare, Krnov (bez obci v severozapadni ¢asti),
Kroméfiz (bez obci v jizni ¢asti), Kufim, Kutna Hora, Kyjov (bez obci v jihovychodni a severovychodni
casti), Lanskroun (bez obci v severovychodni ¢asti), Liberec (bez obci v severozapadni a
severovychodni c¢asti), Lipnik nad Becvou, Litoméfice (bez obci v severozapadni &asti), Litomysl,
Litovel (bez obci v severni a severovychodni ¢asti), Litvinov (bez obci v severni casti), Louny,
Lovosice (bez obci v severni ¢asti), Luhacovice (bez obci ve stfedni casti), Lysa nad Labem,
Marianské Lazné (bez obci v severni, stfedni a jizni &asti), Mélnik (bez obci v severni ¢asti), Mikulov
(bez obci ve vychodni ¢asti), Milevsko (bez obci v zapadni ¢asti), Mlada Boleslav (bez obci v severni
casti), Mnichovo Hradisté (bez obci ve vychodni ¢asti), Mohelnice (bez obci v severni, stfedni a jizni
Casti), Moravska Trebova, Moravské Budéjovice, Moravsky Krumlov (bez obci v severovychodni
casti), Most, Nachod (bez obci v severovychodni ¢asti), Namést nad Oslavou (bez obci ve stfedni,
jJihovychodni a jizni éasti), Nepomuk, Neratovice, Nova Paka, Nové Mésto na Moravé (bez obci v
severni a stfedni casti), Nové Mésto nad Metuji, Novy Bor (bez obci v severni a jihozapadni ¢asti),
Novy Bydzov (bez obci v jihovychodni Easti), Novy Ji¢in (bez obci v severni a jizni ¢asti), Nymburk
(bez obci v severovychodni c¢asti), Nyrany, Odry (bez obci v jizni c¢asti), Olomouc (bez obci ve
vychodni a severozapadni ¢asti), Opava, Orlova, Ostrava (bez obci v jihozapadni ¢asti), Ostrov (bez
obci v severni, stfedni a jihovychodni ¢asti), Otrokovice (bez obci v zapadni ¢asti), Pacov, Pardubice,
Pelhfimov, Pisek (bez obci ve stfedni a severovychodni casti), Plzeri, Podbofany (bez obci v
severozapadni ¢asti), Podébrady (bez obci v severni, jihozapadni a jihovychodni ¢asti), Pohorelice
(bez obci v jihovychodni c¢asti), Policka (bez obci v severozapadni c¢asti), Prachatice (jen obce v
severni ¢asti), Prostéjov, Preloué, Prerov (bez obci v jihozapadni ¢asti), Prestice, Pribram (bez obci v
Jihovychodni ¢asti), Rakovnik (bez obci v jihovychodni ¢asti), Rokycany (bez obci v severovychodni a
Jihovychodni ¢asti), Rosice, Roudnice nad Labem, RoZnov pod Radhostém (jen obce v zapadni ¢asti),
Rumburk (bez obci v jihozapadni ¢asti), Rychnov nad KnézZnou (bez obci ve vychodni ¢asti), Rymarov
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(bez obci v severni a jihozdpadni &asti), Ri¢any, Sedléany (bez obci v jihozdpadni &asti), Semily (bez
obci v severni ¢asti), Slany, Slavkov u Brna, Sobéslav (bez obci v jizni ¢asti), Sokolov (bez obci v jizni
casti), Stod, Strakonice, Stfibro, SuSice (jen obce v severni a severovychodni c¢asti), Svétla nad
Sézavou, Svitavy, Slapanice (bez obci v severni ¢asti), Sternberk (bez obci v jihovychodni &asti),
Sumperk (bez obci v severozapadni a vychodni éasti), Tabor, Tachov (bez obci v severovychodni
casti), Tanvald (bez obci v severni a vychodni ¢asti), TelE, Teplice (bez obci v severni a jihovychodni
casti), TiSnov, Trhové Sviny (bez obci ve vychodni a jihozapadni casti), Trutnov (bez obci v
severozapadni a severovychodni c¢asti), Trebi¢, Trebori (jen obce v jihozapadni, zapadni a
severozapadni ¢asti), Trinec (bez obci v zapadni a jihozapadni ¢asti), Turnov (bez obci v jizni, stfedni
a severovychodni ¢asti), Tyn nad Vitavou, Uherské Hradisté (bez obci v severozapadni, zapadni,
stfedni a jizni c¢asti), Uhersky Brod (bez obci v jizni a jihovychodni ¢asti), Uni¢ov (bez obci v
jihozapadni &asti), Usti nad Labem (bez obci v severni a jihovychodni &asti), Usti nad Orlici, Valagské
Klobouky (bez obci v jizni a jihovychodni casti), Valasské Mezifi¢i (bez obci ve vychodni &asti),
Varnsdorf (bez obci v jizni, jihozapadni a zapadni &asti), Velké Meziri¢i, Veseli nad Moravou (bez obci
v severozapadni, jizni a jihovychodni &asti), Vimperk (jen obce v severovychodni casti), Vitkov,
Vizovice, Vlasim (bez obci v zapadni ¢asti), Vodriany, Votice, Vrchlabi (jen obce v jizni ¢asti), Vsetin
(jen obce v zapadni Casti), Vysoké Myto, VySkov, Zabfeh (bez obci v jihovychodni a severni ¢asti),
Zlin (bez obci v severni &asti), Znojmo (bez obci v jihozdpadni &ast), Zamberk (bez obci v
jihovychodni &asti), Zatec, Zd'ar nad Sézavou (bez obci ve stfedni a severni &asti), Zelezny Brod (bez
obci v jihozépadni éasti), Zidlochovice.

Davody vymezeni:

a) Specificka oblast se specifickymi hodnotami celostatniho vyznamu — Gzemi s potencialem pro
rozvoj vyroby energie z energie sluneéniho zafeni, v ramci kterého dojde k budoucimu
vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie.

b) Potfeba koordinace vyuZzivani tzemi pro vyrobu energie z energie slune¢niho zareni.

Podminky pro navazujici tzemné planovaci ¢innost:

Pri vymezovani zamért vytvaret podminky pro:

a) minimalizovani konfliktti s ochranou prirody a krajiny, véetné vylouéeni lokalit soustavy Natura
2000 a zvlasté chranénych uzemi,

b) minimalizovani konfliktd s kulturnimi a civilizacnimi hodnotami, véetné narodnich kulturnich
pamatek, uzemi pamatkovych rezervaci a pamatek svétového dédictvi,

c) minimalizovani konfliktG s pozemky uréenymi k plnéni funkci lesa,

d) minimalizovani konflikti se zaméry dopravni a technické infrastruktury mezinarodniho a
celostatniho vyznamu,

e) minimalizovani konflikt s Uzemim pro bezpecnost a obranu statu,

f) minimalizovani negativnich viivi na vodni poméry v Gzemi.

Ukoly pro ministerstva a jiné ustfedni spravni drady:

a) pfipravit podklady pro vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie,
b) koordinace vystavby zdroju energie s kapacitou a moznostmi elektrizaéni soustavy CR, véetné
ukladani energie.

Zodpovida: Ministerstvo prumyslu a obchodu ve spolupraci s Ministerstvem Zivotniho prostredi,
Ministerstvem dopravy, Ministerstvem obrany, Ministerstvem vnitra, Ministerstvem zemédélstvi a
Ministerstvem kultury

Termin: pribézné

Ukoly pro tzemni planovani:

V ramci navazujici tzemné planovaci ¢innosti Ministerstva pro mistni rozvoj, kraje a v ramci
koordinace tuzemné planovaci ¢innosti obci, za podminky platnosti prislusné pravni tpravy:

a) Ministerstvo pro mistni rozvoj prostrednictvim nastroju tzemniho planovani s vyuzitim podkladi
Ministerstva pramysilu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostredi vymezi plochy nebo koridory
s celostatnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroju energie,

b) kraje, je-li to ucelné, prostfednictvim néstroji uzemniho planovani s vyuZitim podkladt
Ministerstva priimyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostredi vymezi plochy nebo koridory
s nadmistnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie,
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c) obce, je-li to ucelné, prostrednictvim nastroji uzemniho planovani s vyuZitim podkladi
Ministerstva primysilu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostredi vymezi plochy nebo koridory
s lokalnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie,

d) obce prostrednictvim nastroju tzemniho planovani provéri tzemi z hlediska moznosti umisténi
fotovoltaiky v zastavéném uzemi (pfednostné vyuzivat stfechy a fasady),

e) obce prostrednictvim nastroju tzemniho planovani provéri tzemi z hlediska moznosti umisténi
fotovoltaiky v plochach a koridorech dopravni a technické infrastruktury a jejich blizkém okoli ¢i
plochach vyroby a skladovani,

f) zamezit ¢ vyznamné omezit vyuzivani kvalitnich ornych pud jako ploch pro fotovoltaiku, s
vyjimkou agrovoltaiky.

Zodpovida: Ministerstvo pro mistni rozvoj, kraje a obce ve spolupraci s Ministerstvem pramyslu a
obchodu a Ministerstvem Zivotniho prostfedi

Termin: pribézné
SOB11 Specificka oblast, kter4 vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili

EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné
energie.

Vymezeni:

Uzemi obci z ORP A$, BenesSov (bez obci v severni ¢asti), Beroun (bez obci v severozépadni,
stfedni a vychodni ¢asti), Bilina (bez obci v severozapadni a jihovychodni ¢asti), Bilovec (bez obci v
jihovychodni ¢asti), Blansko (bez obci ve stfedni a jizni casti), Blatna, Blovice (bez obci ve vychodni
casti), Bohumin (bez obci v severovychodni a zapadni ¢asti), Boskovice (bez obci ve stfedni casti),
Brandys nad Labem-Stara Boleslav, Brno, Broumov (bez obci v zapadni a severovychodni &asti),
Bruntal (bez obci v severni casti), Breclav (bez obci v jihozapadni, jihovychodni a jizni &asti),
Bucovice, Bystfice nad Pernstejnem (bez obci v jihovychodni ¢asti), Bystrice pod Hostynem (bez obci
v jihovychodni &asti), Céaslav, Cernosice (bez obci ve stfedni a jihovychodni &asti), Ceské Lipa (bez
obci v zépadni, jizni a stfedni &asti), Ceskéa Trebova, Ceské Budéjovice (bez obci v severozdpadni,
zépadni a stfedni &asti), Cesky Brod, Cesky Krumlov (bez obci v zépadni a severni éasti), Cesky
Tésin, Dacice, Décin (bez obci v severni a jihozapadni ¢asti), Dobruska (bez obci ve vychodni ¢asti),
Dobfis, Domazlice (bez obci v zapadni &asti), Dvir Kralové nad Labem (bez obci ve stfedni ¢asti),
Frenstat pod Radho$tém (bez obci v jiZzni a stfedni éasti), Frydek-Mistek (bez obci v jihovychodni
casti), Frydlant (bez obci v jihovychodni ¢asti), Frydlant nad Ostravici (jen obce v severni ¢asti),
Havifov, Havli¢kav Brod, Hlavni mésto Praha, Hlinsko (bez obci v jizni ¢asti), Hlu¢in, Hodonin (bez
obci ve stfedni, jizni a vychodni ¢asti), HoleSov, Holice (bez obci v zapadni c¢asti), HoraZdovice,
Horsovsky Tyn, Horice, Hofovice (bez obci v severni ¢asti), Hradec Kralové, Hranice (bez obci v
severni ¢asti), Humpolec, Hustopeée (bez obci ve stfedni éasti), Cheb (bez obci v jihovychodni ¢asti),
Chomutov (bez obci severni ¢asti), Chotébor (bez obci v jihovychodni ¢asti), Chrudim (bez obci v
jihozédpadni a zapadni casti), Ilvancice (bez obci v severozapadni ¢asti), Jablonec nad Nisou (bez obci
v severni ¢asti), Jablunkov (jen obce v jihovychodni a severovychodni ¢asti), Jaromér, Jesenik (bez
obci v severni a jizni ¢asti), Ji¢in (bez obci v jihozapadni ¢asti), Jihlava, Jilemnice (bez obci v severni
Casti), Jindrichtv Hradec (bez obci v zapadni a jihozapadni ¢asti), Kadari (bez obci v severni, zapadni
a jihozapadni c¢asti), Kaplice (bez obci v jihovychodni ¢asti), Karlovy Vary (bez obci v severni,
severovychodni, vychodni a zapadni ¢asti), Karvina, Kladno (bez obci v jihozapadni &asti), Klatovy
(bez obci v jihozapadni &asti), Kolin, Konice, Kopfivnice, Kostelec nad Orlici (bez obci v zapadni
Casti), Kraliky (jen obce v zapadni a stfedni ¢asti), Kralovice (bez obci ve stfedni ¢asti), Kralupy nad
Vitavou, Kraslice (bez obci v severni ¢asti), Kravare, Krnov (bez obci v severozapadni ¢asti), Kroméfiz
(bez obci v jizni ¢asti), Kufim (bez obci v zapadni ¢asti), Kutna Hora (bez obci v zépadni ¢asti), Kyjov
(bez obci v jihovychodni a severovychodni c¢asti), LanSkroun (bez obci v severovychodni Easti),
Liberec (bez obci v severozapadni a severovychodni ¢asti), Lipnik nad Becévou, Litomérice (bez obci v
severozapadni a severovychodni ¢asti), Litomysl, Litovel (bez obci v severni a severovychodni ¢asti),
Litvinov (bez obci v severovychodni, stfedni a jihozapadni ¢asti), Louny, Lovosice (bez obci v severni
casti), Luhacovice (bez obci ve stredni ¢asti), Lysa nad Labem, Marianské Lazné (bez obci v severni,
stfedni a jizni ¢asti), Mélnik (bez obci v severni ¢asti), Mikulov (bez obci ve vychodni ¢asti), Milevsko
(bez obci v zapadni ¢asti), Mlada Boleslav (bez obci v severni ¢asti), Mnichovo Hradisté (bez obci ve
vychodni &asti), Mohelnice (bez obci v severni, stfedni a jiZzni ¢asti), Moravska Tfebova (bez obci v
Jihovychodni ¢ésti), Moravské Budéjovice, Moravsky Krumlov (bez obci v severovychodni ¢ésti), Most
(bez obci v severni ¢asti), Nachod (bez obci v severovychodni ¢asti), Namést nad Oslavou (bez obci
ve stfedni, jihovychodni a jizni &asti), Nepomuk, Neratovice, Nova Paka (bez obci v jihovychodni
casti), Nové Mésto na Moravé (bez obci v severni a stfedni ¢éasti), Nové Mésto nad Metuji, Novy Bor
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(bez obci v severni a jihozapadni ¢asti), Novy Bydzov (bez obci v jihovychodni ¢asti), Novy Ji¢in (bez
obci v severni a jizni ¢asti), Nymburk (bez obci v severovychodni ¢éasti), Nyfany, Odry (bez obci v jizni
a severozapadni c¢asti), Olomouc (bez obci ve vychodni a severozapadni ¢asti), Opava, Orlova,
Ostrava (bez obci v jihozapadni c¢asti), Ostrov (bez obci v severni, stfedni a jihovychodni &asti),
Otrokovice (bez obci v zapadni ¢asti), Pacov, Pardubice, Pelhfimov, Pisek (bez obci ve stfedni a
severovychodni &asti), Plzeri, Podbofany (bez obci v severozapadni ¢asti), Podébrady (bez obci v
severni, jihozapadni a jihovychodni ¢asti), Pohofelice (bez obci v jihovychodni &asti), Policka (bez
obci v severozapadni ¢asti), Prachatice (jen obce v severni ¢asti), Prostéjov, Pfelouc¢, Prerov (bez
obci v jihozapadni c¢asti), PreStice, Pribram (bez obci v jihovychodni c¢asti), Rakovnik (bez obci v
jJihovychodni ¢asti), Rokycany (bez obci v severovychodni a jihovychodni ¢asti), Rosice, Roudnice nad
Labem, Roznov pod Radhos$tém (jen obce v zapadni ¢asti), Rumburk (bez obci v jihozapadni ¢asti),
Rychnov nad Knéznou (bez obci ve vychodni ¢asti), Rymarov (bez obci v severni a jihozapadni ¢asti),
Ri¢any (bez obci v jihovychodni &asti), Sedléany (bez obci v jihozapadni &asti), Semily (bez obci v
severni a stfedni ¢asti), Slany, Slavkov u Brna, Sobéslav (bez obci v jizni ¢asti), Sokolov (bez obci v
jizni &asti), Stod, Strakonice, Stribro, SuSice (jen obce v severni a severovychodni ¢asti), Svétla nad
Sézavou, Svitavy, Slapanice (bez obci v severni ¢asti), Sternberk (bez obci v jihovychodni &asti),
Sumperk (bez obci v severni, zdpadni, stfedni a vychodni &ésti), Tabor, Tachov (bez obci v
severovychodni ¢asti), Tanvald (bez obci v severni a vychodni ¢asti), Tel¢, Teplice (jen obce v jizni a
stfedni ¢asti), TiSnov (bez obci v severni, stfedni, jizni a jihovychodni ¢asti), Trhové Sviny (bez obci ve
vychodni a jihozapadni ¢asti), Trutnov (bez obci v severozapadni, zapadni, stfedni, jihovychodni a
severovychodni ¢asti), Trebi¢, Trebori (jen obce v jihozapadni, zapadni a severozapadni ¢asti), Trinec
(jen obce v severni a vychodni c¢asti), Turnov (bez obci v jizni, stfedni a severovychodni ¢asti), Tyn
nad Vitavou (bez obci v jizni ¢asti), Uherské Hradisté (bez obci v severozapadni, zapadni, stfedni a
jizni ¢asti), Uhersky Brod (bez obci v jizni a jihovychodni ¢asti), Uni¢ov (bez obci v jihozapadni ¢asti),
Usti nad Labem (bez obci v zépadni, severni a jihovychodni éasti), Usti nad Orlici, Valasské Klobouky
(bez obci v jizni a jihovychodni ¢asti), Valadské Mezifici (bez obci v jizni a vychodni ¢asti), Varnsdorf
(bez obci v jizni, jihozapadni a zapadni casti), Velké Mezifi¢i, Veseli nad Moravou (bez obci v
severozapadni, jizni a jihovychodni ¢asti), Vimperk (jen obce v severovychodni ¢asti), Vitkov, Vizovice
(bez obci v severozapadni a jizni ¢asti), Vlasim (bez obci v zapadni ¢asti), Vodriany, Votice, Vrchlabi
(jen obce v jizni ¢asti), Vsetin (jen obce v zapadni ¢asti), Vysoké Myto, VySkov, Zabreh (bez obci v
Jihovychodni a severni éasti), Zlin (bez obci v severni a stfedni ¢asti), Znojmo (bez obci v jihozdpadni
&asti), Zamberk (bez obci v jihovychodni &asti), Zatec, Zdér nad Sazavou (bez obci ve stfedni a
severni éasti), Zelezny Brod (bez obci v jizni a jihozépadni &asti), Zidlochovice.

Davody vymezeni:

a) Specificka oblast se specifickymi hodnotami celostatniho vyznamu — tGzemi s potencialem pro
rozvoj vyroby energie z vétrné energie, v ramci kterého dojde k budoucimu vymezeni oblasti
pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroju energie.

b) Potreba koordinace vyuZivani tzemi pro vyrobu energie z vétrné energie.

Podminky pro navazujici tzemné planovaci ¢innost:

Pri vymezovani zamért vytvaret podminky pro:

a) minimalizovani konfliktt s ochranou prirody a krajiny, véetné vylouéeni lokalit soustavy Natura
2000 a zvlasté chranénych tzemi,

b) minimalizovani konfliktd s kulturnimi a civilizacnimi hodnotami, vcéetné narodnich kulturnich
pamatek, uzemi pamatkovych rezervaci a pamatek svétového dédictvi,

c) minimalizovani konfliktG s pozemky ur¢enymi k plnéni funkci lesa,

d) minimalizovani konflikti se zaméry dopravni a technické infrastruktury mezinarodniho a
celostatniho vyznamu,

e) minimalizovani konflikt s Uzemim pro bezpecnost a obranu statu,

f) minimalizovani negativniho vlivu na vodni poméry v tizemi.

Ukoly pro ministerstva a jiné ustfedni spravni drady:

a) pfipravit podklady pro vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie,
b) koordinace vystavby zdroju energie s kapacitou a mozZnostmi elektrizacni soustavy CR, véetné
ukladani energie.

Zodpovida: Ministerstvo primyslu a obchodu ve spolupraci s Ministerstvem Zivotniho prostiedi,
Ministerstvem dopravy, Ministerstvem obrany, Ministerstvem vnitra, Ministerstvem zemédélstvi a
Ministerstvem kultury

Termin: pribézné
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Ukoly pro Gzemni planovani:

V ramci navazujici uzemné planovaci €innosti Ministerstva pro mistni rozvoj, kraje a v ramci
koordinace uzemné planovaci €innosti obci, za podminky platnosti pfislusné pravni upravy8:

a) Ministerstvo pro mistni rozvoj prostrednictvim nastroju Gzemniho planovani pro urychleni
vyuzivani obnovitelnych zdroju energie s vyuZzitim podkladd Ministerstva priamyslu a obchodu a
Ministerstva zivotniho prostfedi vymezi plochy nebo koridory s celostatnim vyznamem pro
oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie,

b) kraje, je-li to ucelné, prostfednictvim néstroji uzemniho planovani s vyuZitim podkladi
Ministerstva pramyslu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostredi vymezi plochy nebo koridory
s nadmistnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie,

c) obce, je-li to uUcelné, prostrednictvim nastroji Uzemniho planovani s vyuzitim podkladi
Ministerstva primysilu a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostredi vymezi plochy nebo koridory
s lokalnim vyznamem pro oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroju energie,

d) pfednostné vyuzivat casti krajiny s vysokou technogenni zatézi (zejména podél dopravni
infrastruktury a pfi pramyslovych zénach),

e) provérit dostatecné vzdalenosti ploch a koridor( uréenych pro vyuziti vétrné energie navzajem a
ve vztahu k jednotlivym sidliim tak, aby nedochazelo k neimérné zatézi dotceného uzemi.

Zodpovida: Ministerstvo pro mistni rozvoj, kraje a obce ve spolupraci s Ministerstvem pramyslu a
obchodu a Ministerstvem Zzivotniho prostredi

Termin: pribézné

Zména &. 9 Politiky izemniho rozvoje CR je zavazna od 1. bfezna 2025.

Vymezovani akcelera¢nich oblasti v izemné planovaci dokumentacich [€l. (75c) a €l. (75d)] je
podminéno:

1) pracovanymi podklady pro vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroju
energie (podklady pfipravuje MPO s MZP, resp. VUK) a

2) schvalenim pfislusné legislativy (zakon o urychleni vyuzivani obnovitelnych zdroju energie).

Dne 1.8.2025 nabyl uginnosti zakon ¢&. 49/2025 Sb., o urychleni vyuzivani nékterych
obnovitelnych zdrojii energie a o zmeéné& souvisejicich zakonl (zakon o urychleni vyuzivani
obnovitelnych zdroju energie). Pracovni podklady dle bodu 1) zatim zpracovany nebyly. Az po spInéni
obou téchto podminek bude moZné vymezovat akceleraéni oblasti v uUzemné planovacich
dokumentacich. Z vy$e uvedenych divodd nema v tuto chvili zména &.9 PUR na néavrh zmény &.3 ve
Specifické oblasti — oblasti nezbytné pro pispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych
zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slune¢niho zareni, ani ve
Specifické oblasti — oblasti nezbytné pro pispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych
zdrojl energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie, zadny vliv.

Ostatni pozadavky vyvolané Zménou &.9 PUR CR byly provéfeny a zohlednény.

Uzemni plan umoziuje umistovat fotovoltaiky v zastavéném Gzemi pfednostné na stfechach a
fasadach staveb. Konkrétni plochy pro fotovoltaiky a vétrné elektrarny nejsou zménou ¢€.4 navrhovany,
nebot jejich vymezeni nebylo pfedmétem obsahu zmény ¢.4.

S ohledem na to, Ze po provéfeni nejsou zname zadne nové pozadavky na zmény v uzemi,
které vyplyvaji z PUR CR je zména ¢.4 v souladu s PUR CR.

d.3 Soulad s izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

Od doby vydani a nabyti GCinnosti zmény ¢.3 UP Netvofice, ktera fesila mimo jiné i uvedené l:JP
Netvofice do souladu se ZUR SK nabyly G€innosti pouze aktualizace ¢€.9, ¢.12, ¢.14, ¢.15 a .16 ZUR
SK —viz nize.

Dne 26. 11.2024 nabyla uginnosti 9.aktualizace ZUR SK, ktera fesila vymezeni koridoru pro
vefejné prospésSnou stavbu Zelezni¢ni dopravy — VRT Pofi¢any - Svétla nad Sazavou a spojky
v useku VRT — Nymburk. Tato aktualizace nema vliv na feSeni tzemi.

Dne 15.04.2025 nabyla uginnosti 12. aktualizace ZUR SK, ktera fesila vymezeni koridoru pro
vefejné prospésnou stavbu D 137 - Koridor silnice 11/246: Citov obchvat. Tato aktualizace nema vliv na
uzemi feSené zménou €.4.
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Dne 15.04.2025 nabyla ug&innosti 14. aktualizace ZUR SK, ktera feSila prelozku silnice 11/610 v
Useku Dalnice DO — prelozka silnice 1I/101 Brandys nad Labem, obchvat, Il. etapa. Tato aktualizace
nema vliv na uzemi feSené zménou ¢.4.

Dne 26.6.2025 nabyla Gginnosti 15. aktualizace ZUR SK, ktera fesila vymezeni strategické
rozvojové plochy v oblasti Milovice — Mlada. Tato aktualizace nema vliv na feSené izemi zménou ¢€.4.

Dne 26.6.2025 nabyla uginnosti 16. aktualizace ZUR SK, ktera fesila vymezeni koridoru pro
vefejné prospésnou stavbu pozemni komunikace, v&etné staveb souvisejicich tzv. ,Velké Prilepy,
obchvat, ¢ast 2". Tato aktualizace nema vliv na feSené uzemi zménou &.4.

Ostatni navrhy koridord vyplyvajici pro feSené uzemi ze ZUR SK jsou v Uzemnim planu
zapracované v souladu se ZUR SK a zménou ¢.4 se jejich vymezeni neméni.

Zménou ¢.4 jsou navrzeny nové zastavitelné plochy v mistni ¢asti VSetice (plocha BV - bydleni
venkovské Z.70) a dale zastavitelné plochy v osadé Radéjovice (plocha OS - ob&anské vybaveni sport
Z.68 a plocha DS.1 - doprava silni¢ni - mistni a i¢elové komunikace Z.69). Plochy feSi lokalni potfeby
a rozsifeni stavajicich funkénich aredlu, které v nezbytné nutném rozsahu rozSifuji. Pro tyto plochy
jsou v pfipadé potfeby doplnény podminky vyuziti.

Navrh novych zastavitelnych ploch je navrzen pouze v omezeném rozsahu a neni ve stfetu a

feSi pouze lokalni potfeby v mistni Casti VSetice a osadé Radé&jovice. Tyto navrhy tak nejsou
v zadném konfliktu a hodnotami feSeného Uzemi.

S ohledem na to, Ze po provéfeni nejsou znamé Zadné nove pozadavky na zmény v Uzemi,
které vyplyvaji ze ZUR SK je zména ¢.4 v souladu se ZUR SK.

Zména ¢.4 fadné a dostate¢nym zplUsobem prokazala soulad s nadfazenou dokumentaci,
zajistila ochranu v$ech jevu limitd v Uzemi vyplyvajicich z této dokumentace a prokazala koordinaci
s nadfazenou dokumentaci.

e. Vyhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o uplatinovani nebo zadanim zmény

Navrh zmény &.4 uzemniho planu je zpracovan na zakladé schvaleného obsahu zmény, jehoz
jedinym ukolem bylo uvést Uuzemni plan do souladu s jednotnym standardem a navrhnout 3 nové
zastavitelné plochy.

Navrh zmény &.4 respektuje pozadavky vyplyvajici z PUR CR a ZUR SK, véetn& vyhodnoceni
souladu s témito dokumentacemi. V sou€asné dobé nejsou znamé zadné nové zaméry a pozadavky,
které by bylo nutné Fesit ve zméné ¢.4.

Zménou ¢.4 byla aktualizovana hranice zastavéného tuzemi.

V navrhu zmény &.4 byly zohlednény a aktualizovany limity vyuZiti Uzemi vychazejici z UAP
OPR Benesov.

Zmeéna ¢.4 byla feSena v jedné varianté.

Clenéni a obsah textové a grafické &asti zmény &.4 je zpracovano v souladu se zakonem
€.283/2021 Sb. v platném znéni, schvalenym zadanim uzemniho planu, metodikami MMR CR a
jednotnym standardem.

Zména ¢€.4 byla v rozpracovanosti konzultovana s pofizovatelem a uréenym zastupitelem.

Zadani zmény &.4 uzemniho planu bylo spinéno.

f. Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj uzemi,
véetné vysledkl vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostiedi a posouzeni vlivu na
predmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti
Na zakladé stanoviska Krajského ufadu Stfedoceského kraje, odboru zivotniho prostredi

a zemédélstvi, podle § 10i odst. zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zZivotni prostfedi, ze

dne 14.5.2024, &.j. 055302/2025/KUSK, neni nutno zménu ¢.4 uzemniho planu Netvofice posoudit z

hlediska vlivli na Zivotni prostredi.

Z vySe uvedeného vyplyva, ze dokumentace "Vyhodnoceni vlivd zmény €.4 Uzemniho planu
Netvofice na udrzitelny rozvoj Uzemi" nebyla zpracovana.
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g. Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj izemi

Zpracovani vyhodnoceni vlivu zmény ¢€.4 uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi nebylo
pozadovano.

h. Stanovisko pfrislusného organu k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi se
sdélenim, jak bylo zohlednéno s uvedenim zavaznych dlvodu, pokud nékteré
pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly, a dalSi ¢asti prohlaseni podle §
10g odst. 5 zakona o posuzovani vlivll na zivotni prostredi

Zpracovani vyhodnoceni vlivu zmény ¢€.4 uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi nebylo
pozadovano.

i. Komplexni zdivodnéni prijatého fesSeni, véetné zdivodnéni vybrané varianty a
vylou€eni zamérl podle § 122 odst. 3

Zménou ¢.4 je uvadén uUzemni plan do souladu se zakonem ¢&.283/2021 Sb., vyhlaskou
€. 157/2024 Sb., v platném znéni a dale se Standardem vybranych &asti Uzemniho planu.

Zménou ¢.4 jsou navrzeny nové zastavitelné plochy v mistni ¢asti VSetice (plocha BV - bydleni
venkovské Z.70) a dale zastavitelné plochy v osadé Radéjovice (plocha OS - ob&anské vybaveni sport
Z.68 a plocha DS.1 - doprava silni¢ni - mistni a u¢elové komunikace Z.69). Plochy FeSi lokalni potfeby
a rozsifeni stavajicich funkénich aredlu, které v nezbytné nutném rozsahu rozSifuji. Pro tyto plochy
jsou v pfipadé potfeby doplnény podminky vyuziti.

Zména ¢€.4 je pofizovana nad dokumentaci uUplného znéni Uzemniho planu Netvofice po
zménach ¢.1, ¢.2 a ¢.3.

i.1 Zdavodnéni uprav dokumentace Uzemniho planu provedenych ve zméné ¢.4
vyplyvajici ze zmény stavebniho zakona
Uzemni plan Netvofice, v&etn& zmén ¢&.1, .2 a &.3 byl pofizen a vydan za platnosti stavebniho

zakona €.183/2006Sb. S ohledem na novy stavebni zakon €.283/2006 Sb., se zménou &.4 méni
pasaze Uzemniho planu, dle nového pravniho pfedpisu. Jedna se o nasledujici Upravy:

— meéni se nazvy jednotlivych kapitol v souladu s platnym znénim z&kona €.283/2006Sb.

— ru8i kapitola VPS a VPO s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava. V platném znéni
uzemniho planu 2adny navrh téchto VPS a VPO nebyl obsaZeny.

— meéni se formalni oznadeni ploch pfestavby a jejich oznaeni indexem ,P“ na plochy
transformacni a jejich oznaéeni indexem ,T“

— v kédech oznadujicich pojmenovani jednotlivych prvk( USES byly vypustény nadbytedné
mezery

— do vykresu zakladniho ¢lenéni Uzemi budou v Uplném znéni promitnuty navrhy koridorQ
technické infrastruktury obsazené nyni v hlavnim vykrese

— doplhuje se kapitola definice pouzitych pojm(. Pouzité pojmy byly v uzemnim planu jiz
definovany a pouzity v uvodu Uzemniho planu v kap. b.. Zménou €.4 se pfefazuji do
prislusné kapitoly dle pozadavku stavebniho zakona.

— doslo k formalni upravé v omezeni staveb realizovanych v nezastavéném uzemi. Puvodné
uvadény §18 odst. 5 (dle zakona ¢&. 183/2006Sb.) byl nahrazen §122 dst.3 zakona
€.283/2021Sb., v platném znéni.

V grafické €asti zmény €.4 jsou znazornény a upraveny zmeény, které maji vliv na vymezeni
ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti. Plochy, u kterych dochazi pouze ke drobné zméné nazvoslovi
ploch nejsou v grafické &asti vyznageny. V grafické &asti jsou tedy vyznaceny navrhy zmén, které maji
uzemni dopad a jsou hlavni podstatou obsahu zmény €.4 Uzemniho planu. Jedna se o vyznaceni
ploch, u kterych dochazi ke zméné ve vyuZiti ploch.

Jedna se o jiny zplUsob grafického vyjadfeni a vnitfniho uspofadani prostorovych dat, které neni
podstatnou upravou dokumentace uzemniho planu.

Drobné zmény v nazvech ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti jsou pfedmétem textové Casti
zmény €.4 a nejsou znazornény v grafické ¢asti dokumentace, kde by se jednalo pouze o formalni

znazornéni zmény v nazvu plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti. Tyto upravy budou zaroven soucasti
uplného znéni UP po zméné &.4, v ramci kterého budou plochy oznageny v souladu s poZzadavky
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zakona €.283/2021 Sb., vyhlasky €. 157/2024 Sb., v platném znéni a dale se Standardem vybranych
¢asti uzemniho planu.

Uprava nazvu ploch VPS, VPO a asanaci:

Zménou ¢.4 nedochazi ke zméné vymezeni VPS a VPO obsazenych v tzemniho planu.

Zménou ¢.4 se upravuje pouze grafické zobrazeni VPS a VPO dle nového stavebniho zakona
¢.283/2021Sb. a Standardu vybranych &asti Uzemniho planu. V pfipadé UP Netvofice se jedna o
grafické ztvarnéni déleni VPS na dopravni a technickou infrastrukturu. Jedna se pouze o technickou
Upravu, ktera neméni nic na vymezeni VPS a toto znazornéni bude obsahem grafické ¢asti tzemniho
znéni UP Netvofice po zméné &.4.

i.2 Zdavodnéni vymezeni hranice zastavéného tzemi

Zménou &.4 byla aktualizovana hranice zastavéného uUzemi k 17.2.22025 v rozsahu celého
spravniho Uzemi obce. Aktualizace byla provedena na podkladu aktualni katastralni mapy a v souladu
s pozadavky stavebniho zakona €.283/2021Sb. v platném znéni. Aktualizovana hranice zastavéného
Uzemi je zakreslena v grafické ¢asti dokumentace. Zménou ¢.4 bylo provéfeno, Ze se hranice
zastavéného Uzemi od vydani zmény €.3 zménila u nasledujicich plocha pozemkd, véetné souvisejici
Upravy Vv jejich vyuziti:
— doslo k vyuziti pavodné vymezené zastavitelné plochy Z.64 na zapadnim okraji Maskovic.
Plocha je ve zméné €.4 zakreslena jako stavajici plocha BV.

— doslo k realizaci zemédélskych staveb na pozemcich st. 857/21 a st.857/22 v k.u. Netvofice.
Pfedmétné plochy jsou zakresleny jako stavajici plochy VZ.

— do stavajicich ploch ZZ byly zahrnuty pozemky p.€. 333/4 (€ast) a 70 v k.U. VSetice. Jedna
se 0 pozemky vyuzivané v ramci jednoho arealu k sousednimu €.p. 3.

i.3 Zduvodnéni navrhu zastavitelnych ploch

Zména ¢.4 navrhuje nasledujici zmény v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti, které se
provéfovaly na zakladé schvaleného obsahu zmény:

Z.68 OS - obéanské vybaveni sport
sidlo / mistni ¢ast: Radéjovice
zddvodnéni navrhu: Plocha je navrZena na zakladé schvaleného obsahu zmény. Jedna se o

plochu, kterd rozsifuje spolu s plochou Z.69 zazemi ke stavajicimu
sportovnimu aredlu lezicimu vychodné od plochy Z.68, ktery slouZi
k zavoddm koni.
Plocha je navrzena pro realizaci dvou hal o max. rozmérech 18x75m s vySkou
7m slouzicich jako boxy pro koné v dobé poradani zavodl. Zbyvajici ¢ast
plochy bude vyuzita jako zazemi s vybé&hy, kruhy pro lonzovani koni a sprchy
pro koné.
S ohledem na charakter plochy a jeji nutnou Uzkou vazbu na stavajici aredl ji
neni mozné vymezit v jiné poloze v rdmci feSeného Uzemi.
Toto vyuZiti zaroven nelze umistit v souladu s ust. §122 stavebniho zdkona a
je proto nutné vymezit plochu ptimo zménou UP.
Navrhem plochy jsou dotéeny pudy s lll. tfidou ochrany ZPF.
napojeni DI a TlI: Napojeni na dopravni infrastrukturu bude feSeno ze stavajici komunikace ke
které pfiléha, pfipadné pfes plochu Z.69.
Napojeni plochy na technickou infrastrukturu bude feSeno ze stavajicich tras.
limity vyuziti plochy: telekomunikacni vedeni.

Z.69 DS.1 - doprava silni¢ni - mistni a u¢elové komunikace
sidlo / mistni ¢ast: Radéjovice
zdlvodnéni navrhu: Plocha je navrZzena na zakladé schvaleného obsahu zmény. Jedna se o

plochu, ktera rozSifuje spolu s plochou Z.68 zazemi ke stavajicimu
sportovnimu arealu lezicimu vychodné od plochy Z.69, ktery slouzi k zavodim
koni, které se s ohledem na charakter arealu splfujiciho mezinarodni normy
v tomto Uzemi konaji i na mezinarodni urovni.

Plocha je navrzena k vybudovani parkovacich stani pro automobily, v€etné
privésl, pfipadné obytnych aut, které dopravuji na zavody jak konég, tak
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napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

Z.70
sidlo / mistni ¢ast:

zdUvodnéni navrhu:

napojeni DI a Tl:

limity vyuziti plochy:

doprovodné osoby. Predpokladana kapacita je 90 stani. Zamérem je
minimalizace zpevnénych ploch tak, aby byl zachovan v max. mozném
rozsahu pfirodni charakter plochy. V ramci plochy se predpoklada se
zpevnénim pouze u patefni komunikace vedouci kolmo na silnici 111/1027 a
dale v souvislosti s vybudovanim elektrickych pfipojek. Zbytek plochy bude
vyuzity pro nezpevnéna parkovaci stani. Fakticky tak dojde pouze
k minimalnimu odnéti ze ZPF.

S ohledem na charakter plochy a jeji nutnou Uzkou vazbu na stavajici areal ji
neni mozné vymezit v jiné poloze vramci feSeného uzemi. Toto vyuziti
zaroven nelze umistit v souladu s ust. §122 stavebniho zakona a je proto
nutné vymezit plochu pfimo zménou UP.

Navrhem plochy jsou dotéeny pldy s lll. tfidou ochrany ZPF.

Napojeni na dopravni infrastrukturu bude feSeno prostfednictvim kolmého
napojeni na stavajici silnici lll. tfidy vedouci jizné od plochy pfes vymezeny
lokalni biokoridor.

Napojeni plochy na technickou infrastrukturu bude feSeno ze stavajicich tras.
telekomunikacni vedeni.

BV - bydleni venkovské

Vsetice

Plocha je navrzena na zakladé schvaleného obsahu zmény. Jedna se o
plochu, ktera bude vyuzita pro stavbu jednoho rodinného domu o max. 3
bytovych jednotkach a bude slouzit pro ubytovani zaméstnanct arealu hotelu
VSetice, ktery lezi vedle plochy za silnici 11/105. Vymezeni plochy vychazi
vyluéné z potfeby spojené se zajisténim rozsifeni zazemi stavajiciho arealu
hotelu Vsetice, slouziciho ke komerénim uc¢ellm a ktery nelze umistit v ramci
stavajiciho arealu hotelu.

S ohledem na charakter plochy a jeji vazbu na stavajici areal hotelu se jedna
o vhodné doplnéni urbanistického puidorysu obce.

Navrhem plochy jsou dotéeny puady s lll. a IV. tfidou ochrany ZPF.

Napojeni na dopravni infrastrukturu bude feSeno ze stavajici silnice 11/105.
Napojeni plochy na technickou infrastrukturu bude feSeno ze stavajicich tras.
ochranné pasmo silnice 11/105.

Vycéet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny v zasadach

uzemniho rozvoje, s odivodnénim potieby jejich vymezeni

Zména 6.4 nestanovuje zadné zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v ZUR SK.

k. Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zménou ¢&.4 jsou navrzeny zastavitelné plochy Z.68 a Z.69, které feSi rozSifeni stavajiciho
arealu plochy pro sport v osadé Radéjovice. Jedna se o vhodné doplnéni stavajiciho arealu, které
s ohledem na jeho specifické vyuziti neni mozné a ani vhodné realizovat jinde v feSeném Uzemi tak,
aby byla zajisténa pfima navaznost na stavajici funkéni areal.

Zménou ¢.4 je dale navrzena zastavitelna plocha Z.70 pro realizaci jednoho rodinného domu o
max. 3 bytovych jednotkach, ktera bude slouzit pro ubytovani zaméstnanci aredlu hotelu VSetice, na
ktery navazuje pres silnici 11/105. S ohledem na rozsah a polohu stavajiciho hotelu, byla poloha plochy
Z.70 posouzena jako nejvhodnégjSi FeSeni potfeby vymezeni plochy pro bydleni, kter4& umoZzni
ubytovani zaméstnancu arealu.

S ohledem na vySe uvedené povazujeme odUvodnéni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch

za prokazané.

. Vy¢€et prvkl regulaéniho planu, pripadné s odchylné stanovenymi pozadavky na
vystavbu s odiivodnénim jejich vymezeni
Zménou ¢€.4 se rozSifuje Uzemi s prvky regulaéniho planu na zastavitelnou plochu Z.70.
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m. vyhodnoceni predpokladanych disledkii navrhovaného feSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zmeéna ¢€.4 navrhuje zastavitelné plochy Z.68, Z.69 a Z.70 na pozemcich vedenych jako soucast
ZPF.

Tyto plochy nevytvafi moznost negativniho ovlivnéni krajinného razu, nezplsobi nevhodné
rozdéleni zemédélskych pozemk( nebo moznost ovlivnéni zemédélského hospodafeni na
zemédeélském padnich fondu. Vymezenim ploch se nezméni vodni poméry v GUzemi a nedojde
k negativnimu ovlivnéni prostupnosti krajinou tvofené cestni siti nezpevnénych polnich cest.
Z hlediska jejich umisténi ve vazbé na ostatni zakonem chranéné zajmy Ize konstatovat, Ze nejsou
naruseny vzajemneé vztahy a vazby v uzemi.

Zménou byla tedy posouzena vhodnost navrhu novych zastavitelnych ploch ve vazbé na §18
odst. 4 stavebniho zakona, ktery upravuje vefejny zajem na ochrané pfirody, kultury a civilizaCnich
hodnot Uzemi spolu s archeologickym a urbanistickym prostiedim.

Odlvodnéni ploch je uvedeno v kapitole i.3 textové ¢asti odlvodnéni.

Vyhodnoceni zaboru ZPF je zpracovano v souladu s vyhlaskou €.271/2019 Sb., Vyhlaska o
stanoveni postupu k zajisténi ochrany zemédeélského pldniho fondu.

Zmeéna ¢.4 navrhuje nové odnéti ploch ZPF v rozsahu 3,2796 ha.

Pozemky uvazované krozvoji obce dle navrhu zmény &€.4 Uzemniho planu jsou tvofeny
z 92,95% plUdami lll. tfidy ochrany a z 7,05% pGdami IV. tfidy ochrany. Pady 1. Il. a V. tfidy ochrany
nejsou navrhem zmény ¢€.4 dotéeny.

Zabory ZPF jsou vyznaceny v grafické ¢asti.

V nasledujici tabulce jsou rozdéleny zabory ZPF dle Cisla (oznaceni) lokality a planovaného
vyuziti ploch.
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2.68 0S 0,9789 0,9789

DS.1 1,8648 1,8648

BV 0,4359 0,2047 0,2312

Tab.1 — Vyhodnoceni pfedpokladanych dlsledk(i navrhovaného fe$eni na zemédélsky pudni fond
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m.1 Vyhodnoceni predpokladanych dulsledkii navrhovaného feseni na pozemky
uréené k plnéni funkci lesa (PUPFL)

Zmeénou ¢.4 nedojde k zaboru PUPFL.

n. Vyhodnoceni pfipominek, véetné jeho odivodnéni

PISEMNE PRIPOMINKY UPLATNENE V ETAPE VEREJNEHO PROJEDNANI podle § 97
stavebniho zakona: Nebyly uplatnény Zzadné.

Bude doplnéno na zakladé dalsiho priibéhu pofizeni zmeény.

o. Posouzeni souladu izemniho planu s jednotnym standardem

Pfed predlozenim zmény ¢€.4 k vydani v zastupitelstvu méstyse Netvofice provedl pofizovatel ve
spolupraci s projektantem uplnou kontrolu souladu zmény €.4 s jednotnym standardem. Kontrola byla
provedena validaénim nastrojem na Narodnim geoportalu Uzemniho planovani dne 4.8.2025
s vysledkem ,Bez chyb, s varovanim®. Protokol je pofizovatelem uloZen v dokladové ¢€asti pofizeni
zmény €.4.

Sumarizace kontrol
Vysledek kontrol: Bez chyb, s varovanimi
Vysledek importu: Bez importu do NGUP

Zacatek: 04.08.2025 09:36:08
Konec: 04.08.2025 09:41:57

p. Texts vyznaéenim zmén

POZNAMKA: V nasledujicim textu jsou vyznaceny zmeény v textové €asti uzemniho planu,
které se zménou ¢.4 upravuji. Cervené zvyraznény text se zménou ¢.4 dopliuje, modie

zvyraznény-apresSkrtnuty text-se zménou ¢.4 rusi.

a. Vymezeni zastavéného uzemi

Hranice zastavéného Uzemi byla stanovena k 40:56-:202417.2.2025. Zastavéné Uuzemi meéstyse
se sklada ze 41 dil€ich ¢asti o celkoveé rozloze 129,77 ha.

b. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce;-ochrana-arozvojjeho-hodnot
Defini sitveh poimi:
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Navrh koncepce rozvoje feSeného uUzemi vychazi z polohy feSeného uUzemi mezi dvéma
atraktivnimi Gdolnimi lokalitami fek Vitavy a Sazavy. Navrh uzemniho planu vyuziva stavajici dobré
dopravni napojeni celého feSeného Uzemi a zohledfuje zamér realizace dalnice D3 a pFelozky silnice
111/1057. Déle je zohlednéna i stavajici technicka infrastruktura a zameéry na jeji rozsifeni a doplnéni.
Navrhem Uzemniho planu je zohlednéna poloha feSeného uzemi v sousedstvi pfirodniho parku Stfed
Cech a stavajici venkovsky charakter fe§eného Uzemi (pfedevsim v piidruzenych mistnich &astech).
Uzemni plan zachovava dominantni funkci nezastavéného Gzemi, kterou je zemédaélstvi.

Uzemni plan vytvafi predpoklad pro posileni vyvazeného rozvoje fe$eného Uzemi. Kromé
rozvoje ploch pro novou bytovou vystavbu, ktera je situovana prioritn€ do Netvofic, je navrZzena
stabilizace a &asteCné posileni ekonomické zakladny obce prostfednictvim rozvoje ploch vyroby a
skladovani (rozSifeni stavajicich areal). Dale je navrZzen rozvoj ploch ob&anského vybaveni (plochy
pro sport a hibitov). Nové zastavitelné plochy jsou navrzeny pfevazné& v navaznosti na zastavéné
uzemi jednotlivych sidel tak, aby byla zachovana jejich stavajici kompaktni struktura. V réamci
usporadani krajiny je feSen prdchod prvku systému USES a jeho navaznost na sousedni obce.

Uzemni plan rovnéz fesi prostupnost krajiny navrhem propojeni jednotlivych mistnich ¢asti.

Nova zastavba v€etné stavebnich Uprav stavajici zastavby musi zohledfiovat historicky vyvoj
jednotlivych sidel, cizoroda zastavba se vyluCuje.

Navrhem Gzemniho planu jsou respektovany stavajici hodnoty feSeného Uzemi, mezi které patfi
zejména:

— hodnotné krajinné prostfedi s pestrou skladbou pozemku a Elenitym reliéfem

— rozsahlé lesni porosty v jihovychodni a severozapadni &asti feSeného uzemi

— drobné enklavy zelené v zemé&délsky vyuzivané Casti feSeného uzemi

— zachovala struktura zastavby v Dunavicich (naves vcetné ploch rybnikG a pfiléhajici
zastavba), v Maskovicich (naves a pfiléhajici zastavba), v Netvoficich (Mirové namésti a
priléhajici zastavba a navesni prostor u kostela v€etné souvisejici zastavby), v Tuchyni
(zastavba podél silnice tvofici podlouhly navesni prostor) a ve VSeticich (naves a pfiléhajici
zastavba) viz. popis stavajici struktury a charakteru jednotlivych mistnich &asti v kapitole c.

— nemovité kulturni pamatky

— stavajici vedeni technické a dopravni infrastruktury

Uzemni plan navrhuje jednotlivé plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti a stanovuje podminky
jejich vyuziti tak, aby nedoSlo k jejich naruSeni a aby byla zaji§téna ochrana stavajicich hodnot. P¥i
vyuziti novych zastavitelnych ploch, ale i pfi provddéni zmén v ramci zastavénych uzemi je nutné vyse
uvedené hodnoty respektovat. Nové stavby je tfeba umistovat s ohledem na charakter okolni zastavby
(zejména hmotové a vySkové usporadani, ale i architektonické ztvarnéni odpovidajici pfevazné
venkovskému charakteru zastavby). Zejména v okrajovych, odlou¢enych a pohledové exponovanych
lokalitach je nutné zohlednit umisténi novych stavebnich objektl v ramci stavebnich pozemku tak, aby
nedoslo k naruseni krajinného razu a k vytvoreni novych krajinnych dominant.
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V feSeném uzemi je nutné chranit a respektovat stavajici plochy zelené v krajiné. VesSkeré
zasahy do krajinné vegetace je nutné omezit na nezbytné minimum.

c. Urbanisticka koncepce,—v&etné—urbanistické kompozice,vymezeni—ploch—s
P o 5t . , : . .

idel Ry | P ¥ ) I I I Y ¥

Re$ené Uzemi je tvofeno vlastnimi Netvoficemi a péti pfidruzenymi sidly, kterymi jsou
Dunavice (v€etné osady Vidrholec), Lhota, Maskovice, Tuchyné a VSetice (v€etné osady Radé&jovice).
Centrem feSeného uzemi jsou Netvofice, kde je zastoupena vétSina oblanské a technické
vybavenosti feSeného Uzemi. Tento fakt uzemni plan respektuje a navrhuje pfevaznou &ast novych
zastavitelnych ploch do Netvofic. Zbyvajici sidla v feSeném Uzemi jsou Uzemnim planem stabilizovana
a navrhuje se pouze jejich pfiméfeny rozvoj odpovidajici jejich stavajici velikosti a rozvojovému
potencialu.

Uzemni plan navrhuje nasledujici plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti uplatfiované v
zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach:

BH bydleni hromadné

BV bydleni venkovské

SV smiSené obytné venkovské

RI rekreace individualni

Rz rekreace ~zahradkaiské-esadyv zahradkarskych osadach
ov ob&anské vybaveni vefejné

OK ob&anské vybaveni komercni

0s obcéanské vybaveni- sport

OH obcCanské vybaveni— hibitovy

PU vefejna prostranstvi vSeobecna
VL vyroba lehka
VZ vyroba zemédélska a lesnicka

VX vyroba jiraa skladovani jiné

DS doprava silni¢ni

DS.1  doprava silnicni - mistni a ucelové komunikace
TU technicka infrastruktura vSeobecna

TO nakladani s odpady

ZS zelen sidelni ostatni

Z0 zelen ochranna a izola¢ni

ZZ zelen—zahrady-a-sady zahradni a sadova

WT vodni a vodnich toku

V rozsahu BV - bydleni venkovské, SV - smidené obytné venkovské a RI - rekreace individualni, je
uzemni plan zpracovan s prvky regulaéniho planu. Podminky prostorového uspofadani pro uzemi
s prvky regulaéniho planu jsou stanoveny v kapitole f. vyrokové &asti uzemniho planu.

c.1 Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice

c.1.1 Netvorice

Netvofice tvofi centrum feSeného Uzemi a pini pfedevSim funkci obytnou, ktera je vyznamné
dopInéna funkci vyrobni, a obéanskou vybavenosti. Zastavéné Uzemi méstyse ma kompaktni
charakter, ktery je na vychodnim a jihovychodnim okraji doplnén nékolika historickymi samotami.
Vyrobni sektor je zastoupen byvalym zemédeélskym arealem na vychodnim okraji Netvofic, vyrobnim
arealem v jizni ¢asti Netvofic a arealy na zapadnim okraji Netvofic.

Navrh urbanistické koncepce se zaméfuje pfevazné na posileni obytné funkce sidla (plochy BV -
bydleni venkovské a SV - smi8ené obytné venkovské) s pfimé&fenym rozvojem ploch vyroby a
skladovani, které jsou navrzeny prioritné pro mozné rozsifeni stavajicich, funkénich vyrobnich areald.
Uzemni plan respektuje stavajici t&Zist& nové bytové vystavby na severnim okraji zastavéného Gzemi
sidla a navrhuje zde pfevaznou vétSinu novych zastavitelnych ploch. Tento navrh je doplnén novymi
zastavitelnymi plochami na zdpadnim okraji sidla, kde je vyuZita rozsahla proluka mezi zastavénym
Uzemim a silnici 11/105. Uzemni plan respektuje priichod Brejlovského potoka jiznim okrajem
zastaveného uzemi a nenavrhuje do jeho blizkosti nové zastavitelné plochy. Z hlediska vefejné
infrastruktury navrhuje Uzemni plan rozsSifeni stavajiciho hrbitova a nové plochy technické
infrastruktury (pro sbérny dvar) a dale nezbytné plochy dopravy silniéni - mistni a u¢elové komunikace
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zpfistupfiujici nové navrzené zastavitelné plochy. Navrh zastavitelnych ploch je dopInén souvisejicimi
navrhy ploch zelené, které zvySuji podil zelené v feSeném Uzemi (plochy ZS - zelen sidelni ostatni a
plochy ZO - zelen ochranna a izolaéni) s cilem posileni kvality bydleni (dal§i plochy zelené Ize
realizovat jako soucast novych zastavitelnych ploch a plech-piestavbytransformacnich ploch).

Navrh zastavitelnych ploch a jejich usporadani vychazi ze stavajici struktury sidla a jeho
uspofadani. Nové zastavitelné plochy a—plechy—pfestavbytransformacni plochy jsou navrzeny
v maximalni mozné mife do stavajicich proluk v zastavéném Uzemi a jejich vyuziti je navrzeno s
ohledem na navazujici sousedni plochy. Jedna se o plochy BV - bydleni venkovské Z.28, Z.29 a PT 1,
o plochy SV - smiSené obytné venkovské Z.34 a Z.39, o plochu OH - ob¢anské vybaveni— hrbitovy
Z.14, o plochu OS - ob&anské vybaveni— sport PT.4, o plochu VL - vyroba lehka Z.35, a o plochu ZS -
zelen sidelni ostatni Z.36. Ostatni zastavitelné plochy jsou navrzeny v navaznosti na zastavéné uzemi
sidla. Jedna se o plochy BV - bydleni venkovské Z.11, Z.61, Z.61a, Z.13, Z.15 a Z.16 na severnim
okraji sidla, kde vhodné doplriuji stavajici urbanistické uspofadani a plochu Z.31 na jihozapadnim
okraji sidla. Relativné volnéji navazuje na zastavéné Uzemi plocha Z.21, ktera je navrzena pro
umisténi sbérného dvora. S ohledem na specifické vyuziti je navrzena plocha technické infrastruktury
Z.20 pro umisténi regulacni stanice plynu.

Severné od Netvofic navrhuje Uzemni plan plochy Z.62, Z.62a a Z.62b jako koridor prelozky
silnice 11I/1057, v€etné souvisejicich a vyvolanych staveb.

Charakter a struktura stavajici zastavby:

Historické centrum méstyse tvofi zejména zastavba selskych usedlosti obklopujici Mirové
namésti, které si ve vétsiné pripadl zachovaly plvodni usporadani tvorené obytnym objektem
doplnénym hospodaFskymi stavenimi a stodolou oddélujici zastavénou &ast usedlosti od zahumeni
zahrady. Tato zastavba je charakteristicka protahlym tvarem ploSné rozsahlého pozemku, s obytnym
objektem orientovanym S&titovou sténou do vefejného prostoru. VySkova hladina zastavby prevazuje
jednopodlazni s obytnym podkrovim, vyjime&né dvoupodlazni. Pfevazuje zde sedlova stfecha. Tato
zastavba byla zafazena mezi plochy SV - smiSené obytné venkovské. Mezi tyto plochy byly dale
zarazeny i nékteré arealy v ulici Hrubinova, objekty na jiznim okraji sidla a dvé samoty lezici u
Brejlovského potoka na vychodnim okraji Netvofic. V sou¢asné dobé je fada téchto objektl vyuzivana
k podnikatelskym aktivitam (prodej, komeréni zafizeni a sluzby a drobna femeslna vyroba). Vlastni
nameésti je ve spodni Casti pfevazné vyasfaltované (diky skute€nosti Ze tvofi kfizovatku silnic Ill. tfid a
mistnich komunikaci). Stfedni a vrchni ¢asti namésti dominuje vzrostla zelen s kfizem a pamatnikem
padlych.

Na Mirové namésti plynule navazuje kfizovatka silnice 11/1056 a ulic Hrubinova a Ujezdska.
Dominantou tohoto prostoru je kostel Nanebevzeti Panny Marie a dale fada objektu vefejné a
komeréni ob&anské vybavenosti, véetné autobusovych zastadvek a vefejné zelené. Oba tyto prostory
jsou pfimo propojeny silnici 111/1056.

Mezi plochy BV - bydleni venkovské byla zafazena jednak historicka zastavba obytnych domu,
tvofena obytnymi domy dopinénymi drobnymi hospodafskymi stavenimi, pfevazné bez zazemi
uzitkovych zahrad, a dale novodoba zastavba rodinnych domu, ktera pokryva zejména severni ¢ast
méstyse. Ta je tvofena individualnimi rodinnymi domy méstského charakteru s pravidelnym
usporadanim pozemku. Vyskova hladina obytnych objektl je v jednotlivych ulicich znaéné nejednotna
a pohybuje se od jednopodlaznich objektt az po dvoupodlazni obytné objekty s obytnym podkrovim.
Prevazuje zde sedlova, pfipadné valbova stfecha. Na jiznim okraji ulice Zapadni je obytna zastavba
tvofena dvoupodlaznimi fadovymi rodinnymi domy rozdélenymi do tfech bloku se sedlovou, pfipadné
plochou stfechou. Tyto plochy doplfuji historické jadro obce, véetné nékolika samot na vychodnim
okraji Netvofic.

Plochy bydleni v Netvoficich doplfiuje nékolik objektd bytovych doml. Jedna se o dvou az
tfipodlazni bytové domy s valbovou, resp. plochou stfechou v ulicich Sidlisté I., Sidlisté 1., Pod Strani
a Hrubinova. Tyto objekty byly zafazeny mezi plochy BH - bydleni hromadné.

Plochy a objekty ob&anské vybavenosti v feSeném Uzemi byly rozdéleny na plochy OV -
ob&anské vybaveni vefejné (areal zakladni Skoly, matefské Skoly, obecni ufad, kostel Nanebevzeti
Panny Marie, fara, Sbor Spasitele, sokolovna, Méstské muzeum, stard a nova hasiCska zbrojnice a
posta), plochy OK - ob&anské vybaveni komeréni (objekt benzinové pumpy, nakupniho centra, objekt
na samoté na vychodnim okraji k.U. Netvofice a veskeré komercni zafizeni drobnych provozoven),
plochy OS - ob&anské vybaveni— sport (areal fotbalového hfisté véetné zazemi a sportovni areal u
zakladni Skoly) a OH - ob&anské vybaveni— hrbitovy.
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Jako samostatné plochy ZZ - zeleh -—zahrady—a—sadyzahradni a sadova byly vymezeny
pozemky soukromych zahrad, které tvofi zazemi ploch bydleni v rodinnych domech.

S ohledem na atraktivni polohu obce a ¢lenitou okolni krajinu jsou v Netvoficich zastoupeny i plochy
rekreace. Do ploch RI - rekreace individualni byly zafazeny pozemky a objekty slouzici k individualni
rekreaci se stavbami rekreacnich chat, které nesplfiuji charakter objektll pro bydleni. Jedna se
pfevazné o jednopodlazni objekty s obytnym podkrovim. Tyto plochy jsou umistény pfi mistni
komunikaci na Vidrholec a dale na samoté na vychodnim okraji k.u. Netvofice. Mezi plochy RZ -
rekreace -—zahradkafské—osady—v zahradkarskych osadach byla zafazena plocha mezi vyrobnim
arealem na jiznim okraji sidla a Brejlovskym potokem.

Plochy vyroby a skladovani jsou v Netvoficich zastoupeny byvalym zemé&dé&lskym arealem na
vychodnim okraji Netvofic, vyrobnim arealem v jizni ¢&sti Netvofic a arealy na zapadnim okraji
Netvofic. S ohledem na tésnou vazbu vSech téchto arealll na obytnou zastavbu méstyse zde neni
vhodné umistovat provozy, které by na ni mély negativni vliv.

Mezi plochy TU - technicka infrastruktura vSeobecna byly zafazeny plochy Upravny vody,
vodnich zdroju, vodojemu a plochy trafostanic, které maiji v katastralni mapé vyznacen vlastni
pozemek. Do ploch TO - nakladani s odpady byl zafazen pozemek sbérného dvora, lezici za objektem
nakupniho centra.

VétSina ulic a vefejné pfistupnych ploch v zastavéném Gzemi byla zafazena mezi plochy DS.1 -
doprava silni¢ni - mistni a ucelové komunikace. Jedna o plochy mistnich a ucelovych komunikaci,
v&etné drobnych ploch sidleni zelené.

Jako plochy PU - vefejna prostranstvi vSeobecna byly vymezeny vyznamné vefejné prostory v
sidle. Jedna se o pozemky ndmésti a navesnich prostor. Z téchto ploch byly v nékolika pfipadech
vyClenény plochy ZS - zelen sidelni ostatni. Jedna se zejména o pozemkové oddélené plochy zelené
dotvarejici urbanistickou strukturu méstyse, které tvori zakladni kostru verejnych prostor. Tyto plochy
obsahuiji vzrostlé a upravené plochy zelené dopinéné o prvky mobiliafe, v€etné détskych hfist. Jedna
se zejména o prostory u zakladni a matefské skoly, obou kostelll a plochu pod hibitovem.

Zastavéné uzemi Netvofic dotvafi i dvé plochy WT - vodni a vodnich tokd, které jsou umistény
v pfimé vazbé na zastavéné uzemi méstyse. Jedné se o rybnik Blabolak na jihovychodnim okraji obce
a dale o viceuCelovou vodni plochu na jihozdpadnim okraji zastavéného uUzemi vyuzivanou
dobrovolnymi hasici.

c.1.2 Dunavice (v€etné osady Vidrholec)
Dunavice leZi vychodné od Netvofic a plni funkci obytnou.

Navrh urbanistické koncepce se zaméfuje na posileni obytné funkce sidla prostfednictvim
pfiméfeného rozvoje ploch BV - bydleni venkovské a ploch SV - smiSené obytné venkovské.

Navrh zastavitelnych ploch a jejich uspofadani vychazi ze stavajici struktury sidla a jeho
usporadani. Nové zastavitelné plochy jsou navrzeny do stavajicich proluk a v navaznosti na
zastavéné Uzemi sidla, a jejich vyuziti je navrzeno s ohledem na navazujici sousedni plochy. Jedna
se o plochy BV - bydleni venkovské Z.43, Z.44 a Z.46 a o plochu SV - smiSené obytné venkovské
2.45.

V navaznosti na stavajici vyrobni a skladovaci areal, na severovychodnim okraji k.u. Dunavice,
je navrzeno jeho rozsifeni o plochu Z.48 prostfednictvim plochy VL - vyroba lehka.

DalSi samostatné zastavéne uzemi tvofi osada Vidrholec lezici na zapadnim okraji k.u.
Dunavice a je dopravné pfistupna z Netvofic. Uzemni plan zde navrhuje jednu zastavitelnou plochu
BV - bydleni venkovské. Plocha Z.40 je navrzena na zapadnim okraji zastavéného uzemi podél silnice
z Netvoric.

Charakter a struktura stavajici zastavby:

Zakladni osu sidla tvofi silnice 111/10513, ktera pfiblizné uprostfed obce pfechazi v drobny
navesni prostor, doplnény kolmo situovanym vefejnym prostorem zpfistupriujicim historickou zastavbu
statkd a obytnych objektu, véetné ploch tfi rybnikld. Soucasti tohoto prostoru je drobna zeleri dopInéna
zvonic¢kou. Dunavice plni pfedevsim funkci obytnou a rekreacéni, bez objektd ob&anské vybavenosti.
Zastavéné Uzemi si zachovalo svuj plvodni charakter.

Zastavéné uzemi je tvofeno zastavbou selskych usedlosti obklopujici vefejny prostor okolo
navesnich rybnikd, vychodné od silnice 111/10513. Tyto objekty si uchovaly plvodni uspofadani
tvofené obytnym objektem doplnénym hospodarskymi stavenimi a stodolou, kterd oddéluje
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zastavénou C¢ast usedlosti od zahumeni zahrady. Obytné objekty jsou orientovany Stitovou sténou do
vefejného prostoru. Vyskova hladina zastavby prevazuje jednopodlazni s uzitnym podkrovim,
pfipadné jednopodlazni s obytnym podkrovim. Pfevazuje zde sedlova stfecha. Tato zastavba byla
zarazena mezi plochy SV - smiSené obytné venkovské.

Zbyvajici obytné objekty byly zafazeny mezi plochy BV - bydleni venkovské. Jedna se o plochy
obytnych dom0 doplnénych drobnymi hospodafskymi stavenimi, pfevazné bez zazemi uzitkovych
zahrad. Na rozdil od ploch SV se jedna o pozemky mensiho ploSného rozsahu. Tyto plochy doplfiuji
urbanistickou strukturu obce, v€etné& samoty lezici jizné od obce. Obytné objekty jsou pfevazné
jednopodlazni s vyuzitelnym, resp. obytnym podkrovim. Podél silnice 11/10513 jsou orientovany
okapovou stranou rovnobé&zné s vefejnym prostorem. Na vychodnim okraji obce jsou obytné objekty
situovany stitovou sténou do vefejného prostoru. Pfevazuje zde sedlova stfecha. Mezi tyto plochy byla
dale zafazena i vystavba v rekreacni osadé Vidrholec.

Na severovychodnim okraji obce byla vybudovana novostavba rekreaéniho objektu, ktera byla
zafazena mezi plochy RI - rekreace individualni. Do téchto ploch byla zafazena i vystavba rekreaCnich
objektu v osadé Vidrholec.

Jako samostatné plochy ZZ - zelehh —zahrady—a—sadyzahradni a sadova byly vymezeny
pozemky soukromych zahrad, které tvofi zazemi ploch BV - bydleni venkovské.

Plochy vyroby a skladovani jsou v k.u. Dunavice rozdéleny na plochy VL - vyroba lehka, které
jsou zastoupeny skladovacim arealem na severovychodnim okraji k.U. Dunavice a na plochy VZ -
vyroba zemeédélska a lesnicka, zastoupena aredlem kravina, ktery lezi na kfizovatce silnic 111/1057 a
111/10513 a ¢astecné zasahuje do severniho okraje feSeného Uuzemi. Oba tyto aredly jsou dostate¢né
vzdaleny od obytné zastavby feSeného uzemi.

c.1.3 Lhota
Mistni ¢ast Lhota tvofi samostatny obytny utvar v k.U. Tuchyné a plni pfevazné funkci obytnou.

Navrh urbanistické koncepce se zaméfuje na stabilizaci obytné funkce sidla a jeji Castecné
doplnéni prostfednictvim plochy BV - bydleni venkovské a plochy SV - smiSené obytné venkovskeé.

Navrh zastavitelné plochy a jejich uspofadani vychazi ze stavajici struktury sidla a navazujici
zastavby v sousednim k.u. Vysoky Ujezd. Nové zastavitelné plochy jsou navrzeny v navaznosti na
zastavéné uzemi sidla. Jedna se o plochu SV - smidené obytné venkovské Z.50, v€etné plochy ZZ -
zelen —zahrady-a-sadyzahradni a sadova (plocha Z.49), ktera je navrZzena jako zazemi k ploSe Z.50.

Na zapadnim okraji sidla je jako plecha-p¥estavbytransformacni plocha stavajiciho rekreaéniho
objektu navrZzena plocha BV - bydleni venkovské PT.2.

Charakter a struktura stavajici zastavby:

Mistni Cast Lhota tvofi samostatny obytny utvar v k.4. Tuchyné, s historickym zakladem
tvofenym nékolika selskymi usedlostmi. Lhota je dopravné dostupna po mistni komunikaci vychazejici
jizné ze silnice 111/1059.

Zastavéné uzemi je tvofeno zastavbou selskych usedlosti podél mistni komunikace. Tyto
objekty si uchovaly plvodni uspofadani tvofené obytnym objektem dopInénym hospodarskymi
stavenimi a stodolou oddélujici zastavénou ¢ast usedlosti od zahumeni zahrady. Obytné objekty jsou
orientovany Stitovou sténou do vefejného prostoru. VySkova hladina =zastavby pfevazuje
jednopodlazni s uzithym podkrovim, pfipadné jednopodlazni s obytnym podkrovim. PfevaZzuje zde
sedlova stfecha. Tato zastavba byla zafazena mezi plochy SV - smiSené obytné venkovskeé.

Mezi plochy BV - bydleni venkovské byla zafazena zbyvajici zastavba obytnych domu, tvofena
obytnymi domy dopinénymi drobnymi hospodarskymi stavenimi, pfevazné bez zazemi uzitkovych
zahrad. Jako soucast téchto ploch byla zafazena i novostavba v severozapadni ¢asti Lhoty, i kdyz se
svym tvarem a konstrukci (dfevény srub) vymyka zbyvajici obytné zastavbé. Obytné objekty jsou
prevazné jednopodlazni s obytnym podkrovim, orientovany Stitovou sténou do vefejného prostoru se
sedlovou stfechou.

Jako samostatné plochy ZZ - zeleni -—=zahrady—a—sadyzahradni a sadova byly vymezeny
pozemky soukromych zahrad, které tvofi zazemi ploch BV - bydleni venkovske.

Na zapadnim okraji Lhoty bylo vybudovano nékolik rekrea¢nich objektl, které byly zafazeny
mezi plochy RI - rekreace individualni.
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V jihovychodni ¢asti Lhoty byla v nedavné dobé postavena bioplynova stanice. Jeji umisténi Ize
povazovat za nevhodné, nebot svym ochrannym pasmem fermentord zasahuje do sousedicich
obytnych ploch a znehodnocuje tak kvalitu bydleni v této ¢asti feSeného uzemi.

c.1.4 Maskovice

Maskovice lezi severozapadné od Netvofic a pIni pfevazné funkci obytnou.

Navrh urbanistické koncepce se zaméfuje na posileni obytné funkce sidla prostfednictvim
pfiméfeného rozvoje ploch BV - bydleni venkovské.

Navrh zastavitelnych ploch a jejich uspofadani vychazi ze stavajici struktury sidla a jeho

usporadani. Nové zastavitelné plochy jsou navrzeny v navaznosti na zastavéné Uzemi sidla a jejich
vyuziti je navrzeno s ohledem na navazujici sousedni plochy. Jedna se o plochy BV - bydleni

venkovské Z.2 na severnim okraji sidla,—Z:64-na—zapadnim—okraji-sidla a plochy 2.5, Z6 a Z.8 v

navaznosti na jizni okraj sidla.

Charakter a struktura stavajici zastavby:

Maskovice lezi severozapadné od Netvofic a prochazi jimi silnice I11/1056, ktera tvofi zakladni
osu sidla. Uprostfed historické Casti sidla, ktera lezi nad rybnikem, se nachazi navesni prostor s lipou,
zvoni¢kou a autobusovou zastavkou. Maskovice plni pfedevSim funkci obytnou, doplnénou funkci
rekreacni, bez objektl obcanské vybavenosti. Historické jadro obce si zachovalo sv(j plGvodni
charakter, ke kterému byla dostavéna v severni a jizni ¢asti novodoba zastavba.

Historické jadro obce je tvofeno zastavbou selskych usedlosti obklopujici navesni prostor. Tyto
objekty si uchovaly plvodni uspofadani tvofené obytnym objektem doplnénym hospodarskymi
stavenimi a stodolou oddélujici zastavénou €ast usedlosti od zahumeni zahrady. Obytné objekty jsou
orientovany prevazné Stitovou sténou do verejného prostoru. Vyskova hladina zastavby prevazuje
jednopodlazni s uzitnym podkrovim, pfipadné jednopodlazni s obytnym podkrovim. Pfevazuje zde
sedlova stfecha. Tato zastavba byla zafazena mezi plochy SV - smiSené obytné venkovskeé.

Mezi plochy BV - bydleni venkovské byla zafazena zastavba obytnych domu v&etné byvalého
hostince, tvofena obytnymi domy doplnénymi drobnymi hospodafskymi stavenimi, pfevazné bez
zazemi uzitkovych zahrad. Jako soulast téchto ploch byla zafazena i hajenka Tomkovka, leZici na
severnim okraji feSeného Uuzemi. Na rozdil od ploch SV - smiSené obytné venkovské se jedna o
pozemky mensiho ploSného rozsahu. Tyto plochy doplfuji historické jadro obce, v&etné samoty
objektu pod maskovickym rybnikem. Obytné objekty jsou pFevazné jednopodlazni s obytnym
podkrovim, orientovany Stitovou sténou do vefejného prostoru se sedlovou stfechou. Obytnou
zastavbu Maskovic dale dotvafi Ctyfi objekty novostaveb rodinnych domu na severnim jiznim a
zapadnim okraji obce. Tvofi ji individualni rodinné domy spiSe méstského charakteru bez zazemi
uzitkovych hospodarskych objektd. VySkova hladina obytnych objektd se pohybuje od
jednopodlaznich objektl az po jednopodlazni objekty s obytnym podkrovim. Pfevazuje zde sedlova
stfecha.

Na severovychodnim okraji obce bylo vybudovano nékolik rekreaCnich objektl, které byly
zarazeny mezi plochy RI - rekreace individualni. Mezi tyto plochy byly zafazeny i dvé rekreaéni stavby
severné od obce, v lese podél silnice 111/1056.

Jako samostatné plochy ZZ - zeleh -—=zahrady—a—sadyzahradni a sadova byly vymezeny
pozemky soukromych zahrad, které tvofi zazemi ploch BV - bydleni venkovské a ploch SV - smiSené
obytné venkovské.

c.1.5 Tuchyné
Tuchyné leZi jihozapadné od Netvofic a plni funkci obytnou.

Navrh urbanistické koncepce se zaméfuje na stabilizaci zastavéného uzemi a jeho pfiméfeny
rozvoj prostfednictvim ploch SV - smiSené obytné venkovské a VX - vyroba jirajina skladovani jiné
(uréené pro realizaci rodinné farmy).

Navrh zastavitelnych ploch a jejich uspofadani vychazi ze stavajici struktury sidla a jeho
usporadani. Nové zastavitelné plochy jsou navrzeny v navaznosti na zastavéné uzemi sidla a jejich
vyuziti je navrZzeno s ohledem na navazujici sousedni plochy. V severni ¢asti sidla je navrzena plocha
SV - smiSené obytné venkovské Z.52 a plocha VX - vyroba jinrgjina skladovani jiné Z.53. Na jiznim
okraji sidla je navrzena plocha SV - smiSené obytné venkovské Z.54, ktera doplnuje stavajici
urbanisticky padorys sidla.
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Charakter a struktura stavajici zastavby:

Tuchyné lezi jihozapadné od Netvofic, jizné od silnice 111/10510. Hlavni osou sidla tvofi silnice
111/10511, prochazejici Tuchyni v severojiznim sméru. Obec ma protahly navesni prostor, jehoz zaklad
tvofi silnice 111/10510. V jizni ¢asti obce se nachazi prostor se vzrostlymi kastany a zvonickou, ktery
byl zakreslen jako plocha zelené na vefejnych prostranstvich. Tuchyné pini pfedevsim funkci obytnou
a rekreacni, jedinym objektem obCanské vybavenosti je zde objekt hasi€ské zbrojnice. Zastavéné
Uzemi si zachovalo sv(j plvodni charakter.

Zastavéné Uzemi je tvofeno prevazné zastavbou selskych usedlosti v navaznosti na silnici
I1I/10511. Tyto objekty si uchovaly plvodni uspofadani tvofené obytnym objektem doplnénym
hospodarskymi stavenimi a stodolou oddélujici zastavénou Cast usedlosti od zahumeni zahrady, i
kdyZ u nékterych jiz doSlo k Casteéné pfestavbétransformaci. Obytné objekty jsou orientovany Stitovou
sténou do vefejného prostoru. Vyskova hladina zastavby prevazuje jednopodlazni s uzitnym
podkrovim, pfipadné jednopodlazni s obytnym podkrovim. Pfevazuje zde sedlova stfecha. Tato
zastavba byla zafazena mezi plochy SV - smiSené obytné venkovské.

V severni ¢asti obce, na kfizovatce silnic 111/10510 a 111/10511 se nachazi novostavba rodinného
domu, ktera byla zafazena mezi plochy BV - bydleni venkovské. Do tohoto vyuziti byla zafazena i
samota lezici vychodné od Tuchyné u silnice 111/10510.

Jako samostatné plochy ZZ - zelenn -—zahrady—a—sadyzahradni a sadova byly vymezeny
pozemky soukromych zahrad, které tvofi zazemi ploch BV - bydleni venkovské a ploch SV - smiSené
obytné venkovské.

c.1.6 VSetice (v€etné osady Radé&jovice)

VSetice lezi jizné od Netvofic a pini pfedevSim funkci obytnou, ktera je s ohledem na velikost
sidla vyznamné doplnéna o funkci obanského vybaveni.

Navrh urbanistické koncepce se zaméfuje na posileni obytné funkce sidla prostfednictvim
pfiméfeného rozvoje ploch BV - bydleni venkovské, které je doplnéno navrhem ploch OS - ob&anské
vybaveni- sport.

Navrh zastavitelnych ploch a jejich uspofadani vychazi ze stavajici struktury sidla a jeho
usporadani. Nové zastavitelné plochy jsou navrZzeny v navaznosti na zastavéné Uzemi sidla a jejich
vyuziti je navrzeno s ohledem na navazujici plochy. Jedna se o plochy BV - bydleni venkovské Z.56
a, 2.65 a Z.70 ve VSeticich. Jako zazemi pro stavajici funkéni areal penzionu, jizdarny a stéji na
vychodnim okraji V&etic je navrZzena plocha OS - ob&anské vybaveni— sport Z.58. Jako sportovni
zazemi ke stavajici obytné zastavbé je navrzena plocha OS - ob€anské vybaveni- sport Z.66.

Na severnim okraji k.u. VSetice navrhuje uzemni plan v souladu s plathym Gzemnim planem
pEestavbu-transformaci byvalého zemédélského arealu na plochu SV - smisené obytné venkovské
(plocha PT.3).

~ Zastavéné uzemi VSetic je omezeno zpfesnénym navrhem koridoru DS - doprava silnicni ze
ZUR SK, ktery je v Uzemnim planu zakreslen jako koridor uzemni rezervy R.1. Koridor v ZUR SK
zasahuje celé zastavéné Uzemi sidla a neni tak mozné upfesnit jeho trasu mimo zastavéné uzemi.

Na zapadnim okraji Radéjovic navrhuje Uzemni plan rozSifeni zazemi stavajiciho sportovniho
aredlu vyuzivaného k zavodim koni prostfednictvim ploch OS - ob&anské vybaveni sport Z.68 a DS.1
- doprava silni¢ni - mistni a u¢elové komunikace.

Charakter a struktura stavajici zastavby:

VSetice leZi jizné od Netvofic, na kfizovatce silnic 11/105 a 111/1027. Hlavni osu sidla tvofi silnice
11/105. Zapadné od VSetic lezi osada Radéjovice, ktera je se VSeticemi propojena si silnici 111/1027.
VSetice a Radéjovice prosly v poslednich letech znaénym stavebnim rozvojem (pfi zohlednéni jejich
velikosti) a doSlo k posunu jejich funkce, ktera byla zejména obytna, spiSe k funkci rekreacné
sportovni.

Pfevazna c&ast historického jadra VSetic je tvofena zastavbou selskych usedlosti obklopujici
navesni prostor. Tyto objekty si uchovaly pluvodni uspofadani tvofené obytnym objektem doplnénym
hospodarskymi stavenimi a stodolou oddélujici zastavénou €ast usedlosti od zahumeni zahrady. Mezi
tyto plochy byla zafazena i vystavba v severnim sektoru Radgjovic. VySkova hladina zastavby
prfevazuje jednopodlazni s uzitnym podkrovim, pfipadné jednopodlazni s obytnym podkrovim.
PfevaZuje zde sedlova stfecha. Tato zastavba byla zafazena mezi plochy SV - smiSené obytné
venkovskeé.
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Mezi plochy BV - bydleni venkovské byla zafazena zbyvajici bytova zastavba, tvofena obytnymi
domy doplnénymi drobnymi hospodaiskymi stavenimi, pfevazné bez zazemi uzitkovych zahrad. Jako
soucast téchto ploch byla zafazena i novostavba na zapadnim okraji VSetic a dale areal domu
v Radéjovicich. Na rozdil od ploch SV - smiSené obytné venkovské se jedna o pozemky mensiho
ploSného rozsahu. Obytné objekty jsou pfevazné jednopodlazni s obytnym podkrovim, orientovany
Stitovou sténou do vefejného prostoru se sedlovou stfechou.

Jako samostatné plochy ZZ - zelei —zahrady—a—sadyzahradni a sadova byly vymezeny
pozemky soukromych zahrad, které tvofi zazemi ploch BV - bydleni venkovské a ploch SV - smiSené
obytné venkovské.

Urbanistickou strukturu obce dotvafi dva aredly kornskych staji a souvisejicich staveb na
jihovychodnim a zapadnim okraji sidla. Ty byly zafazeny mezi plochy OK - oblanské vybaveni
komercni. V navaznosti na tyto plochy jsou v Gzemnim planu zakresleny jako plochy OS - ob&anské
vybaveni— sport a sportovni zafizeni arealy souvisejicich jizdaren, pfipadné staji.

Severné od VSetic se nachazi dva arealy zemédélské vyroby, které v minulosti slouzily jako
vepfiny. Jedna se o rozsahlé arealy po obou stranach silnice 11/105. Tyto arealy byly zafazeny mezi
plochy VZ - vyroba zemédélska a lesnicka.

Plochy vyroby a skladovani ve VSeticich doplfiuje plocha fotovoltaické elektrarny, ktera lezi
severovychodné od VSetic a je zafazena mezi plochy VL - vyroba lehka.

c.2 Zastavitelné plochy

p%zc’;'y Plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti k.. Pfedpokladana vyuZiti a omezeni
Maskovice, | Pfi vyuziti plochy koordinovat priichod dalnice s
ZA DS - doprava silniéni Netvofice, |jednotlivymi liniovymi prvky v izemi a s plochou

Dunavice pro COV v Netvoficich
OP lesa, archeologické nalezisté.
VyuZiti plochy je podminéno prokdzanim
Z.2 BV - bydleni venkovské Maskovice | dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k navrzené D3 a k
stavajici silnici 111/1056.

DS.1 - doprava silni¢ni - mistni a

Z4 - . . Maskovice -
ucelové komunikace
Ochranné pasmo lesa.
Vyuziti plochy je podminéno prokdzanim
Z5 BV - bydleni venkovské Maskovice | dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k stavajici silnici
111/1056.

P¥i navrhu vyuziti plochy je nutné zohlednit
polohu plochy na meliorovaném uzemi, provéfit
Z.6 BV - bydleni venkovské Maskovice funkénost tohoto zafizeni a pfipadné provést

opatreni, ktera zamezi natokiim vod z tohoto
systému do zastavéného a zastavitelného uzemi.
DS.1 - doprava silni¢ni - mistni a M . Meliorované pozemky. Pfipadna opatfeni je
x . . askovice . Yo -
ucelové komunikace tfeba Fesit ve vazbé na plochu Z.6.
Ochranné pasmo lesa a ochranné pasmo silnice

lll. tfidy. VyFeSit dopravni napojeni plochy tak,

aby nebyl zvySovan pocet vjezdl na silnici Ill.

tfidy. Provéfeni vystavby uzemni studii, v€etné
posouzeni vlivu na krajinny raz.

Vyuziti plochy je podminéno naplnénim
pozadavku vyplyvajici z lesniho zakona, tj.
ziskani souhlasu s vystavbou v OP lesa.
Vyuziti plochy je podminéno prokazanim
dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k navrzené D3 a k
stavajici silnici 111/1056.

27

Z8 BV - bydleni venkovské Maskovice

DS.1 - doprava silniéni - mistni a

Z9 - . .
ucelové komunikace

Maskovice -
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p(ljozcr;{y Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti k.U. Predpokladana vyuziti a omezeni
Meliorované plochy, ochranné pasmo
elektrického vedeni, ochranné pasmo
telekomunikaéniho vedeni, ochranné pasmo lesa
710 DS.1 - doprava silni¢éni - mistni a Maskovice, |a ochranné pasmo silnice lIl. tfidy. Jako soucast
) ucelové komunikace Netvofice |vyuziti plochy se doporuuije jeji osazeni liniovou
zeleni, kterou je mozné realizovat v ramci
stanovenych podminek vyuziti i na sousednich
plochach ZPF.
Z.11 | BV - bydleni venkovské Netvofice -
212 D,S1 J ’doprava'snnlcnl - mistni a Netvofice Ochranné pasmo elektrického vedeni.
ucelové komunikace
Ochranné pasmo elektrického vedeni. Provéfeni
vystavby uzemni studii, vymezeni odpovidajici

713 | BV - bydleni venkovské Netvofice Plochy verejneho prostranstvi.

VyuZiti plochy je podminéno prokdzanim
dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k navrzené dalnici D3.

Z.14 | OH - ob&anské vybaveni — hibitovy Netvofice -

Ochranné pasmo elektrického vedeni. Provéreni
vystavby Uzemni studii, vymezeni odpovidajici

715 | BV - bydleni venkovské Netvofice Plochy verejneho prostranstvi.

VyuZziti plochy je podminéno prokdzanim
dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k navrzené dalnici D3.
Ochranné pasmo silnice lll. tfidy.
Provéfeni vystavby uzemni studii. Vyuziti

716 | BV - bydleni venkovské Netvorice |  PIochy Je podmineno prokazanim dodraen’

ygienickych limitl hluku u chranéné obytné
zastavby ve vztahu k navrzené dalnici D3 a k
stavajici silnici 111/1065
Ochranné pasmo silnice lIl. tfidy.
Vyuziti plochy je podminéno prokdzanim
Z17 | SV - smisené obytné venkovské Netvorice dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k navrzené dalnici D3
a stavajici silnici 111/1065.
z.1g | DS-1 - doprava silnicni - mistni a Netvofice Ochranné pasmo silnice III. tfidy.
ucelové komunikace
Ochranné pasmo silnic llI. tfidy.
Provéfeni vystavby uzemni studii, vymezeni
odpovidajici plochy vefejného prostranstvi.
Z19 | SV - smiSené obytné venkovské Netvofice d VYUZ',“ plqchyje' pod.m!naeno prokazaplnj .
odrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k navrzené dalnici D3
a k stavajicim silnicim 111/1065 a 111/1057 a dale
vUc&i stavajicim vyrobnim a skladovacim arealim.
TU - technicka infrastruktura " L - -

Z2.20 “ . Netvorice Ochranné pasmo silnice lll. tfidy.

v8eobecna

Z.21 | TO - nakladani s odpady Netvofice Ochranné pasmo lesa.

Meliorované plochy, koordinovat vyuziti
s lokalnim biokoridorem LBK.NT05-NTO06. Jako
704 DS.1 - doprava silni€éni - mistni a Netvofice, [soulast vyuZiti plochy se doporuduje jeji osazeni
’ Ucelové komunikace Dunavice liniovou zeleni, kterou je mozné realizovat v
ramci stanovenych podminek vyuziti i na
sousednich plochach ZPF.

Z.28 | BV - bydleni venkovské Netvofice -

Z.29 | BV - bydleni venkovské Netvofice -

730 D§1 - goprava_silniéni - mistni a Netvofice )

ucelové komunikace
Ochranné pasmo silnice lll. tfidy. Provéfeni
vystavby Uzemni studii.

231 |BV - bydleni venkovské Netvofice VyuZti plochy je podminéno prokazanim
dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k stavajicim silnicim

11/105 a 111/10510.
Z2.33 | DS - doprava silni¢ni Netvofice Ochranné pasmo silnic Il. a lll. tfidy.
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Ozn.

plochy Plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti k.U. Predpokladana vyuziti a omezeni

Ochranné pasmo silnic Il. a lll. tfidy.

V ramci vyuZiti plochy je nutné navrhnout a
zachovat jeji dopravni propojeni (minimalné
pési) s plochou plochu vefejné zelené Z.36.

Provéfeni vystavby uzemni studii.

VyZiti plochy je podminéno prokazanim
dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k stavajicim silnicim

11/105 a I1l/10510 a dale viéi stavajicim a

navrzenym vyrobnim a skladovacim arealim.

Z.34 | SV - smiSené obytné venkovskeé Netvofice

Archeologické nalezisté, vzhledem k navaznosti
na plochy smiSené obytné, je podminkou
vystavby v téchto plochach prokazani, ze jejich
umisténi neni v rozporu s hygienickymi limity
hluku. Provéfeni vystavby uzemni studii, v€etné
vyhodnoceni vlivu na Krajinny raz.

Z.35 | VL - vyroba lehka Netvofice

Ochranné pasmo silnic Il. a lll. tfidy.
Provéfeni vystavby uzemni studii, véetné
vyhodnoceni vlivu na krajinny raz. Stavebni
objekty je nutné situovat s ohledem na
konfiguraci terénu tak aby netvofrili nezadouci
stavebni dominantu.

Z2.37 | VL - vyroba lehka Netvofice

Z.38 | DS - doprava silni¢ni Netvofice Ochranné pasmo silnic Il. a lll. tfidy.

Ochranné pasmo silnic Il. a lll. tfidy, poloha v
sousedstvi vyrobniho arealu.

Pfi vyuziti plochy navrhnout jeji odclonéni od
silnice 11/105 izolaéni zeleni.

VyuZiti plochy je podminéno prokdzanim
dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k stavajicim silnicim

11/105 a 111/1056.

Z.39 | SV - smiSené obytné venkovskeé Netvofice

Ochranné pasmo elektrického vedeni.
Provéfeni vystavby uzemni studii, v€etné
vyhodnoceni vlivu na krajinny raz.
Vyuziti plochy je podminéno prokdzanim
dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k navrzené dalnici D3.

Z.40 |BV - bydleni venkovske Netvofice

Ochranné pasmo silnice lIl. tfidy.
Vyuziti plochy je podminéno prokazanim
Z2.43 | BV - bydleni venkovské Dunavice dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k navrzené dalnici D3

a k stavajici silnici [11/10513.

Ochranné pasmo elektrického vedeni.
Vyuziti plochy je podminéno prokazanim
dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k navrzené dalnici D3.

Z.44 | BV - bydleni venkovské Dunavice

Ochranné pasmo elektrického vedeni,
archeologické nalezisté.

Z2.45 | SV - smiSené obytné venkovské Dunavice Vyuziti plochy je podminéno prokdzanim

dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné

obytné zastavby ve vztahu k navrZzené délnici D3.

Vyuziti plochy je podminéno prokazanim
Z2.46 | BV - bydleni venkovské Dunavice dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k navrzené dalnici D3.

DS.1 - doprava silniéni - mistni a

ZAT | - . . Dunavice -
ucelové komunikace
Z.48 | VL - vyroba lehka Dunavice Trasa liniové meliorace.
Z.50 | SV - smisené obytné venkovské Tuchyné -
7 51 DS.1 - doprava silniéni - mistni a Netvofice, Ochranné pasmo lesa, kfizeni s lokalnim
) ucelové komunikace Tuchyné biokoridorem NT02-VYS.
Ochranné pasmo elektrického vedeni a
ochranné pasmo silnice lll. tfidy.
Z2.52 | SV - smiSené obytné venkovské Tuchyné Vyuziti plochy je podminéno prokazanim

dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k stavajici silnici
11/10510.
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p(ljozcr;{y Plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti k.U. Predpokladana vyuziti a omezeni
Ochranné pasmo elektrického vedeni, ochranné
pasmo silnice lll. tfidy, meliorované plochy a
priibéh trasy telekomunika¢niho kabelu.
Dofesit dopravni napojeni plochy tak, aby nebyl
zvySovan pocet vjezdd na silnici lll. tfidy.
Z.53 | VX - vyroba jinda skladovani jiné Tuchyné Provéfeni vystavby uzemni studii, v€etné
vyhodnoceni vlivu na krajinny raz. Vzhledem k
navaznosti na plochy smiSené obytné, je
podminkou vystavby v téchto plochach
prokazani, Ze jejich umisténi neni v rozporu
s hygienickymi limity hluku.
Ochranné pasmo silnice lll. tfidy.
Vyuziti plochy je podminéno prokazanim
Z2.54 | SV - smisené obytné venkovské Tuchyné dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k stavajici silnici
11/10511.
Ochranné pasmo silnice lIl. tfidy.
VyuZiti plochy je podminéno prokdzanim
Z2.56 | BV - bydleni venkovské Vsetice dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k stavajici silnici
11/1027.
758 | OS - obcanské vybaveni- sport Vietice Ochranné pésmo’silnice lll. tfidy a ochranné
pasmo lesa.
759 D§1 - ’doprava'silniéni - mistni a Netvofice Ochranné pé§mc.)’ Igsa, m’elioro.vané plochy a
ucelové komunikace stavajici vodni zdroje.
260 |DS:1-doprava silnicni - mistni a Tuchyné Ochranné pasmo silnice IIl. tfidy.
ucelové komunikace
Ochranné pasmo elektrického vedeni. Provéfeni
vystavby uzemni studii, vymezeni odpovidajici
7 61 plochy vefejného prostranstvi.
Z.61:':| BV - bydleni venkovské Netvofice Vyuziti plochy je podminéno prokdzanim
’ dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k navrzené D3 a k
stavajici silnici 111/1056.
2.62, Maskovice Pfi vyuziti plochy koordinovat priichod silnice s
Z.62a, | DS - doprava silni¢ni N =" |prvky USES, navrhy fadd technické infrastruktury
etvorice -
Z.62b a navrzenou cyklotrasou CS1.
Z.63 | OS - ob&anské vybaveni- sport Netvofice Provéfeni vystavby Uzemni studii.
- = —
264 |BVY . | ke M . vy I ScHae sar ostatng |szasta’u tolnd i
Z.65 | BV - bydleni venkovské VSetice -
Z.66 | OS - ob&anské vybaveni- sport VSetice -
Provéfeni vystavby uzemni studii.
Vyuziti plochy je podminéno prokdzanim
Z.67 | SV - smiSené obytné venkovské Netvofice | dodrzeni hygienickych limitG hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k navrzené D3 a k
stavajici silnici 111/1056.
2.68 | OS - ob&anské vybaveni sport VSetice Telekomunikaéni vedeni
Z.69 DVS1 ) ’doprava.snnlcnl - mistni a Vsetice Telekomunikacni vedeni
ucelové komunikace
Z2.70 | BV - bydleni venkovské Vsetice Ochranné pasmo silnice 11/105

Tab. 1 — Pfehled zastavitelnych ploch

c.3 PlochypfestavbyTransformacni plochy
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p%zcr;{y Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti k.u. Pfedpokladana vyuziti a omezeni

PT.1 | BV - bydleni venkovské Netvofice -

PT.2 | BV - bydleni venkovské Tuchyné Ochranné pasmo lesa.

PT.3 | SV - smiSené obytné venkovskeé Vsetice Ochranné pasmo I,esa, ochra’nne pasmo
elektrického vedeni.

PT.4 | OS - ob¢anské vybaveni-- sport Netvofice Ochranné pasmo elgktrlckeho vedent,
meliorované plochy

Tab. 2 — Pfehled plochpkestavbytransformacnich ploch



Oduvodnéni zmény ¢.4 tzemniho planu Netvofice

c.4 Systém sidelni zelené

V feSeném Uzemi se nachazi fada ploch sidelni zelené. Jedna se pfevazné o plochy v centrech
jednotlivych sidel, které jsou samostatné vymezené v ramci navesnich prostoru, resp. jako plochy
v sousedstvi ploch ob&anského vybaveni. Uzemni plan stabilizuje tyto plochy prostfednictvim ploch
ZS - zelen sidelni ostatni a stanovuje pro né podminky vyuziti tak, aby tato zelen z(istala zachovana.

Uzemni plan navrhuje jednu novou plochu ZS - zelefi sidelni ostatni na zapadnim okraji sidla
Netvofice (plocha Z.36).

Mezi plochy sidelni zelené Ize zafadit i plochu ZZ - zelen —zahrady-a-sadyzahradni a sadova
Z.49 navrzenou v sidle Lhota, ktera bude tvofit zazemi k ploSe SV - smiSené obytné venkovské Z.50.

Jako soucast systému sidelni zelené je mozné chapat i plochy ZO - zelen ochranna a izolaéni,
navrzené k odclonéni navrZzenych ploch BV - bydleni venkovské a ploch SV - smiSené obytné
venkovské od okolnich vlivli dopravni infrastruktury. Tyto plochy jsou navrzeny podél silnice 11/105
(K.1 a K.2) na zapadnim okraji zastavéného uzemi Netvofic.

DalSi plochy vefejné zelené budou navrzeny jakou souc¢éast ploch Z.13, Z.15, Z.19 a Z.19a a
Z.61aZ.61a vramci uzemnich studii, jejichz zpracovani je podminkou pro dal$i rozhodovani v téchto
plochach.

PFi zakladani novych ploch sidelni zelené a pfi Upravach ploch stavajicich je vhodné preferovat
pGvodni druhy dfevin.

Ozn.

Pfedpokladana vyuZiti a

Plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti k.a. .

plochy omezeni
Z.36 | ZS - zelen sidelni ostatni Netvofice -
249 | ZZ - zelen ~—zahrady-a-sadyzahradni a sadova Tuchyné -
K.1 ZO - zelen ochranna a izolac¢ni Netvofice -
K.2 Z0O - zelen ochranna a izolac¢ni Netvofice -

Tab. 3 — Pfehled ploch sidelni zelené

d.1 Plochy obéanského vybaveni
Uzemni plan navrhuje pét novych ploch ob&anského vybaveni.

Prvni plocha (Z.14) je navrzena na severnim okraji Netvofic (plocha OH - ob&anské vybaveni—
hibitovy), ktera rozsifuje stavajici areal hibitova.

Druha plocha (Z.58) je navrzena na jiznim okraji VSetic (plocha OS - ob&anské vybaveni- sport)
jako rozSifeni stavajiciho arealu jezdeckych staji.

Tteti plocha (PT.4) je navrZzena na jiZnim okraji Netvofic (plocha OS - ob&anské vybaveni—
sport), ktera umozni realizaci zazemi kfestanského komunitniho centra.

Ctvrta plocha (Z.63) je navrzena na severozapadnim okraji Netvofic (OS - ob&anské vybaveni—
sport) a umozni realizaci zaméru soukromého chovu koni.

Pata plocha (Z.66) je navrZzena na jihovychodnim okraj V3etic (OS - obCanské vybaveni-—- sport)
jako sportovni zazemi ke stavajici obytné zastavbé.

Sesta plocha (Z.68) je navrzena na jihozapadnim okraji Rad&jovic (OS - ob&anské vybaveni
sport) jako sportovni zazemi ke stavajicimu sportovnimu arealu vyuzivanému k zavodim koni.

Pfipadna realizace dalSich ploch ob&anského vybaveni je pfipustna v plochach BV - bydleni
venkovské a v plochach SV - smiSené obytné venkovské.

Plochy a objekty ob&anské vybavenosti se v feSeném Uzemi nachazi pfevazné v Netvoficich a
byly rozdéleny na plochy OV - ob&anské vybaveni vefejné (aredl zakladni Skoly, matefské 3koly,
obecni Ufad, kostel Nanebevzeti Panny Marie, fara, Sbor Spasitele, sokolovna, Méstské muzeum,
hasi¢ska zbrojnice a posta), plochy OK - ob&anské vybaveni komeréni (objekt benzinové pumpy,
nakupniho centra, sklady Hlavniho mésta Prahy a veSkeré komerc¢ni zafizeni drobnych provozoven),
plochy OS - ob&anské vybaveni— sport (areal fotbalového hfisté v€etné zazemi a sportovni aredl u
z4kladni 8koly) a plochy OH - ob&anské vybaveni— hibitovy.
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Dal$i objekty obCanské vybavenosti se nachazi v Tuchyni (hasi¢ska zbrojnice) a ve VSeticich
(dva arealy koriskych staji a souvisejicich staveb, které byly zafazeny mezi plochy OK - ob&anské
vybaveni komeréni a souvisejici plochy jizdaren a staji, které byly vymezeny jako plochy OS -
obc&anské vybaveni— sport). Tyto plochy jsou v feSeném Uzemi stabilizované a odpovidaji velikosti a
vyznamu jednotlivych sidel. Podminky jejich vyuziti jsou stanoveny tak, aby bylo mozné uzpUsobit
jejich vyuziti dle aktualnich potfeb obce.

d.2 Koncepce dopravni infrastruktury

Zakladni koncepce dopravni infrastruktury je zakreslena v hlavnim vykrese a ve schématu
dopravy, kde jsou zakresleny stavajici a navrzené trasy dopravni infrastruktury v feSeném Gzemi. Ve
schématu dopravy jsou zakresleny silnice, mistni a Uu€elové komunikace, turisticky znagené trasy a
cyklotrasy vedené bud jako soucast ploch dopravni infrastruktury, nebo jako soucast ostatnich ploch
jako souvisejici dopravni infrastruktura (pfevazné se jedna o plochy MU - smiSené nezastavéného
azemikrajinné vSeobecné, plochy AP-p—poleAP — orna plda, ARPHAT - trvalé travni porosty a plochy
LU - lesni vSeobecné).

Silnini doprava

V souladu s politikou tzemniho rozvoje CR a Zasadami Gzemniho rozvoje Stfedogeského kraje,
je v severni Casti FeSeného Uzemi zpresnén koridor dopravni infrastruktury — silniéni (plocha Z.1) pro
umisténé dalnice D3 a prelozky silnice 11/107, v€etné Uprav kfizeni se stavajicimi silnicemi, mistnimi a
ucelovymi komunikacemi, mimouroviiové kfizovatky Dunavice a dalSich vyvolanych a souvisejicich
staveb. Tyto stavby, stavby s nimi souvisejici a stavby tyto dopravni stavby podmiriujici maji pfednost
pred jinym vyuzitim pozemk( v koridorech. Stavby souvisejici a stavby podmiriujici mohou zasahovat
(byt umistény) i do ploch mimo vymezené koridory. V koridorech nesmi byt ménéno sou€asné vyuziti
Uzemi zplUsobem, ktery by podstatné zhorsil pfipravu a realizaci dopravnich staveb, pro které byly
koridory navrzeny, a pfipravu staveb souvisejicich a dopravni stavbu podmifujicich. Jiné vyuziti nez
pro dopravni stavby, stavby souvisejici a podmifujici, v€etné umistovani a zmény jinych novych
staveb je v koridorech mozné az po pravomocném umisténi a stavebnim povoleni staveb, pro které
byly koridory vymezeny. Trasa koridoru dalnice je v soudinnosti s dot€enym orgdnem zpfesnéna na
zakladé podrobnéjSiho projektového podkladu v $ifi 100m od télesa dalnice. Pfi vyuZiti plochy je nutné
koordinovat pribéh dalni¢niho télesa a souvisejici pfelozky silnic a mistnich a ucelovych komunikaci,
v&etné stavajicich a navrzenych cyklotras. Pozemky, které nebudou vyuZity pro téleso dalnice, budou
vyuzivany v souladu se sou€asnym vyuzitim (pfevazné zemédélské pozemky).

Uzemni plan navrhuje plochu Z.38, ktera zajisti pfimé dopravni napojeni silnice 11/105 se silnici
111/1059. Uzemni plan dale navrhuje pfebudovani kfizovatky silnic 11/105 a I11/1056 u benzinové pumpy
na okruzni kfizovatku (viz schéma dopravy). Tuto zménu Ize realizovat v rdmci stavajicich ploch DS -
doprava silni¢ni.

V misté kfizeni silnic 11/105 a 111/10510 je navrzena plocha Z.33, ktera rozSifi stavajici prostor
kfizovatky tak, aby bylo mozné zde realizovat okruzni kfizovatku (viz schéma dopravy).

Severné od Netvofic navrhuje Uzemni plan plochu Z.62 (v&etné rozsifeni o ¢asti Z.62a a Z.62b)
navrzenou jako koridor pro umisténi pFeloZky silnice 111/1057, v€etné souvisejicich a vyvolanych
staveb. Tato stavba, stavby s ni souvisejici a stavby tuto dopravni stavbu podmifujici maji pfednost
pred jinym vyuzitim pozemk( v koridoru. Stavby souvisejici a stavby podmiriujici mohou zasahovat
(byt umistény) i do ploch mimo vymezeny koridor. V koridoru nesmi byt ménéno soudasné vyuZiti
Uzemi zpusobem, ktery by podstatné zhorsil pfipravu a realizaci dopravni stavby, pro kterou byl
koridor navrzen, a pfipravu staveb souvisejicich a dopravni stavbu podminujici. Jiné vyuziti nez pro
dopravni stavbu, stavby souvisejici a podmiriujici, v€éetné umistovani a zmény jinych novych staveb je
v koridoru mozné az po pravomocném umisténi a stavebnim povoleni stavby, pro kterou byly koridor
vymezen. Trasa koridoru silnice je zpfesnéna na zakladé podrobnéjsiho projektového podkladu v Sifi
50m, s nékolika lokalnimi rozSifenimi v mistech kfizeni se stavajicimi komunikacemi. Pfi vyuziti plochy
je nutné koordinovat pribéh silnice s lokalnimi biokoridory, navrzenymi fady technické infrastruktury a
navrzenou cyklotrasou CS1. Pozemky, které nebudou vyuzZity pro téleso silnice, budou vyuZity
prioritné k realizaci doprovodné a izolaéni zeleng, pfipadné v souladu se souasnym vyuzitim
(pFevazné zemeédeélské pozemky).

Uzemni plan zpFesfiuje koridor zemni rezervy R.1, navrzeny v ZUR SK v sidle VSetice. Ostatni
stavajici silnice jsou v feSeném Uzemi stabilizované. VeSkeré silnice Il. a lll. tfid byly zafazené mezi
plochy DS - doprava silni¢ni.

-44 -



Oduvodnéni zmény ¢.4 tzemniho planu Netvofice

Mistni a ucelové komunikace

Stavajici mistni a ucelové komunikace jsou v feSeném Uzemi plosné stabilizované a jsou
v Uzemnim planu zakresleny jako soucéast ploch DS.1 - doprava silniéni - mistni a ucelové
komunikace.

Uzemni plan navrhuje plochy DS.1 - doprava silniéni - mistni a ugelové komunikace, které
zajisti zakladni dopravni obsluhu novych zastavitelnych ploch a zakladni propustnost krajiny pro pési
a cyklistickou dopravu.

V Maskovicich je navrzena plocha Z.4 (ve schématu dopravy oznageno jako komunikace DM1)
zajistujici dopravni obsluhu plochy Z.2. Plocha Z.7 (ve schématu dopravy oznaceno jako komunikace
DM3) zajiStuje dopravni obsluhu plochy Z.6 a plocha Z.9 (ve schématu dopravy oznaCeno jako
komunikace DM2) obsluhuje €ast plochy 2.8 a pfistup ke stavajici ploSe zahrady a rekreacniho
objektu.

V Netvoficich je navrzena plocha Z.12 (ve schématu dopravy oznaceno jako komunikace DM®6)
zajistujici dopravni napojeni ploch Z.11, Z.13 a Z.61 a Z.61a, vCetné zachovani prostupu do volné
krajiny. Pro zajisténi dopravniho napojeni plochy Z.19 a Z.19a je navrzena plocha Z.18 (ve schématu
dopravy oznaceno jako komunikace DM13). Dopravni napojeni ploch Z.29 a Z.31 je navrzeno
prostfednictvim plochy Z.30 (ve schématu dopravy oznaceno jako komunikace DM7).

V Dunavicich je navrzena plocha Z.47 rozSifujici stavajici mistni komunikaci na odpovidajici
Sifkové poméry, ktera zajiStuje dopravni obsluhu ploch Z.44, Z.45 a Z.46.

Ve Vseticich je navrzena plocha Z.60 jako obnova historické cesty, ktera zvySuje prostupnost
feSeného Uzemi (ve schématu dopravy oznaceno jako komunikace DM12).

Zbyvajici zastavitelné plochy jsou pfistupné ze stavajicich komunikaci (vnitfni Elenéni ploch
vétSiho rozsahu neni Uzemnim planem navrzeno a bude FeSeno bud jako soucast uzemnich studii,
pfipadné v ramci naslednych dokumentaci k Gzemnimu, pfipadné stavebnimu fizeni).

V pfipadé potfeby Ize dalSi mistni a ucelové komunikace budovat jako nezbytnou dopravni
infrastrukturu v ramci vSech ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti.

U plodné vyznamnych lokalit a nové navrZzenych komunikaci bude v naslednych Uzemnich,
popfipadé stavebnich Fizeni, jiz ve fazi parcelace &i umisténi staveb na té&chto pozemcich, navrh
opren o hydrogeologicky prizkum a posouzenim mozného vsaku a velikosti pfipadnych retenci.

Parkovaci a odstavné plochy

Uzemni—plan—nové—plochy pro—dopravu—v-klidu—nenavrhuje:Na zapadnim okraji Radg&jovic

navrhuje Uzemni plan plochu DS.1 - doprava silniéni - mistni a ucelové komunikace (Z.69) k
vybudovani parkovacich stani pro automobily, véetné privésl, pfipadné obytnych aut jako zazemi
stavajici sportovni areal vyuzivany k zavodum koni.

Pfipadna nové parkovaci stani budou vzdy feSena v dostate€né kapacité v ramci realizace
zaméru, ktery potfebu novych parkovacich ploch vyvola. V pfipadé potfeby Ize parkovaci plochy
realizovat jako nezbytnou dopravni infrastrukturu v ramci ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

V pfipadé potfeby Ize daldi parkovaci plochy budovat jako nezbytnou dopravni infrastrukturu v
ramci vSech ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti.

Cyklostezky a cyklotrasy

Vychodni ¢asti feSeného Uzemi prochazi cyklotrasa €.11 - Greenway Praha - Viden. Cyklotrasa
je v feSeném uUzemi vedena po stavajici silnici 111/10513.

V navaznosti na tuto cyklotrasu je navrzena cyklotrasa vychazejici z cyklotrasy ¢.11 pod
Dunavicemi. Cyklotrasa je vedena po stavajicich mistnich a uc€elovych komunikacich a prochazi
Netvoficemi a dale severnim smérem na LeSany. V pfipadé realizace zaméru cyklotrasy je nutné
doresit jeji kfizeni s dalnici D3.

Zadné jiné cyklostezky a cyklotrasy v feSeném uzemi evidovany nejsou. Cyklisticky provoz po
feSeném Uzemi probiha po stavajicich silnicich a mistnich a u¢elovych komunikacich.

V pfipadé potieby lze dalSi cyklostezky a cyklotrasy budovat jako nezbytnou dopravni
infrastrukturu v ramci vdech ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.
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Pé&si a turistické trasy

Uzemni plan navrhuje nékolik ploch dopravni infrastruktury — mistni a U&elové komunikace,
které zajisti zakladni prichodnost krajiny pro péSi a cyklisty. Tyto plochy jsou navrzeny pfevazné
v trasach historickych cest, jako jejich obnova, pfipadné jako souc¢ast zna¢enych turistickych tras. P&si
propojeni Netvofic s Maskovicemi je navrzeno prostfednictvim plochy Z.10 (ve schématu dopravy
oznaceno jako komunikace DM4). Plocha Z.24 (ve schématu dopravy oznaceno jako komunikace
DM9) zaijistuje péSi propojeni Netvofic s Dunavicemi. P&Si propojeni Lhoty s Tuchyni je zajisténo
prostfednictvim plochy Z.51 (ve schématu dopravy oznaceno jako komunikace DM11). Souéasti této
plochy je i odbo¢ka na Netvofice, ktera za lesem pokracuje jako plocha Z.59 (ve schématu dopravy
oznaceno jako komunikace DM10).

V pfipadé potfeby Ize dalSi mistni a ucelové komunikace budovat jako nezbytnou dopravni
infrastrukturu v rdamci véech ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

PéSi provoz vieSeném uUzemi probiha zejména po stavajicich mistnich komunikacich.
Samostatné chodniky jsou jako soucast mistnich komunikaci vybudovany pouze v Netvoficich podél
hlavniho pratahu zastavénym tuzemim od BeneSova.

S ohledem na znaény turisticky potencial feSeného Uzemi jim prochazi celkem tfi znacené
turistické trasy. Jejichz poloha je znazornéna ve schématu dopravy.

Verejna doprava

Uzemni plan nenavrhuje Z&dné zmény v oblasti vefejné dopravy. Poloha autobusovych
zastavek a jejich pocet je v izemi dlouhodobé stabilizovan.

d.3 Koncepce technické infrastruktury

Zasobovani pitnou vodou

Koncepce zasobovani obce pitnou vodou se neméni.

V Netvoficich je zasobovani pithou vodou zajiStovdno obecnim vodovodem, kterym je
zasobovano téméi 100% obyvatelstva. Zdrojem pitné vody pro obecni vodovod jsou tfi vrty + tfi vrty
posilujici. Z vrttl je voda vedena pfivodnim Fadem na Upravnu vody na jiznim okraji Netvofic, odkud je
Cerpana do vodojemu na severnim okraji Netvofic.

Uzemni plan navrhuje vybudovani nového vodojemu (V7) v sousedstvi stavajiciho zemniho
vodojemu na severnim okraji Netvofic. Z tohoto vodojemu je navrzeno i zasobovani vodou sidla
Maskovice (fad V6).

Pro zasobovani nové navrzenych ploch pitnou vodou v Netvoficich jsou Uzemnim planem
navrzeny vodovodni fady V2 (zasobovani plochy Z.37), fad V3 (zasobovani plochy Z.31), fad V4
(zésobovani ploch Z2.16, Z.17 a Z.19 a Z.19a) a fad V5 (zdsobovani ploch Z.28 a Z.29). Ostatni
navrhové plochy Ize napojit ze stavajicich fadu.

V souladu se Zasadami Uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje, jsou v severni €asti feSeného
Uuzemi zpfesnény dva koridory pro rozSifeni vodovodni soustavy v koridoru dalnice D3. Zpfesnéni
koridoru je provedeno v proménné Sifi na podkladu podrobnéj$i projektové dokumentace. Koridory
jsou v feS§eném Uzemi zpfesnény jako koridory nad plochami z s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Uzemni plan zpfesiuje koridor CNZ.V18 pro rozsiteni vodovodni soustavy v koridoru dalnice
D3, pfivadéci fad Netvofice — Lazany, véetné staveb souvisejicich. V. ZUR SK je koridor oznageny
jako V18. Tato stavba, stavby s ni souvisejici a stavby tuto stavbu technické infrastruktury podminujici
maji pfednost pfed jinym vyuzitim pozemk( v koridorech. Stavby souvisejici a stavby podmiriujici
mohou zasahovat (byt umistény) i do ploch mimo vymezeny koridor. V koridorech nesmi byt ménéno
soucasné vyuziti uzemi zplsobem, ktery by podstatné zhorsil pfipravu a realizaci stavby technické
infrastruktury, pro kterou byl koridory navrzeny, a pfipravu staveb souvisejicich a podmirujicich. Pfi
vyuziti koridoru je nutné koordinovat prabéh trasy vodovodu s koridorem dalnice D3 a navrhem
koridoru obchvatu Netvofic a dale minimalizovat zasah do prvk( USES.

Uzemni plan zpfesriuje koridor CNZ.V19 pro rozsiteni vodovodni soustavy v koridoru délnice
D3, privadéci fad Krhanice - Netvofice, véetné staveb souvisejicich. V. ZUR SK je koridor oznageny
jako V19. Tato stavba, stavby s ni souvisejici a stavby tuto stavbu technické infrastruktury podminujici
maji pfednost pfed jinym vyuzitim pozemk( v koridorech. Stavby souvisejici a stavby podminujici
mohou zasahovat (byt umistény) i do ploch mimo vymezeny koridor. V koridorech nesmi byt ménéno
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soucCasné vyuziti Uzemi zpusobem, ktery by podstatné zhorsil pfipravu a realizaci stavby technické
infrastruktury, pro kterou byl koridory navrzeny, a pfipravu staveb souvisejicich a podmirujicich. Pfi
vyuziti koridoru je nutné koordinovat pribéh trasy vodovodu s koridorem dalnice D3 a navrhem
koridoru obchvatu Netvofic.

V Netvoficich slouzi vodovod jako zdroj pozarni vody.

V pfipadé potieby Ize dalSi nové vodovodni Fady budovat jako nezbytnou technickou
infrastrukturu v ramci vSech ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

V ostatnich sidlech feSeného Uzemi je navrzeno zachovani stavajiciho systému zasobovani
pitnou vodou prostfednictvim lokalnich zdroju.

Pro zasobovani zemédélskych areall v severni ¢asti VSetic byly vybudovany dva vodojemy
napajené z vodnich zdroji situovanych ve spodni ¢asti toku Prchovka a z vodnich zdroju situovanych
ve spodni ¢asti Brejlovského potoka.

Likvidace odpadnich vod

V Netvoficich byla vybudovana nova COV, véetné kanalizadnich fadd feSicich likvidaci
odpadnich vod v zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach.

Na COV budou splaskové vody pfivadény soustavou kanalizadnich fadd K2 doplfiujicich
stavajici kanaliza¢ni systém obce. Vycisténé odpadni vody jsou vypoustény do Brejlovského potoka.

V pfipadé potfeby Ize daldi nové kanaliza¢ni fady budovat jako nezbytnou technickou
infrastrukturu.

Cistirna odpadnich vod byla navrzena za nasledujicich pfedpokladi:

— na Cistirnu nejsou pfivedeny zadné vyznamné zdroje pramyslové odpadni vody,
— odpadni vody budou pfivedeny oddilnou kanalizaci

— navrh je proveden pro zatizeni Cistirny znecisténim od 1655 EO

— moznost dovozu odpadni vody z pfilehlych ¢asti

Odpadni vody ve zbyvajicich sidlech feSeného uzemi se zneSkodruji pfimym ¢&isténim s
naslednym vypousténim do vod povrchovych nebo podzemnich. V pfipadé technické
neproveditelnosti Ize odpadni vody akumulovat v nepropustné jimce (Zumpé&) s naslednym vyvazenim
akumulovanych vod na zafizeni schvélené pro jejich znedkodnéni.

Likvidace destovych vod

Destové vody budou likvidovany akumulaci a naslednym vyuZitim, popfipadé vsakovanim na
pozemku, vyparem, anebo, neni-li zadny z téchto zpusobu omezeni odtoku srazkovych vod mozny
nebo dostatecny, jejich zadrzovanim a fizenym odvadénim nebo kombinaci téchto zplsobu.

Tato opatieni lze realizovat v souladu s podminkami vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti v ramci vSech ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

U plosné vyznamnych lokalit a nové navrzenych komunikaci bude v naslednych Gzemnich,
popfipadé stavebnich Fizeni, jiz ve fazi parcelace &i umisténi staveb na téchto pozemcich, navrh
opren o hydrogeologicky prizkum a posouzenim mozného vsaku a velikosti pfipadnych retenci.

Zasobovani plynem

Uzemni plan navrhuje plynofikaci sidla Netvofice. Na vychodnim okraiji sidla je navrzena plocha
Z.20 pro umisténi VTL regulaéni stanice (P1), ktera bude napojena na VTL plynovodni fad vychazejici
z VTL plynovodu v mésté Tynec nad Sazavou prostfednictvim VTL plynovodu P2.

Rozvod plynovodnich fadl po obci Uzemni plan nenavrhuje a je mozné ho budovat jako
nezbytnou technickou infrastrukturu v ramci ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

Rozvod plynu do ostatni sidel feSeného uzemi neni feSen.

Zasobovani elektrickou energii

Koncepce zasobovani obce elektrickou energii se neméni. Uzemni plan nenavrhuje nové
plochy technické infrastruktury pro umisténi novych trafostanic.
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Uzemni plan zptesfiuje koridor CNZ.E32 pro zdvojeni vedeni 110 kV Bene$ov — Stéchovice.
V ZUR SK je koridor oznadeny jako E32. Tato stavba, stavby s ni souvisejici a stavby tuto stavbu
technické infrastruktury podminujici maji pfednost pfed jinym vyuzitim pozemku v koridorech. Stavby
souvisejici a stavby podminiujici mohou zasahovat (byt umistény) i do ploch mimo vymezeny koridor.
V koridorech nesmi byt ménéno soucasné vyuziti Uzemi zpusobem, ktery by podstatné zhorsil
pfipravu a realizaci stavby technické infrastruktury, pro kterou byl koridory navrzeny, a pfipravu staveb
souvisejicich a podmiriujicich.

Zastavitelné plochy budou napojeny ze stavajicich trafostanic, pfipadné z novych trafostanic,
které Ize zejména u ploch vétsiho rozsahu budovat jako nezbytnou technickou infrastrukturu v ramci
vSech ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti.

Vybudovani novych trafostanic si vyzada realizace zastavby v plochach Z.2, Z.11, Z.13, Z.15,
Z2.16,2.17,2.19,2.28,2.29, 2.31, Z.34, Z.61, Z.61a, PT.1 a RT.3.

Uzemni plan navrhuje na podkladu UAP ORP Bene$ov nové vedeni elektrické energie VN 22kV
oznacené jako E1.

Spoje
Koncepce v oblasti spoju se Uzemnim planem nemeéni. V Netvoficich se nachazi digitalni
telefonni Ustfedna pro tisic az pét tisic stanic.

Telefonni kabel je pfiveden do v§ech mistnich ¢asti FfeSeného Uzemi.
V pfipadé potfeby Ize nové spojové kabely umistovat jako nezbytnou technickou infrastrukturu.

Uzemi je pIné pokryto signalem mobilnich operator(, jejichZ vysilade jsou umistény u vodojemu
v Netvoficich a u lesa severovychodné nad Vseticemi.

Jihovychodnim okrajem feSeného Uzemi prochazi dvé radioreléové trasy.

Resené uzemi je pokryto WiFi internetovym pfipojenim.

Likvidace odpad

Uzemni plan navrhuje plochu TO - nakladani s odpady Z.21 na vychodnim okraji Netvofic.
Plocha je navrZzena pro umisténi sbérného dvora.

e. Koncepce usporadani krajiny;—véetné—vymezeni—ploch—srozdilnymzptisobem

Koncepce usporadani krajiny

Uzemni plan navrhuje zachovat stavajici koncepci usporadani krajiny, pro kterou je
charakteristické intenzivni zemédélskeé vyuzivani a lesni hospodafeni.

Uzemni plan navrhuje drobné plochy ZO - zelefi ochranna a izolaéni K.1 a K.2 na jihozapadnim
okraji Netvofic mezi stavajici trasou silnice 11/105 a navrzenymi plochami Z.31 a Z.34. Zaroven tyto
plochy zvysi podil zelené v feSeném Uzemi a vytvofi plynuly pfechod mezi zastavénym a
nezastavénym uzemim.

Podél severni hranice plochy Z.61 a Z.61a je navrZzena plocha zmén v krajiné K.3 jako plocha
Z0O - zelef ochranna a izolaéni, v ramci které bude mozné feSit natok vod do zastavitelné plochy a
dale i dopravni obsluhu zemédélskych pozemka.

Stavajici vodni toky a vodni plochy v krajiné jsou povaZované za stabilizované a jejich vyuZiti je
mozné v souladu s podminkami vyuziti Uzemi uvedenymi v kapitole f.

V FeSeném Uzemi je nutné chranit a respektovat stavajici plochy zelené v krajiné. VeSkeré
zasahy do krajinné vegetace je nutné omezit na nezbytné minimum.

Uzemni plan navrhuje nasledujici plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti uplatfiované v
nezastavéném uzemi:

Z0 zelen ochranna a izolaéni
WT vodni a vodnich toku
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APpAPpele  orna puda

APLAL trvalé travni porosty

LU lesni vSeobecné

MU smisSené nezastavéného uzemi vSeobecné

Uzemni systém ekologické stability

V Gzemi jsou vsouladu s UAP a ZUR Stfedodeského kraje vymezeny prvky USES.
V feSeném Uzemi se nenachazi zadné prvky regionalniho ani nadregionalniho USES. Je zde
vymezeno tfinact lokalnich biocenter, ktera jsou propojena biokoridory lokalniho vyznamu. Prvky jsou
rozmistény rovhomeérné po celém uzemi obce Netvofice.

Lokalni biocentra

Cislo k.u., stav vymeéra [ha]
LBC.NTO01 Maskovice, LBC funkéni 3,11
LBC.NT02 Tuchyné, LBC funkéni 6,4
LBC.NT03 Netvofice, LBC funkéni 3,6
LBC.NT04 Netvofice, LBC nefunkéni 3
LBC.NT05 Netvofice, LBC funkéni 9,91
LBC.NT06 Vsetice, LBC funkéni 13,05
LBC.NTO7 Vsetice, LBC funkéni 8,68
LBC.NT08 Vsetice, LBC nefunkéni 3,76
LBC.NT09 Netvofice, LBC nefunkéni 3,66
LBC.NT10 Tuchyné, DaleSice nad Vltavou, LBC funkéni 0,59 na feSeném Uzemi
LBC.NT11 Tuchyné, LBC nefunkéni 417
LBC.NT12 Tuchyng, Vysoky Ujezd, LBC funkéni 2,47 na feSeném Uzemi
LBC.NT13 Tuchyné, DaleSice nad Vitavou, LBC funkéni 0,82 na reSeném Uzemi

Tab. 4 — Pfehled lokalnich biocenter
Lokalni biokoridory
cislo k.u., stav délka

LBK.TEL—LSO01

Maskovice, Teletin, Bfezany u LeSan, LBK funkéni

1076 m (v Fes. Uzemi)

LBK.NT01—LS02

Maskovice, Bfezany u LeSan, LBK funkéni

686 m (v feS. uzemi)

LBK.VSU—NTO1

Maskovice, Vysoky Ujezd, LBK funkéni

323 m (v fesS. uzemi)

LBK.NT02—VSU

Netvofice, Tuchyn&, Vysoky Ujezd, LBK funkéni

1485 m (v Fes. uzemi)

LBK.RAB—NT11

Tuchyné, Rabyné, LBK funkéni

404 m (v feS. uzemi)

LBK.NT02-NT12

Tuchyng, Vysoky Ujezd, LBK funké&ni

555 m (v feS. uzemi)

LBK.NTO3—NTO04 Netvofice, LBK funkéni 664 m
LBK.NTO3-NTO05 Netvofice, LBK ¢aste¢né funkéni 1155 m
LBK.NTO4-NT11 Netvofice, Tuchyné, LBK ¢aste¢né funkéni 1030 m

LBK.NTO7—NT10 VSetice, Tuchyné, LBK ¢astecné funkéni 1700 m
LBK.NT02-NT11 Tuchyné, LBK ¢aste¢né funkéni 429 m

LBK.NT0O6—CHR

VSetice, Chrastany u BeneSova, LBK funkéni

1638 m (v FeS. uzemi)

LBK.NTO6—NTO7

VSetice, LBK funkéni

1137 m

LBK.NTO5—NTO06

Dunavice Netvofice, LBK funkéni, ¢ast nefunkéni

1102 m

LBK.NT05---CHL

Netvorice, LBK nefunkéni

908 m (v fe$. uzemi)

LBK.NT05-NT09

Netvorice, LBK nefunkéni

1360 m
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Lokalni biokoridory
cislo k.a., stav délka
LBK.NT09-VSU Netvofice, LBK nefunkéni 1044 m (v Fes. uzemi)
LBK.NT09-LS02 Netvofice, Bfezany u LeSan, LBK nefunkéni 468 m (v feS. uzemi)
LBK.NTO8—NT13 VSetice, DaleSice nad Vltavou, LBK nefunkéni 417 m (v feS. Uzemi)
LBK.NT08---NEV VSetice, Mlékovice u Neveklova, LBK castecné | 1 397 m (v feS. uzemi)
funkéni
LBK.NT10-NT11 Tuchyné, LBK ¢astecné funkéni 702 m

Tab.5 — Prehled lokalnich biokoridor{

Prvky USES jsou zakresleny v grafické &asti uzemniho planu.

Lokalizace prvkil vychazi z UAP, Revize USES v okoli osady Radéjovice (Geo Vision, 2012) a
souCasného stavu Uzemi s ohledem na planovany rozvoj. Nékteré prvky USES jsou upraveny se
snahou o bezkolizni priibéh s nadé&ji na plnou funkénost v budoucnosti.

Cilovym stavem prvk USES jsou pfirozena spoledenstva coz v daném Gzemi jsou prevazné
lesni porosty — bikova a/nebo jedlova doubrava (Luzulo alidae-Quercetum petraeae, Abieti-
Quercetum) a CernySova dubohabfina (Melampyro nemorosi-Carpinetum).

Pro funkéni vyuziti ploch biocenter je:

pFipustné:

— soucCasné vyuziti;

— vyuziti zajiStujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkam;

— jiné jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu; zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti nebo zhor$eni pfirodni funkce soucasnych ploch biocenter,

—  pfi realizaci lokalniho biocentra LBC.NT08 nesmi dojit k ovlivnéni a znehodnoceni stavajicich
vodnich zdrojii ve vymezené ploSe, v€etné nutného zachovani pfistupu k témto vodnim
zdrojam;

— vramci lokalniho biocentra LBC.NT08 liniové stavby a vodohospodafska zafizeni umozriujici
realizaci pfipojeni, udrzbu a modernizaci stavajicich vodnich zdrojd, situovanych v prostoru
lok. biocentra LBC.NT08, v€etné s tim souvisejici technické infrastruktury

podminéné pripustné:

— liniové stavby a vodohospodarska zafizeni apod. az na zakladé prokazani, ze umisténim
nedochazi k nevhodnému zasahu a je vylou€ena moznost naruseni funkénosti biocenter;

nepripustné:

— zmény funk&éniho vyuZiti, které by snizovaly soulasny stupefi ekologické stability daného
Uzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$8$im stupném ekologické stability),
které jsou v rozporu s funkci téchto ploch;

— jakékoliv zmény funk&niho vyuziti, které by znemoznily &i ohrozily funkénost biocenter nebo
uzemni ochranu ploch navrhovanych k za¢lenéni do nich;

— ruSivé ¢innosti jako je umistovani staveb, odvodnovani pozemkd, Upravy tokd, intenzifikace
obhospodarovani, odlesfiovani, t&€zba nerostnych surovin apod., mimo ¢innosti podminéné;

— stavby pro zemédélstvi;

Pro funkéni vyuziti ploch biokoridoru je:

pripustné:

— souc&asné vyuziti

— vyuziti zajistujici vysoké zastoupeni druh(i organismi odpovidajicich trvalym stanovistnim
podminkam pfi bézném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém hospodareni (trvalé travni
porosty, extenzivni sady, lesy apod.);

— jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu; pfitom zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuZiti nebo zhorseni pfirodni funkce sougasnych ploch USES;

— revitalizace vodnich toku.
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podminéné pfipustné:

— liniové stavby umistované do biokoridoru, vodohospodarska zafizeni, COV apod. aZ na
zakladé prokazani, Ze jejich umisténim se vylu€uje moznost naruseni funkénosti biokoridoru;

nepripustné:

— zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stuperi ekologické stability daného
Uzemi zafazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$§im stupném ekologické stability na
druh s niz§im stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pUdu), které jsou v rozporu
s funkci biokoridoru;

— jakékoliv zmény funkéniho vyuZiti, které by znemoznily i ohrozily Uzemni ochranu a zalozeni
chybéjicich ¢asti biokoridord, rusivé c&innosti jako je umistovani staveb, odvodriovani
pozemk, Upravy toku, intenzifikace obhospodarovani, odlesfovani, t&éZba nerostnych surovin
apod., mimo ¢innosti podminénych;

— stavby pro zemédélstvi.

Prostupnost krajiny

Pro zajisténi posileni prostupnosti krajiny (zejména pro cyklisty a pési) navrhuje Uuzemni plan
zachovani stavajicich a realizaci novych mistnich a uUCelovych komunikaci. Jedna se o navrhy
v trasach historickych cest, jako jejich obnova, pfipadné jako souast znacdenych turistickych tras.
Dale je navrzena cyklotrasa (CS1) navazujici na stavajici cyklotrasu vedenou feSenym uzemim. Tyto
navrhy jsou blize popsané v kapitole d.2.

Dal$i ucelové komunikace Ize budovat dle potfeby jako nezbytnou dopravni infrastrukturu
v ramci v§ech ploch s rozdilnym zpUdsobem vyuziti.

Protierozni opatreni

Vy$e uvedené prvky USES Ize povaZovat za zakladni kostru protieroznich opatfeni v krajiné.
Konkrétni protierozni opatfeni Uzemni plan nenavrhuje. V pfipadé potfeby Ize protierozni opatieni
realizovat v ramci pfipustného vyuziti stanovena pro jednotlivé plochy v kapitole f. (toto se tyka
zejména zemédélsky obhodpodafovavanych svah, které jsou diky sklonovym pomérdm nachylné k
erozi).

Rekreace

V feSeném Uzemi se nachazi fada rekreacnich objektu, které jsou zafazeny mezi plochy RI -
rekreace individualni a jsou Uzemnim planem stabilizované. Uzemni plan nenavrhuje jejich rozsifeni.

Pro zvySeni rekreaCniho vyuziti feSeného Uzemi je navrzena nova cyklotrasa CS1, blize
popsana v kapitole d. 2.

Uzemni plan zachovavé a respektuje stavajici turistické trasy blize popsané v kapitole d.2.

Dobyvani lozisek nerostnych surovin

LoZiska nerostnych surovin, dobyvaci prostory a chrdnéna loZiskova uzemi se v fedeném Gzemi
nenachazi.
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f. Stanoveni-podminekPodminky pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych
ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti cenim-prevazujiciho-1¢ ziti i

Pro podminky prostorového usporadani plati:

— Nova zastavba musi byt s podminkami prostorového uspofadani v souladu. Nova zastavba,
vCetné dostaveb, pfistaveb a nastaveb ve stavajici zastavbé musi respektovat charakter a
strukturu okolni zastavby.

— Radné povolenou stavaijici zastavbu, kterd podminkam prostorového usporadani nevyhovi,
Ize bez omezeni udrzovat.

— Podminky prostorového uspofadani zejména pro nové zastavitelné plochy jsou stanoveny s
ohledem na celkovy obraz obce, vztahu mista ke krajiné a ke krajinnému razu. Podminky jsou
stanoveny tak, aby nedochazelo k znehodnocovani celkového panoramatu obce.

— Novou zastavbu je tfeba pfizplsobit charakteru a struktufe zastavby a je tfeba posoudit jeji

soulad s:

. méfitkem zastavby,

o vyskovou hladinou,

. intenzitou zastavby.

. druhem zastfeSeni a barvou stfedni krytiny

BH bydleni hromadné

Hlavni vyuziti
— bytové domy
Pripustné vyuziti
— vefejna prostranstvi
— obc¢anska vybavenost
— vefejna zelen
— ochranna a izola¢ni zeler
— technicka zafizeni a opatfeni k likvidaci deStovych vod
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepfipustné vyuziti
— fotovoltaické elektrarny s vyjimkou paneld umisténych na stfechach budov nebo fasadé
staveb
— vyuZiti tzemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim
Podminky prostorového usporadani
— maximalni vySka zastavby tfi nadzemni podlaZzi

BV bydleni venkovské

Hlavni vyuziti
— rodinné domy
Pripustné vyuziti
— fadové rodinné domy v plose Z.28
— vefejna prostranstvi
— obc¢anska vybavenost
— vefejna zelen
— ochranna a izola¢ni zeleri
— uzitkové zahrady s chovatelskym a péstitelskym zadzemim pro samozasobovani
— technicka zafizeni a opatfeni k likvidaci deStovych vod
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nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuziti

stavby pro drobné podnikani za podminky, Zze svym provozem a technickym zazemim
nenarusi uzivani obytnych staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu okolniho
prostfedi, a svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvySuji dopravni zatéz v uzemi
vyuziti plochy Z.8 je podminéno naplnénim pozadavkl vyplyvajici z lesniho zakona, tj. ziskani
souhlasu s vystavbou v OP lesa.

vyuziti ploch 2.2, 2.8, Z.61, Z.61a je podminéno prokazanim dodrzeni hygienickych limitd
hluku u chranéné obytné zastavby ve vztahu k navrzené D3 a k stavajici silnici 111/1056

vyuziti plochy Z.5 je podminéno prokazanim dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k stavajici silnici 111/1056

vyuziti ploch Z.13, Z.15, Z.40, 242, Z44 a Z.46 je podminéno prokazanim dodrzeni
hygienickych limitl hluku u chranéné obytné zastavby ve vztahu k navrzené dalnici D3

vyuziti plochy Z.16 je podminéno prokazanim dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k navrzené dalnici D3 a k stavajici silnici 111/1065

vyuziti plochy Z.31 je podminéno prokazanim dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k stavajicim silnicim 11/105 a 111/10510

vyuziti plochy Z.43 je podminéno prokazanim dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k navrzené dalnici D3 a k stavajici silnici 111/10513

vyuziti plochy Z.56 je podminéno prokazanim dodrzeni hygienickych limith hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k stavajici silnici [1/1027

vyuziti plochy Z.70 je podminéno prokazanim dodrzeni hygienickych limitl hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k stavajici silnici 11/105

vyuziti ploch 2.8, 213, Z.15, Z.16, Z.31, Z.40, Z.61 a Z.61a za podminky za provéfeni
vystavby Uzemni studii

Nepfripustné vyuziti

fotovoltaické elektrarny s vyjimkou paneld umisténych na stfechach budov nebo fasadé
staveb
vyuziti Uzemi, které je v rozporu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani

maximalni vy8ka zastavby dvé nadzemni podlazi a obytné podkrovi

minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny dim o jedné bytové jednotce 1.000m?2
(v zastavitelnych plochach)

minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny diim o dvou bytovych jednotkach 1.400m?2
(v zastavitelnych plochach)

minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny diim o tfech bytovych jednotkach 1.800m?2
(v zastavitelnych plochach)

minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny diim uvniti zastavéného tzemi 750 m? (do
této vyméry se zapoditavaji stavby hlavni, stavby vedlejSi a veSkeré souvisejici pozemky).
Tato vyméra musi byt zachovana jak pro nové oddéleny stavebni pozemek, tak i pro pozemek
ke stavajici stavbé.

minimalni velikost stavebniho pozemku pro fadové rodinné domy v plose Z.28 600m?

v ploSe Z.70 je pfipustna stavba jednoho rodinného domu

pfi vyuziti zastavitelnych ploch je nutné respektovat stavajici limity (ochranna pasma dopravni
a technické infrastruktury, archeologicka nalezisté, apod.) omezujici danou plochu

stavebni objekty musi respektovat charakter okolni zastavby

maximalni zastavénost stavebniho pozemku pro rodinné domy v zastavitelném uzemi 35%
maximalni zastavénost stavebniho pozemku pro vefejnou obcanskou vybavenost
v zastavitelném uzemi 60%

maximalni zastavénost stavebniho pozemku pro komeréni ob&anskou vybavenost
v zastavitelném uzemi 45%

smérem do volné krajiny situovat nezastavéné ¢asti pozemku — zahrady.

Pfi navrhu vyuziti plochy Z.6 je nutné zohlednit jejich polohu na meliorovaném uzemi, provéfit
funkénost tohoto zafizeni a pFipadné provést opatfeni, ktera zamezi natokim vod z tohoto
systému do zastavéného a zastavitelného uzemi.

PFfi navrhu vyuziti ploch Z.40 a Z.42 je nutné zohlednit jejich pohledovou exponovanost.
Stavebni objekty je tfeba umistovat s ohledem na krajinny raz.
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Podminky prostorového usporadani pro izemi s prvky regulaéniho planu

SV

pfipustné zastfeSeni hlavni stavby sedlovou, valbovou, polovalbovou nebo stanovou stfechou
min. sklon stfechy 30°

barvy stfeSni krytiny v pfirodnich odstinech cihlové &ervené, cervenohnédé, hnédé,
hnédosedd, Seda a Cernd

oploceni do vefejného prostoru a smérem do krajiny bude prihledné maximalné
polopruhledné. Pfipustné je dfevéné plarikové oploceni ¢i draténa pole

nepfipustné (do vefejného prostoru a smérem do volné krajiny) je plné oploceni z tvarnic,
betonovych prefabrikatd, gabionl, zdobnych tvarovek atd., které tvofi nepropustnou a
nepruhlednou bariéru. Vyjimku tvofi pouze obnova historickych zdi v plvodnim rozsahu a
max. v plvodni vysce.

maximalni vySka oploceni bude do 180 cm s max. vySkou podezdivky 60 cm

rozvodné pilife (elektro, plyn, sdélovaci sité, atd.) budou zdéné, harmonizované s okolnim
oplocenim a zastavbou

v historickém centru Netvofic v okoli navsi (Namésti) bude v pfipadé demolice a vystavby
nové hlavni stavby zachovano hmotové a prostorové uspofadani stavby ptvodni

na stavebnim pozemku Ize povolit pouze jednu stavbu hlavni

smiSené obytné venkovské

Hlavni vyuziti

rodinné domy s moznosti umisténi hospodarskych objektd

Pripustné vyuziti

vefejna prostranstvi

obganska vybavenost

vefejna zelen

ochrannd a izolacni zelen

uzitkové zahrady s chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozasobovani
odstavné, parkovaci a manipulacni plochy

technicka zafizeni a opatfeni k likvidaci deStovych vod

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Podminéné pfipustné vyuziti

stavby pro vyrobni a nevyrobni sluzby za podminky, Ze svym provozem a technickym
zazemim nenarusi uzivani obytnych staveb a zafizeni ve svém okoli a nesniZuji kvalitu
okolniho prostfedi, a svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvy3uji dopravni zatéz
v Uzemi

vyuziti plochy Z.17 je podminéno prokazanim dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k navrzené dalnici D3 a stavajici silnici 111/1065

vyuziti plochy Z.19 je podminéno prokazanim dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k navrZzené délnici D3 a k stavajicim silnicim I1I/1065 a 11l/1057 a
dale vlci stavajicim vyrobnim a skladovacim arealim

vyuziti plochy Z.34 je podminéno prokazanim dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k stavajicim silnicim 11/105 a 111/10510 a dale vici stavajicim a
navrzenym vyrobnim a skladovacim arealim.

vyuziti plochy Z.39 je podminéno prokazanim dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k stavajicim silnicim 11/105 a 111/1056

vyuziti plochy Z.45 je podminéno prokazanim dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k navrzené dalnici D3

vyuziti plochy Z.52 je podminéno prokazanim dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k stavajici silnici 11/10510

vyuziti plochy Z.54 je podminéno prokazanim dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k stavajici silnici 11/10511

vyuziti plochy Z.67 je podminéno prokazanim dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k navrzené dalnici D3 a stavajici silnici 111/1056

vyuziti ploch Z.19, Z.34 a Z.67 za podminky provéfeni vystavby uzemni studii

Nepfripustné vyuziti

fotovoltaické elektrarny s vyjimkou panelt umisténych na stfechach budov nebo fasadé
staveb
vyuziti uzemi, které je v rozporu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim
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Podminky prostorového usporadani

maximalni vySka zastavby dvé nadzemni podlazi a obytné podkrovi

minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny dim o jedné bytové jednotce 1.200m?2
(v zastavitelnych plochéach)

minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny diim o dvou bytovych jednotkach 1.600m?2
(v zastavitelnych plochach)

minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny dim o tfech bytovych jednotkach 2.000m?2
(v zastavitelnych plochach)

minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny diim uvnitf zastavéného tzemi 750 m2 (do
této vyméry se zapoditavaji stavby hlavni, stavby vedlejdi a veSkeré souvisejici pozemky).
Tato vymeéra plati jak pro nové oddéleny stavebni pozemek, tak i pro pozemek ke stavajici
stavbé.

pfi vyuziti zastavitelnych ploch je nutné respektovat stavajici limity (ochranna pasma dopravni
a technické infrastruktury, archeologicka nalezisté, apod.) omezujici danou plochu

stavebni objekty musi respektovat charakter okolni zastavby

maximalni zastavénost stavebniho pozemku pro rodinné domy v zastavitelném uzemi 40%
maximalni zastavénost stavebniho pozemku pro vefejnou ob&anskou vybavenost
v zastavitelném uzemi 60%

maximalni zastavénost stavebniho pozemku pro komeréni obcCanskou vybavenost
v zastavitelném uzemi 45%

smérem do volné krajiny situovat nezastavéné ¢asti pozemkul — zahrady

v ramci vnitiniho ¢lenéni plochy Z.34 je nutné navrhnout a zachovat jeji dopravni propojeni s
plochou plochu verfejné zelené Z.36

pfi vyuziti plochy Z.39 navrhnout jeji odclonéni od silnice 11/105 pasem izola¢ni zelené

Podminky prostorového usporadani pro tzemi s prvky regula¢niho planu

RI

pfipustné zastifeSeni hlavni stavby sedlovou, valbovou, polovalbovou nebo stanovou stfechou

min. sklon stfechy 30°

barvy stfeSni krytiny v pfirodnich odstinech cihlové ¢&ervené, cervenohnédé, hnédé,
hnédoSeda, Seda a Cerna

oploceni do vefejného prostoru a smérem do volné krajiny bude prahledné maximalné
poloprihledné. Pfipustné je dfevéné plankové oploceni ¢i draténa pole

nepfipustné (do vefejného prostoru a smérem do volné krajiny) je plné oploceni z tvarnic,
betonovych prefabrikati, gabiont, zdobnych tvarovek atd., které tvofi nepropustnou a
nepruhlednou bariéru. Vyjimku tvofi pouze obnova historickych zdi v plvodnim rozsahu a
max. v ptvodni vysce.

maximalni vySka oploceni bude do 180 cm s max. vyskou podezdivky 60 cm

rozvodné pilife (elektro, plyn, sdélovaci sité, atd.)budou zdéné, harmonizované s okolnim
oplocenim a zastavbou

v historickém centru Netvofic v okoli navsi (Namésti) bude v pfipadé demolice a vystavby
nové hlavni stavby zachovano hmotové a prostorové usporadani stavby puvodni

na stavebnim pozemku Ize povolit pouze jednu stavbu hlavni

rekreace individualni

Hlavni vyuziti:

pozemky staveb pro rodinnou rekreaci (rekrea¢ni vyuziti objektd a ploch pro individualni
rekreaci)

Pripustné vyuziti:

vefejna prostranstvi

zarizeni ob&anského vybaveni slouzici lokalni obsluze uzemi
sportovni plochy, détska hfisté

chov drobnych domacich zvifat

technicka zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:

moznost transformace (rekolaudace) na objekty trvalého rodinného bydleni pfi dodrzeni
pFislusnych zakonu a norem. Podminkou mozné transformace na objekty trvalého bydleni je
prokazani odpovidajiciho dopravniho pfistupu (obsluhy).
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Nepfipustné vyuziti:
— fotovoltaické elektrarny s vyjimkou panell umisténych na stfechach budov nebo fasadé
staveb
— vSe ostatni

Podminky prostorového usporadani

— maximalni vySka zastavby dvé nadzemni podlazi a obytné podkrovi

— maximalni zastavénost stavebniho pozemku 20%

— minimalni velikost stavebniho pozemku pro rekreacni objekt 500m?2 (do této vymeéry se
zapocitavaji stavby hlavni, stavby vedlejSi a veSkeré souvisejici pozemky). V pfipadé déleni
pozemk( tato vyméra plati jak pro nové oddéleny stavebni pozemek, tak i pro pozemek ke
stavajici stavbé.

Podminky prostorového usporadani pro izemi s prvky regulaéniho planu

— pFipustné zastfeSeni hlavni stavby sedlovou, valbovou, polovalbovou nebo stanovou stfechou

— min. sklon stfechy 30°

— barvy stfedni krytiny v pfirodnich odstinech cihlové d&ervené, c&ervenohnédé, hnédé,
hnédosedd, Seda a Cerna

— oploceni do vefejného prostoru a smérem do volné krajiny bude prdhledné maximainé
polopruhledné. Pfipustné je dfevéné plarikové oploceni ¢i draténa pole

— nepfipustné (do vefejného prostoru a smérem do volné krajiny) je plné oploceni z tvarnic,
betonovych prefabrikatd, gabionl, zdobnych tvarovek atd., které tvofi nepropustnou a
neprihlednou bariéru

— maximalni vyska oploceni bude do 180cm s max. vySkou podezdivky 60 cm

— rozvodné pilite (elektro, plyn, sdélovaci sité, atd.) budou zdéné, harmonizované s okolnim
oplocenim a zastavbou

— na stavebnim pozemku Ize povolit pouze jednu stavbu hlavni

RZ rekreace—-zahradkarské osady v zahradkarskych osadach

Hlavni vyuziti:
— individudlni a rodinna rekreace formou zahradek a zahradkaiskych kolonii
Pripustné vyuziti:
— drobna zemédélska Cinnost, péstovani kvétin, ovoce a zeleniny pro samozasobovani,
— UcCelové stavby slouzici danému vyuziti (zahradni domky bez obytnych &asti, sklady naradi,
atp.)
— technické zafizeni a opatfeni k likvidaci deStovych vod
— vodni toky a plochy
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepfipustné vyuziti:
— fotovoltaické elektrarny s vyjimkou paneld umisténych na stfechach budov nebo fasadé
staveb
— v8e ostatni
Podminky prostorového usporadani
— maximalni vySka zastavby jedno nadzemni podlazi
— maximalni zastavénost stavebniho pozemku 10%, max. vSak 25 m?

ov obcéanské vybaveni verejné

Hlavni vyuziti
— vefejna obCanska vybavenost (administrativa a sprava obce, Skolstvi, zdravotnictvi, kultura,
ochrana obyvatelstva, sociélni sluzby apod.)
Pripustné vyuziti
— komer¢ni ob&anska vybavenost (ubytovani a stravovani, nevyrobni sluzby apod.)
— vefejna prostranstvi
— vefejna zelen
— ochranna a izola¢ni zeler
— détska hristé a sportovisté
— odstavné, parkovaci a manipulaéni plochy
— technicka zafizeni a opatfeni k likvidaci deStovych vod
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
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Podminéné pripustné vyuziti
— bydleni za podminky, ze z(stane zachovano jako hlavni vyuziti plochy (nebo objektu)
obcanské vybaveni
Nepripustné vyuziti
— fotovoltaické elektrarny s vyjimkou panell umisténych na stfechach budov nebo fasadé
staveb
— vyuZiti uzemi, které je v rozporu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani
— maximalni vySka zastavby tfi nadzemni podlazi a vyuziteIné podkrovi

OK obcéanské vybaveni komeréni

Hlavni vyuziti
— komer¢ni ob&anska vybavenost (restaurace a pohostinstvi, kultura, ubytovani, obchod, sluzby
apod.)
Pripustné vyuziti
— vefejna prostranstvi
— vefejna zelen
— ochranna a izolaéni zeleri
— détska hristé a sportovisté
— odstavné, parkovaci a manipulacni plochy
— technicka zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Podminéné pripustné vyuziti
— sklady a drobna femeslna vyroba v dilnach za podminky prokazani nenarus$eni pohody
bydleni sousednich obytnych ploch
— bydleni za podminky, Ze zlstane zachovano jako hlavni vyuziti plochy (nebo objektu)
ob&anské vybaveni
Nepfripustné vyuziti
— fotovoltaické elektrarny s vyjimkou paneld umisténych na stfechach budov nebo fasadé
staveb
— vyuziti uzemi, které je v rozporu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani
— maximalni vySka zastavby dvé nadzemni podlazi a vyuziteIné podkrovi

(o1 obcanské vybaveni—- sport

Hlavni vyuziti
— télovychova a sport
Pfripustné vyuziti
— vefejnd prostranstvi
— vefejna zelen
— ochranna a izola¢ni zeler
— objekty obcanské vybavenosti slouzici jako doplnék k hlavnimu vyuziti (ubytovani a
stravovani, socialni zafizeni, 8atny, altany, apod.)
— stavajici plochy jezdectvi a jezdecké staje
— vefejna prostranstvi
— odstavné, parkovaci a manipulacni plochy
— technické zafizeni a opatfeni k likvidaci deStovych vod
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Podminéné pripustné
— jezdecky areal a jizdarna na ploSe leZici na zapadnim okraji VSetic za podminky, Ze stavby,
provoz a veSkeré c&innosti spojené s arealem jezdectvi vcetné staji neovlivni kvalitu a
vydatnost pitné vody v sousedicich studnich vyznaenych ve vykresu schématu vodniho
hospodarstvi
— vyuziti plochy Z.63 za podminky provéreni vystavby uzemni studii
Nepfripustné vyuziti
— fotovoltaické elektrarny s vyjimkou panell umisténych na stfechach budov nebo fasadé
staveb
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— vyuZiti zemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podmmky prostorového usporadani

stavebni objekty nesmi svym hmotovym a ploSnym uspofadanim ovlivnit krajinny raz a okolni
zastavbu

— u plochy PT.4 je max. zastavitelnost pozemku 150m?

— u plochy PT.4 maximalni vySka zastavby jedno nadzemni podlazi

— v ploSe Z.68 max. 2 stavby hal o max. rozmérech 18x75m s max. vySkou 7m, slouzicich jako
boxy pro koné v dobé pofadani zavodu. Zbyvajici ¢ast plochy bude vyuzita jako zazemi
s vybéhy, kruhy pro lonZovani koni a sprchy pro koné

—  pFi vyuziti ploch je nutné respektovat stavajici limity (ochranna pasma dopravni a technické
infrastruktury, archeologicka nalezit&, apod.) omezujici danou plochu

OH obcéanské vybaveni— hrbitovy

Hlavni vyuziti
— hrbitov
Pripustné vyuziti
— urnovy h3j
— rozptylova louka
— odstavné, parkovaci a manipulaéni plochy
— technicka zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepfipustné vyuziti
— fotovoltaické elektrarny s vyjimkou panelt umisténych na stfechach budov nebo fasadé
staveb
— vyuziti zemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

PU verejna prostranstvi vSeobecna

Hlavni vyuziti
— vefejnd prostranstvi
Pfripustné vyuziti
— mistni a u€elové komunikace
— chodniky a pési trasy
— cyklostezky a cyklotrasy
— autobusové zastavky v€etné souvisejicich staveb
— odstavné, parkovaci a manipulaéni plochy
— vefejna zelen
— doprovodna zelefi podél komunikaci
— plochy pro umisténi mobiliafe
— technicka zafizeni a opatfeni k likvidaci deStovych vod
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— fotovoltaické elektrarny s vyjimkou paneld umisténych na stfechach budov nebo fasadé
staveb
— vyuZiti tzemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

VL vyroba lehka

Hlavni vyuziti
— plochy a pozemky vyrobnich areal(l lehkého pramyslu, u kterych negativni vlivy nepfekracuje
hranice arealu a nezasahuje sousedici plochy bydleni
Pripustné vyuziti
— malovyroba, femesiné &i pfidruzena vyroba, vyrobni i nevyrobni sluzby, stavby pro skladovani
— stavby a zafizeni pro administrativu a stravovani
— vyuziti plochy Z.35 je podminéno prokazanim dodrzeni hygienickych limitd hluku ve vztahu k
navazujici chranéné obytné zastavbé
— Vyuziti ploch Z.35 a Z.37 je podminéno provéfenim uzemni studii, v€etn& posouzeni vlivu na
krajinny raz
— vefejna prostranstvi
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— izolaéni a ochranna zeleri
— stavajici fotovoltaicka elektrarna
— technicka zafizeni a opatfeni k likvidaci deStovych vod
— nezbytnd technicka a dopravni infrastruktura
Podminéné pfipustné
— vyuzit ploch je podminéno prokazanim dodrzeni hygienickych Ilimitd v0i¢i stavajici i
navrhované obytné zastavbé.
Nepfipustné vyuziti
— vétrné elektrarny
— vyuziti tzemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani
— maximalni zastavitelnost stavebniho pozemku v zastavitelnych plochach 70%
— minimalni podil zelené 30%, z toho 3/5 vzrostlé zelené v parkové Upravé a 1/4 zbyvajici
zelené vcetné ozelenéni stfech, travnikd, vodnich nadrzi v pfirodni Upravé a svislé zelené.
Cast ploch zelen& bude realizovana jako liniova zelefi po obvodu plochy. Plochy vyroby budou
Clenény tak, aby netvofily jeden celek.
—  pfi vyuziti zastavitelnych ploch je nutné respektovat stavajici limity omezujici danou plochu
— noveé stavebni objekty je nutné umistovat s ohledem na konfiguraci terénu tak, aby netvofili
nezadouci stavebni dominantu.

VZ vyroba zemédélska a lesnicka

Hlavni vyuziti
— plochy zemé&délské vyroby
Pripustné vyuziti
— zivoc€iSna vyroba
— malovyroba, femesiné &i pfidruzena vyroba, vyrobni i nevyrobni sluzby
— stavby pro skladovani
— stavby a zafizeni pro administrativu a stravovani
— vefejnd prostranstvi
— izolaéni a ochranna zeler
— technicka zafizeni a opatfeni k likvidaci deStovych vod
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepfipustné vyuziti
— Vvétrné elektrarny
— vyuZziti tzemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

VX vyroba jinda skladovani jiné

Hlavni vyuziti
— rodinna farma
Podminéné pfipustné vyuziti
— wvyuziti plochy Z.53 vcetné naslednych vyuziti je podminéno prokazanim dodrzeni
hygienickych limitd hluku ve vztahu k navazujici stavajici i navrhované chranéné obytné
zastavbé, provéfenim vystavby uzemni studii a posouzenim vlivu na krajinny raz
— chov zvifat
— obytny objekt majitele
— zpracovani zemédeélskych produktt
— malovyroba, femesiné &i pfidruzena vyroba, vyrobni i nevyrobni sluzby
— ucelové a hospodarské objekty (kolna, stodola, objekt pro ustajeni hospodarskych zvifat)
— izolaéni a ochranna zeler
— technicka zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— veétrné elektrarny
— fotovoltaické elektrarny s vyjimkou panelll umisténych na stfechach budov
— vyuziti uzemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani
— maximalni vysSka zastavby dvé nadzemni podlazi a obytné podkrovi

-59-



Oduvodnéni zmény ¢.4 tzemniho planu Netvofice

— minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny dim 1.000m?2, ktery bude umistén v
navaznosti na stavajici obytné objekty v sidle tak, aby nenarudoval urbanistickou strukturu
sidla

—  pfi vyuziti zastavitelnych ploch je nutné respektovat stavajici limity (ochranna pasma dopravni
a technické infrastruktury, archeologicka nalezist&, apod.) omezujici danou plochu

— stavebni objekty musi respektovat charakter okolni zastavby

— UCelové a hospodarské stavby situovat s ohledem na krajinny raz a okolni zastavbu tak, aby
nenarusovaly urbanistickou strukturu sidla.

DS doprava silniéni

Hlavni vyuziti
— silniéni doprava
Pripustné vyuziti
— dalnice a silnice véetné pozemkl, na kterych jsou umistény soucasti komunikace (naspy,
zarezy, opérné a protihlukové zdi, mosty apod.)
— chodniky a pési trasy
— cyklostezky a cyklotrasy
— odstavné, parkovaci a manipulaéni plochy
— autobusové zastavky v€etné souvisejicich staveb
— vefejna zelen
— doprovodna zelen podél komunikaci
— plochy pro umisténi mobiliafe
— vefejna prostranstvi
— Uzemni systém ekologické stability
— technicka zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna technicka infrastruktura
Nepfipustné vyuziti
— umistovani reklamnich zafizeni podél trasy dalnice D3 (v ploSe Z.1)
— vyuziti tzemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani
—  pfi vyuziti plochy Z.1 je nutné dofeSit upravu kfizeni télesa dalnice se stavajici dopravni a
technickou infrastrukturou, véetné Upravy vedeni stavajici cyklistické trasy vedouci po silnici
111/10513 a nové navrzené cyklotrasy CS1
—  pFi vyuZiti plochy Z2.62, Z.62a a Z.62b je nutné dofesit upravu kfizeni télesa silnice 111/1057 se
stavajici dopravni a technickou infrastrukturou, v€etné kfizeni s navrzenymi fady technické
infrastruktury a nové navrzenou cyklotrasou CS1 a s prvky lokalniho USES.

DS.1  doprava silni¢ni - mistni a ucelové komunikace

Hlavni vyuziti
— silni¢ni, péSi a cyklisticka doprava
Pripustné vyuziti
— mistni komunikace, ucelové komunikace a verejna prostranstvi véetné pozemku, na kterych
jsou umistény soucasti komunikaci (naspy, zafezy, opérné a protihlukové zdi, mosty apod.)
— chodniky a pési trasy
— cyklostezky a cyklotrasy
— odstavné, parkovaci a manipulacni plochy
— autobusové zastavky v€etné souvisejicich staveb
— vefejna zelen
— doprovodna zelen podél komunikaci
— plochy pro umisténi mobiliafe
— vefejna prostranstvi
— uzemni systém ekologické stability
— technické zafizeni a opatfeni k likvidaci deStovych vod
— nezbytna technicka infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— vyuziti uzemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
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Podminky prostorového usporadani

TU

V ploSe Z.69 je pfipustna realizace parkovacich stani pro automobily, v€etné pfivésu,
pfipadné obytnych aut, které dopravuji na zavody jak koné&, tak doprovodné osoby.
Pfedpokladana kapacita je 90 stani. Pfi vyuziti plochy budou minimalizovany na nezbytné
nutnou potfebu zpevnéné plochy tak, aby byl zachovan v max. mozném rozsahu pfirodni
charakter plochy. Dopravni napojeni plochy je mozné realizovat max. dvéma kolmymi vjezdy
ze silnice 111/1027 pres lokalni biokoridor. V ploSe je pfipustné zpevnéni pouze paterni
komunikace vedouci kolmo na silnici 111/1027 a vybudovani elektrickych pfipojek. Zbytek
plochy bude vyuzity pro nezpevnéna parkovaci stani.

technicka infrastruktura vSeobecna

Hlavni vyuziti

pozemky technické infrastruktury

Pripustné vyuziti

pozemky, zafizeni a stavby na vodovodni siti

pozemky, zafizeni a stavby na kanalizaéni siti

pozemky, zafizeni a stavby na energetické siti (elektricka energie a plyn)
pozemky, zafizeni a stavby telekomunikaci a spojli

vefejna prostranstvi

vefejna zelen

ochranna a izola¢ni zelen

technicka zafizeni a opatfeni k likvidaci deStovych vod

nezbytna dopravni infrastruktura

Nepripustné vyuziti

T0

vyuziti uzemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

nakladani s odpady

Hlavni vyuziti

pozemky technické infrastruktury pro nakladani s odpady

Pfripustné vyuziti

sbérny dvir

verejna prostranstvi

ochranna a izola¢ni zelen

technicka zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Nepfipustné vyuziti

4]

vyuziti Uzemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzZitim

zelen sidelni ostatni

Hlavni vyuziti

verejna a sidelni zelen

Pripustné vyuziti

travnaté plochy s vysadbou okrasnych drevin

plochy pro umisténi mobiliare

prvky drobné lidové a sakralni architektury

stavby a zafizeni, které svym charakterem zvysuji kulturni a rekreacni potencial feseného
uzemi (infostanky, obcerstveni, pujéovna kol, klubovny atp.) do 25m?

détska hiisté a hfisté pro micové hry

technicka zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Nepfipustné vyuziti

vyuziti Uzemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

v ploSe Z.36 je mozné vybudovat pfistupovou komunikaci k ploSe Z.35 za podminky jejiho
umisténi tak aby doslo k minimalni fragmentaci plochy zelené
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Z0 zelen ochranna a izolaéni

Hlavni vyuziti
— ochranna a izolaéni zeler
Pripustné vyuziti
— oploceni
— plochy pro umisténi mobiliare
— protihlukova opatfeni
— protierozni opatfeni
— technicka zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepripustné vyuziti
— vyuziti uzemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

ZZ _ zelen -zahrady a sadyzahradni a sadova
Hlavni vyuziti
— soukromé zahrady a sady pfevazné navazujici na plochy bydleni
Pripustné vyuziti
— oploceni
— protierozni opatfeni
— stavby slouzici danému vyuZiti (sklady naradi, zahradni domky, véeliny, atp.) do 25m?
— technicka zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepfipustné vyuziti
— vyuziti zemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

WT vodni a vodnich toku

Hlavni vyuziti
— vodni toky a plochy
Pripustné vyuziti
— protipovodriova a protierozni opatfeni
— prvky uzemniho systému ekologické stability
— bFehové porosty a doprovodna zeler
— udrzba a uprava vodnich ploch a vodnich tok
— nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— vyuziti zemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
— oplocovani pozemkd, s vyjimkou ohrazeni pro pastvu hospodafskych zvifat a do€asnych
lesnickych oplocenek v pfipadé povoleného zalesriovani pozemkad.

AP.p—poleAPorna ptida
Hlavni vyuziti
— plochy zemédélského padniho fondu (orna puda)
Pripustné vyuziti
— protipovodiiova a protierozni opatfeni
— vystavba malych vodnich nadrzi (rybnik(), dpravy vodnich toku a revitalizaénich opatfeni
— prvky uzemniho systému ekologické stability
— plochy krajinné zelené
— zména kultury pozemku
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Podminéné pripustné vyuziti
— zemédeélské stavby pro zajisténi prvovyroby v zemédélstvi (napf. uskladnéni sena, slamy,
hnojisté, uskladnéni zemédélské techniky), az na =zakladé prokazani, Ze umisténi
zemédeélskych staveb a jejich vySkova hladina vyrazné& nesniZuje estetickou a pfirodni
hodnotu a zohledfiuje vyznamné krajinné prvky a kulturni dominanty krajiny

-62-



Oduvodnéni zmény ¢.4 tzemniho planu Netvofice

ohrazeni pro pastvu hospodaiskych zvifat az na zakladé prokazani, Ze je zachovana
prichodnost krajinou jak pro volné Zijici zvifata tak pro rekreacné nepobytové vyuziti krajiny
(napf. turistika, cyklostezky)

Nepripustné vyuziti

Uzemni plan vylu€uje umistovani obnovitelnych zdrojii energie dle §48-edst—5122 odst. 3
stavebniho zakona na pudach s I. a Il. tfidou ochrany ZPF, na pldach, kde byly provedeny
investice za ucelem zurodnéni (odvodnéni) a ve vzdalenosti do 30m od okraje lesa

vyuziti uzemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

oplocovani pozemkd, s vyjimkou ohrazeni pro pastvu hospodarskych zvifat a doCasnych
lesnickych oplocenek v pfipadé povoleného zalesriovani pozemkad.

APtAL trvalé travni porosty

Hlavni vyuziti

plochy zemédélského pldniho fondu (trvalé travni porosty)

Pripustné vyuziti

protipovodfiova a protierozni opatfeni

prvky uzemniho systému ekologické stability
vodni toky a vodni plochy

plochy krajinné zelené

zména kultury pozemku

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

zemédélské stavby pro zajisténi prvovyroby v zemédélstvi (napf. uskladnéni sena, slamy,
hnojisté), az na zakladé prokazani, ze umisténi zemédélskych staveb a jejich vySkova hladina
vyrazné nesnizuje estetickou a pfirodni hodnotu a zohledrniuje vyznamné krajinné prvky a
kulturni dominanty krajiny

ohrazeni pro pastvu hospodafskych zvifat az na zakladé prokazani, Zze je zachovana
prichodnost krajinou jak pro volné Zijici zvifata tak pro rekreacné nepobytové vyuziti krajiny
(napf. turistika, cyklostezky)

Nepfripustné vyuziti

LU

uzemni plan vylu€uje umistovani obnovitelnych zdroju energie dle §48-edst—5122 odst. 3
stavebniho zakona na plidach s I. a Il. tfidou ochrany ZPF, na pudach, kde byly provedeny
investice za u€elem zurodnéni (odvodnéni) a ve vzdalenosti do 30m od okraje lesa

vyuziti Uzemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzZitim

oplocovani pozemkd, s vyjimkou ohrazeni pro pastvu hospodafskych zvifat a docasnych
lesnickych oplocenek v pfipadé povoleného zalesfovani pozemka.

lesni vSeobecné

Hlavni vyuziti:

lesni a jiné pozemky uréené k plnéni funkci lesa

Pripustné vyuziti:

prvky uzemniho systému ekologické stability
jednotlivé ucelové stavby a zafizeni pro lesni hospodafrstvi
nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Nepfipustné vyuziti:

MU

oploceni lesnich pozemku s vyjimkou lesnich oplocenek
jakékoli jiné nez hlavni a pfipustné vyuZziti

smiSené nezastavéného-Uzemikrajinné vSeobecné

Hlavni vyuziti

krajinna a pfirodé blizka zeler

Pripustné vyuziti

meliorace

protierozni opatfeni

vodni toky a vodni plochy

prvky uzemniho systému ekologické stability
nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
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— zmeény vyuziti zemédélskych a lesnich pozemk( (zalesfiovani zem. pud horSich bonit, stavby
vodnich nadrzi)
Podminéné pfipustné vyuziti
— zemédeélské stavby pro zajisténi prvovyroby v zemédélstvi (napf. uskladnéni sena, slamy,
hnojisté), az na zakladé prokazani, Zze umisténi zemédeélskych staveb a jejich vyskova hladina
vyrazné nesnizuje estetickou a pfirodni hodnotu a zohledriuje vyznamné krajinné prvky a
kulturni dominanty krajiny
Nepripustné vyuziti
— uzemni plan vyluéuje umistovani obnovitelnych zdroji energie dle §48-edst—5122 odst. 3
stavebniho zakona na pudach s I. a Il. tfidou ochrany ZPF, na pldach, kde byly provedeny
investice za ucelem zurodnéni (odvodnéni) a ve vzdalenosti do 30m od okraje lesa
— vyuziti uzemi, které je v rozporu s hlavnim vyuzitim
— Oplocovani pozemkd, s vyjimkou ohrazeni pro pastvu hospodarskych zvifat a doasnych
lesnickych oplocenek v pfipadé povoleného zalesrovani pozemku

g. Vymezeni veiejné prospésnych staveb, veirejné prospésnych opatreni, staveb a
opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci,—pro-které

lze-prava-lcpozemktum-a-stavbam-vyvlastnit

g.1 Vefrejné prospésné stavby
Uzemni plan navrhuje nasledujici vefejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit:

VD.005 Dalnice D3 v€etné vSech souvisejicich a vyvolanych staveb

VD.2 Kfizovatka silnic I1/105 - 111/10510

VvD.3 Kfizovatka silnic 11/105 - 111/1059

VD.5 Komunikace Netvofice - Maskovice

VD.6 Komunikace Netvofice - Tuchyné - Lhota

VD.7 Komunikace Netvofice - Tuchyné - Lhota

VD.8, VD.8a, VD.8b  Prelozka silnice 111/1057 v€etné souvisejicich a vyvolanych staveb

VT.9 Venkovni vedeni elektrické energie VN 22kV

VT.8 Kanaliza¢ni fady

VT.3 Vodovodni fad k plose Z.37

VT.4 Vodovodni fad k plocham Z.31 a Z.34

VT.5 Vodovodni fad k plocham Z.16, Z.17 a Z.19

VT.6 Vodovodni fad k plocham Z.28 a Z.29

VT.7 Vodovodni fad zasobujici Maskovice

VT.V18 Koridor roz§ifeni vodarenské soustavy v koridoru dalnice D3, pfivadéci fad Netvofice
— Lazany, v€etné staveb souvisejicich

VT.V19 Koridor rozSifeni vodarenské soustavy v koridoru délnice D3, pfivadéci fad Krhanice —
Netvofice, v€etné staveb souvisejicich

VTA Regulacni stanice plynu

VT.2 VTL plynovod

VT.E32 zdvojeni vedeni 110 kV Bene$ov — Stéchovice

g.2 Vefejné prospésna opatreni
Uzemni plan vefejné prosp&$na opatfeni s moznosti uplatnéni vyvlastnéni nenavrhuje.

ih. Vymezeni ploch a koridorli tzemnich rezerv-a-stanoveni-meozného-budoucihe
wbzith-vésine pedminelcpre-jehoprevaient

Uzemni plan navrhuje nasledujici plochy a koridory izemnich rezerv:
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R.1 Plocha uzemni rezervy s vyuzitim pro plochy DS - doprava silniéni

Plocha Uzemni rezervy je zpfesnéna v souladu s navrhem ze ZUR SK na podkladu aktualni
katastralni mapy. Pfi vyuziti koridoru R.1 je v ramci navrhu konkrétni trasy silnice 11/105 nutné
zkoordinovat jeji pribéh se stavajicimi trasami dopravni a technické infrastruktury a dofesit kolizi se
zastavénym uUzemim sidla. Rovnéz je nutné provéfit a upresnit kfizeni koridoru silnice s tokem
Prchovka a lokalnim syst¢émem USES, ktery je na Prchovku vazan. Pfi vyuZiti plochy je nutné
respektovat prostupnost krajiny a stavajici dopravni napojeni sidla tak, aby nedoSlo k vzniku bariéry
zamezujici prostupnosti feSeného Uzemi.

jsi. Vymezeni ploch a koridorli, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi

podmlneno zpracovanlm uzemni studle—stanevem—pedmmek—pre—}eﬂ—penzem—a

Y- 4

U ploch 7Z8 (US.1), Z.13 (US.2), Z.15 (US.3), Z.16 (US.4), Z.19 a Z.19a (US.5), Z.31 (US.6),
Z.34 (US.7), 2.35 (US.8), 2.37 (US.9), 2.40 (US.10), Z.53 (US.11) a Z.61, Z.61a, 2.63, Z.67 (US.12) je
dal8i rozhodovani o jejich vyuziti podminéno zpracovanim uzemni studie.

V rdmci Uzemnich studii jednotlivych ploch bude provéfena moznost ucelného vyuziti feSeného
uzemi. Pfedmétem feSeni bude zejména navrh vnitfniho &lenéni plochy na stavebni pozemky
rodinnych domU a pozemky vefejnych prostranstvi, jejichz soucasti budou mistni komunikace
zpfistupniujici jednotlivé stavebni pozemky. Soucasti feSeni bude i navrh odpovidajici plochy
vefejnych prostranstvi (plochy vefejné zelené). V ramci zpracovanych Uzemnich studii bude dale
v pfipadé ploch 2.8 (US.1), 2.35 (US.8), Z.37 (US.9), Z.40 (US.10) a Z.53 (US.11) posouzen vliv
navrhovaného feSeni na krajinny raz a budou stanoveny takové regulativy, které zajisti minimalni
dopad navrhovaného feSeni na krajinny raz. Dale bude provéfeno napojeni stavebnich pozemk( na
stavajici a navrzenou technickou infrastrukturu sidla. V naslednych GUzemnich, popfipadé stavebnich
fizeni, jiz ve fazi parcelace ¢&i umisténi staveb na téchto pozemcich, bude navrh opfen o
hydrogeologicky priizkum a posouzenim mozného vsaku a velikosti pfipadnych retenci.

Plochy Z.61, Z.61a, Z.63 a Z.67 budou provéfeny soucasné v ramci jedné studie (US.12).
Plochy Z.19 a Z.19a budou provéfeny soucasné v ramci jedné studie (US.5).
V navrzeném feSeni budou zohlednény stavajici limity omezujici vyuziti jednotlivych ploch.

Lhata pro zpracovani uzemnich studii a viozeni dat o studiich do evidence Uzemné planovaci
¢innosti se stanovuje do 30.6.2030.

k:j. Stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50odst—6-—stavebniho—zakona o

ochrané prirody a krajiny, byla-li stanovena

Uzemni plan nenavrhuje kompenzaéni opatfeni. Uzemni plan nema vliv na evropsky vyznamné
lokality, uvedené v narodnim seznamu evropsky vyznamnych lokalit, ani vyhlasené ptaci oblasti.

Lk. Stanoveni poradi provadéni zmén v uzemi-{etapizace)
Stanoveni pofadi zmén v Uzemi {etapizace)-neni Uzemnim planem navrhovéana.

. vymezeni definic pojmu
Cizorodé stavby

— Stavby, které svym hmotovym a stavebné technickym usporadanim neodpovidaji stavajici
okolni zastavbé. Jednotlivé stavby budou posuzovany vzdy individualné v rdmci navazujiciho
spravniho Fizeni s ohledem na stavajici okolni zastavbu. Pro feSené Uzemi jsou povazovany
za cizorodé stavby zejména mobilheimy, maringotky, obytné kontejnery, stavebni burky,
Zeleznicni vagoény, karavany apod.

Drobna a remesina vyroba

— Vyrobni Cinnost a sluzby, jejichZz negativni vliv na okoli nepfekroCi vlastnické hranice
stavebnika.
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— Obvykle vyroba s vysokym podilem ruéni prace, spojena s pouzivanim specializovanych
nastroji a pomucek, a stavéjici na zruénosti, odborné erudici a zkusenostech pracovniku;
femeslné zivnosti jsou vyjmenovany v zakoné o zivnostenském podnikani.

Charakter zastavby

— Je vyjadien zejména celkovym hmotovym feSenim staveb, jejim méfitkem, vySkou, apod. ve
vztahu ke stavajici zastavbé

Maximalni zastavénost stavebniho pozemku

— Je souctem vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb.

— Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohrani¢ena pravouhlymi priméty vnéjsiho lice
obvodovych konstrukci vS8ech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny. Plochy
lodzii a arkyf( se zapocitavaji. U objektl poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je
zastavéna plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vné&jSimi lici svislych konstrukci do
vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb nebo jejich €asti bez obvodovych svislych
konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravouhlym priamétem stfeSni konstrukce do
vodorovneé roviny.

Podkrovi

— Podkrovi je prostor pod krovem urCeny k vyuziti (vyuzité podkrovi). Norma Obytné budovy
definuje podkrovi jako pfistupny vnitfni prostor nad poslednim nadzemnim podlazim
vymezeny konstrukci krovu a dalSimi stavebnimi konstrukcemi, uréeny k u€elovému vyuziti.

Struktura zastavby

— Je dana zejména pudorysnym uspofadanim zastavby, umisténim staveb na pozemku vuci
vefejnému prostoru, hustotou zastavéni apod.

Udaje o poétu listti izemniho planu a poétu vykrest k nému pfipojené grafické éasti
Textova ¢ast Uzemniho planu obsahuje 38 listll, graficka ¢ast uzemniho planu obsahuje
3 vykresy a 3 schémata.

Vykresy:
1. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
2. Hlavni vykres 1:5000
3. Vykres vefejné prospé&Snych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
Schémata:
S1 Schéma dopravy 1:10 000
S2 Schéma vodniho hospodarstvi 1:10 000
S3 Schéma energetiky 1:10 000

Udaje o poétu listi odiivodnéni zmény &.4
Textova €ast odlvodnéni zmény ¢€.4 iUzemniho planu obsahuje 67 listd.

IV. Graficka ¢ast odivodnéni zmény €.4 tzemniho planu
Graficka ¢ast odlvodnéni zmény €.4 uzemniho planu obsahuje 2 vykresy:

4. Koordinacni vykres 1:5000
5. Vykres predpokladanych zabort plidniho fondu 1:5000

Vykres SirSich vztah( neni pro potfeby zmény ¢.4 zpracovan.
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Poucdeni

proti zméné ¢.4 uzemnimu planu Netvofice vydanému formou opatfeni obecné povahy nelze
podle ustanoveni § 173 odst. 2 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpist
podat opravni prostfedek.

Monika Slehobrova Ivana Fulinova
starostka méstyse mistostarostka méstyse
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