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lll. Textova ¢ast odivodnéni zmény ¢.4 uzemniho planu

a. Strucny popis postupu porizeni Uzemniho planu

O pofizeni zmény &.4 UP Netvofice a o jejim obsahu rozhodlo zastupitelstvo méstyse Netvofice
usnesenim ZM Netvofice €. 2/12 dne 3.6.2024.

Zastupitelem ur€eny pro spolupraci s pofizovatelem je Ing. arch. Lukas Franék. Pofizovatelem
zmény ¢.4 je ufad méstyse Netvofice. Projektantem zmény ¢€.4 je Ing. Petr Laube (CKA 03 889).

Bude doplnéno v prabéhu pofizeni.

b. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani a s pozadavky zakona
€. 283/2021 Sb.

Vyhodnoceni souladu s cili izemniho planovani

§38 odst. 1 stavebniho zakona — Cilem tzemniho planovani je soustavné a komplexné fesit funkcni
vyuZziti dzemi, stanovovat zasady jeho plosného a prostorového usporadani a vytvaret predpoklady
pro udrzitelny rozvoj uzemi spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostred,
pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi, ktery uspokojuje potreby
soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

Zménou €.4 je uvadén uUzemni pldn do souladu se zdkonem ¢€.283/2021Sb., vyhlaskou
€. 157/2024 Sb., v platném znéni a dale se Standardem vybranych ¢asti uzemniho planu.

Zménou ¢.4 jsou dale navrzeny nové zastavitelné plochy v mistni ¢asti VSetice (plocha BV -
bydleni venkovské Z.70) a déle zastavitelné plochy v osadé Radéjovice (plocha OS - ob&anské
vybaveni sport Z.68 a plocha DS.1 - doprava silni¢éni - mistni a G¢elové komunikace Z.69). Plochy fesi
lokalni potfeby a rozSifeni stavajicich funkénich areald, které v nezbytné nutném rozsahu rozSituji.

Témito zménami nebude negativné ovlivnéno zabezpeceni trvalého souladu vSech hodnot
Uzemi — pfirodnich, civilizanich a kulturnich. Tim bude i nadale naplfiovan princip udrzitelného
rozvoje.

§38 odst. 2 stavebniho zékona - Uzemni pldnovéni zajistuje predpoklady pro udrZitelny rozvoj Gizemi a
za timto ucelem vyhodnocuje potencial rozvoje uzemi a prognozy jeho dalsiho vyvoje.

Vliv zmény ¢€.4 Gzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi je s ohledem na charakter a pfedmeét
feSeni zmény minimalni.

Zménou ¢.4 je uvadén Uzemni plan do souladu se zakonem ¢.283/2021Sb., vyhlaskou
€. 157/2024 Sb., v platném znéni a dale se Standardem vybranych ¢asti tzemniho planu.

Zménou ¢.4 jsou ddle navrzeny nové zastavitelné plochy v mistni ¢asti VSetice (plocha BV -
bydleni venkovské Z.70) a déle zastavitelné plochy v osadé Radéjovice (plocha OS - ob&anské
vybaveni sport Z.68 a plocha DS.1 - doprava silniéni - mistni a u¢elové komunikace Z.69). Plochy fesi
lokalni potfeby a rozsifeni stavajicich funkénich areald, které v nezbytné nutném rozsahu rozsituji.

§38 odst. 3 stavebniho zakona - Cilem uzemniho planovani je také zvysovat kvalitu vystavéného
prostiedi sidel, rozvijet jejich identitu a vytvaret funkéni a harmonické prostredi pro kaZdodenni Zivot
Jejich obyvatel.

Zménou €.4 je uvadén uUzemni pldn do souladu se zdkonem ¢€.283/2021Sb., vyhlaskou
€. 157/2024 Sb., v platném znéni a dale se Standardem vybranych ¢asti uzemniho planu.

Zménou ¢.4 jsou ddale navrzeny nové zastavitelné plochy v mistni ¢asti VSetice (plocha BV -
bydleni venkovské Z.70) a déle zastavitelné plochy v osadé Radéjovice (plocha OS - ob&anské
vybaveni sport Z.68 a plocha DS.1 - doprava silniéni - mistni a G¢elové komunikace Z.69). Plochy fesi
lokalni potfeby a rozSifeni stavajicich funkénich areall, které v nezbytné nutném rozsahu rozSituji.

VySe uvedené zmény jsou navrzeny v souladu s timto cilem Gzemniho planovani.

§38 odst. 4 stavebniho zékona - Uzemni planovani chrani a rozvifi pfirodni, kulturni a civiliza¢ni
hodnoty uzemi, véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, a pritom chrani
krajinu jako podstatnou sloZku prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to
urcuje podminky pro hospodarné vyuZzivani zastavéného uzemi a zajistuje ochranu nezastavéného
lUzemi a ochranu a rozvoj zelené infrastruktury. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na
moZnosti rozvoje uzemi a miru vyuZiti zastavéného uzemi

-4-



Odlivodnéni zmény ¢€.4 tzemniho planu Netvofice

Zménou €.4 nebudou dotceny stavajici hodnoty uzemi obce.

Zménou €.4 je uvadén uUzemni pldn do souladu se zdkonem ¢€.283/2021Sb., vyhlaskou
€. 157/2024 Sb., v platném znéni a dale se Standardem vybranych ¢asti uzemniho planu.

Zménou ¢.4 jsou dale navrzeny nové zastavitelné plochy v mistni ¢asti VSetice (plocha BV -
bydleni venkovské Z.70) a dale zastavitelné plochy v osadé Radéjovice (plocha OS - obc&anské
vybaveni sport Z.68 a plocha DS.1 - doprava silniéni - mistni a G¢elové komunikace Z.69). Plochy fesi
lokalni potfeby a rozsifeni stavajicich funkénich areall, které v nezbytné nutném rozsahu rozSituji.

§38 odst. 5 stavebniho zakona - Organy uzemniho planovani postupem podle tohoto zakona
koordinuji vefejné zajmy v uzemi a podnéty na provedeni zmén v Uzemi, vystavbu a jiné c¢innosti
ovlivriujici rozvoj tzemi a konkretizuji ochranu vefejnych zajma vyplyvajicich z tohoto zakona a jinych
pravnich predpisu.

Zména ¢.4 byla porizena a projednana v souladu s poZadavky stavebniho zakona. Zménou ¢.4 jsou
koordinovany verejné a soukromé zajmy v uzemi.

Vyhodnoceni souladu s ukoly Uzemniho planovani

§39 stavebniho zékona - Ukolem tizemniho pldnovani je ve verejném zajmu zejména:

a) zjistovat a posuzovat stav tzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty,

Zménou ¢.4 nejsou dotceny hodnoty Gzemi. Jako podklad pro zménu ¢.4 uzemniho planu byly
pouzity zejména Uzemné analytické podklady ORP BeneSov a dale vlastni prizkum projektanta
zmény ¢.4 Uzemniho planu.

Zménou €.4 je uvadén uUzemni pldn do souladu se zdkonem ¢€.283/2021Sb., vyhlaskou
€. 157/2024 Sb., v platném znéni a dale se Standardem vybranych ¢asti uzemniho planu.

Zménou ¢.4 jsou dale navrzeny nové zastavitelné plochy v mistni ¢asti VSetice (plocha BV -
bydleni venkovské Z.70) a déle zastavitelné plochy v osadé Radéjovice (plocha OS - ob&anské
vybaveni sport Z.68 a plocha DS.1 - doprava silniéni - mistni a u¢elové komunikace Z.69). Plochy fesi
lokalni potfeby a rozsifeni stavajicich funkénich areald, které v nezbytné nutném rozsahu rozsituji.

b) stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty Uzemi koncepci vyuZiti a rozvoje tuzemi, véetné
dlouhodobé urbanistické koncepce sidel, rozvoje verfejné infrastruktury a ochrany volné krajiny a
stanoveni podminek prostupnosti tizemi,

Koncepce rozvoje feSeného Uzemi se zménou €.4 neméni a zUstava v platnosti dle platného
Uzemniho planu.

Zménou ¢.4 jsou navrzeny nové zastavitelné plochy v mistni ¢asti VSetice (plocha BV - bydleni
venkovské Z.70) a dale zastavitelné plochy v osadé Radéjovice (plocha OS - ob¢anské vybaveni sport
Z.68 a plocha DS.1 - doprava silni¢ni - mistni a G¢elové komunikace Z.69). Plochy fe§i lokalni potfeby
a rozSifeni stavajicich funkénich areall, které v nezbytné nutném rozsahu rozSifuji.

c) provérovat a posuzovat potrebu zmén v dzemi, jejich pfinosy, problémy a rizika s ohledem na
ochranu verejnych zajma a hospodarné vyuzivani tzemi

Navrhem zmény €.4 nebudou vyrazné dotéeny vefejné zajmy.
Zménou ¢.4 je uvadén Uzemni plan do souladu se zakonem ¢.283/2021Sb., vyhlaskou
€. 157/2024 Sb., v platném znéni a dale se Standardem vybranych ¢asti tzemniho planu.

Zménou ¢.4 jsou dale navrzeny nové zastavitelné plochy v mistni ¢asti VSetice (plocha BV -
bydleni venkovské Z.70) a dale zastavitelné plochy v osadé Radéjovice (plocha OS - ob&anské
vybaveni sport Z.68 a plocha DS.1 - doprava silniéni - mistni a G¢elové komunikace Z.69). Plochy fesi
lokalni potfeby a rozsifeni stavajicich funkénich arealu, které v nezbytné nutném rozsahu rozSituji.

d) stanovovat urbanistické, architektonicke, estetické a funkéni poZadavky na vyuZivani a prostorové
usporadani uzemi a na jeho zmény, zejména na miru vyuZiti uzemi, umisténi, usporadani a reseni
staveb a kvalitu vefejnych prostranstvi,

Zménou ¢.4 nedojde k ovlivnéni stavajicich urbanistickych struktur sidel v feSeném tzemi.

Zménou ¢.4 jsou navrzeny nové zastavitelné plochy v mistni ¢asti VSetice (plocha BV - bydleni
venkovské Z.70) a dale zastavitelné plochy v osadé Radgjovice (plocha OS - ob&anské vybaveni sport
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Z.68 a plocha DS.1 - doprava silni¢ni - mistni a u¢elové komunikace Z.69). Plochy feSi lokalni potfeby
a rozSifeni stavajicich funkénich areélu, které v nezbytné nutném rozsahu rozsifuji.

e) vytvaret predpoklady pro hospodarné vyuzivani dzemi, zejména duslednym vyuZivanim
zastavéného uzemi sidel prostrednictvim cilené revitalizace znehodnocenych nebo zanedbanych
ploch

Zménou ¢.4 nebude tento Ukol dotcen. Bylo provéfeno, ze potfeby na navrzeny rozvoj
prostfednictvim zastavitelnych ploch neni mozné realizovat v rdmci zastavéného Uzemi.

f) s ohledem na charakter uzemi a kvalitu vystavéného prostfedi vyhodnocovat a, je-li to ucelné,
vymezovat vhodné plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektriny, plynu a tepla véetné ploch pro
jejich vyrobu z obnovitelnych zdroji vymezovat rovnéZz s ohledem na cile energetické koncepce a
klimatické cile statu,

S ohledem na charakter zmény ¢€.4 neni v dokumentaci feSeno a zustava v platnosti dle
vydaného Uzemniho planu.

g) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj
rekreace a cestovniho ruchu,

Zadné nové podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro kvalitni bydleni nejsou
v dokumentaci zmény ¢€.4 navrhovany a zdstavaji v platnosti dle platného tzemniho planu.

Zménou ¢.4 jsou navrzeny nové zastavitelné plochy v mistni ¢asti VSetice (plocha BV - bydleni
venkovské Z.70) a dale zastavitelné plochy v osadé Radgjovice (plocha OS - ob&anské vybaveni sport
Z.68 a plocha DS.1 - doprava silni¢ni - mistni a G¢elové komunikace Z.69). Plochy fesi lokalni potfeby
a rozsifeni stavajicich funkénich arealu, které v nezbytné nutném rozsahu rozSifuji. Pro tyto plochy
jsou v pFipadé potfeby doplnény podminky vyuZziti.

h) provérovat a posuzovat potfebu zmén v dzemi, zejména pak pro umisténi a usporadani staveb s
ohledem na stavajici charakter a hodnoty v dzemi a na vyuZitelnost navazujiciho tzemi, tyto zmény
navrhovat a stanovovat podminky pro jejich provedeni,

Zménou ¢.4 nedojde k ovlivnéni stavajicich urbanistickych struktur sidel v feSeném tzemi.

Zménou ¢.4 jsou navrzeny nové zastavitelné plochy v mistni ¢asti VSetice (plocha BV - bydleni
venkovské Z.70) a dale zastavitelné plochy v osadé Radéjovice (plocha OS - ob¢anské vybaveni sport
Z.68 a plocha DS.1 - doprava silni¢ni - mistni a G¢elové komunikace Z.69). Plochy fesi lokalni potfeby
a rozsifeni stavajicich funkénich arealu, které v nezbytné nutném rozsahu rozSifuji. Pro tyto plochy
jsou v pFipadé potfeby doplnény podminky vyuZziti.

i) stanovovat poradi provadéni zmén v uzemi,
Poradi provadéni zmén v Uzemi neni Gzemnim planem stanoveno.
j) koordinovat verejné zajmy a podnéty na provedeni zmén v uzemi,
Zménou ¢.4 jsou koordinovany verejné a soukromé zajmy v uzemi.
k) vymezovat verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatrent,
Navrh vefejné prospésnych staveb a vefejné prospésnych opatfeni neni zménou ¢.4 dotcen.

I) vytvaret a stanovovat podminky pro sniZovani nebezpeci v Uzemi, zejména pred ucinky povodni,
sucha, eroznich jevu a extrémnich teplot,

Z&dné nové navrhy souvisejici s timto tkolem nejsou zménou &.4 navrhovany.
m) uplatriovat poZadavky na adaptaci sidel a usporadani krajiny vyplyvajici ze zmény klimatu,
Z&dné nové navrhy souvisejici s timto tkolem nejsou zménou &.4 navrhovany.

n) provérovat a vytvaret v uzemi podminky pro hospodarné vynakladani prostfedki z vefejnych
rozpocti na zmény v uzemi,

S ohledem na charakter zmény nebude ovlivnéno vyuzivani prostfedkl z verejnych zdroja.

o) vytvaret v uzemi podminky pro zajiSténi obrany a bezpeénosti statu a civilni ochrany,
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S ohledem na charakter zmény ¢.4 neni v dokumentaci feSeno a zustava v platnosti dle
vydaného uzemniho planu.

p) vytvaret v tzemi podminky pro odstrariovani nasledki nahlych hospodarskych zmén zejména
provéfovanim a pfipadnym vymezovanim zastavitelnych ploch nebo transformacnich ploch,

S ohledem na charakter zmény ¢.4 neni v dokumentaci feSeno a zustava v platnosti dle
vydaného Uzemniho planu.

q) uréovat nutné asanacni a rekultivacni zasahy do uzemi,

S ohledem na charakter zmény ¢€.4 neni v dokumentaci feSeno a zlstava v platnosti dle
vydaného Uzemniho planu.

r) regulovat rozsah ploch pro vyuZivani pfirodnich a nerostnych zdroju, vytvaret a stanovovat
podminky pro jejich vyuZiti,

S ohledem na charakter zmény ¢€.4 neni v dokumentaci feSeno a zlstava v platnosti dle
vydaného Uzemniho planu.

s) vytvaret podminky pro ochranu uzemi podle jinych pravnich pfedpist pfed vyznamnymi negativnimi
vlivy zamért na uzemi a navrhovat kompenzacni opatfeni, pokud tak stanovi jiny pravni predpis.

S ohledem na charakter zmény ¢€.4 neni v dokumentaci feSeno a zlstava v platnosti dle
vydaného Uzemniho planu. Kompenzaéni opatfeni nejsou zménou ¢.4 navrhovana.

Zména ¢.4 je v souladu s cili a ukoly tzemniho planovani.

Vyhodnoceni souladu s pozadavky zakona €. 283/2021 Sb.

Zména ¢€.4 uzemniho planu napliuje priority Uzemniho planovani, kdy vychazi zejména
z charakteru feSeného Uzemi a z jeho kontextu, respektuje povahu obce a chrani a rozviji hodnoty
zastavby a akceptovatelnym zplsobem zachovava a chrani prirodni prostredi.

Zména ¢€.4 obsahuje aktualizaci zastavéného Uzemi v souladu s pozadavky stavebniho zdkona.

Zména ¢€.4 Uzemniho planu v&etné tohoto odlvodnéni je zpracovana v souladu s platnym
stavebnim zakonem a jeho pfislusnymi provadécimi vyhlaskami:

— je zpracovana projektantem — autorizovanym architektem, splfiujicim pozadavky stavebniho
zakona i zakona €. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektll a vykonu
povolani autorizovanych inzenyri a technikG €innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjsich
predpisU;

— Uzemni plan i jeho zména €.4 jsou zpracovany v odpovidajicim obsahu a rozsahu v ¢lenéni
na vyrokovou cast a oddvodnéni. Graficka ¢ast zmény &.4 je zpracovana prevazné
v méfitku 1 : 5 000;

— zména ¢.4 je zpracovana tak, aby bylo jednoznaéné uréeno, co se zménou ¢.4 méni a bylo
mozné ji vydat v rozsahu ménénych ¢asti tzemniho planu;

— podkladem pro zpracovani zmény ¢.4 byl schvaleny obsah viz kapitola a., kde je uveden
cely postup pofizeni zmény &.4;

— zpracovana zména ¢.4 vychazi z Uzemné analytickych podkladd zpracovanych pro ORP
Roudnice nad Labem, aktualizovanych naposledy v roce 2025;

- zména &.4 je v souladu s PUR CR a ZUR UK;

— dokumentace neobsahuje variantni feSeni, protoze nebyl tento pozadavek vznesen;

— ze stanoviska prislusného organu ochrany pfirody uplatnéného k obsahu zmény nevyplynul
pozadavek na vyhodnoceni vlivll na Zivotni prostredi;

— zménou ¢.4 se dale upravuje kompletni obsah Uzemniho planu do souladu se zakonem
€.283/2021 Sb., vyhlaSkou ¢.157/2024 Sb., v platném znéni a dale se Standardem
vybranych Casti Uzemniho planu. Tato Uprava spoCiva zejména v Upravé nazvoslovi a
Ciselnych oznaceni ploch a koridorl obsazenych v UP. Tyto Gpravy maji vyhradné pouze
charakter technické upravy dokumentace UP.

Na zakladé vySe uvedeného textu konstatujeme, ze zména &.4 byla zpracovana v souladu s
pozadavky stavebniho z&kona a jeho provadécich vyhlasek.



Odlivodnéni zmény ¢€.4 tzemniho planu Netvofice

c. vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpisti a se stanovisky
dotéenych organ, popripadé s vysledkem resSeni rozporua,
Zména €.4 uzemniho planu je zpracovéana v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpisu.

SOULAD SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU, INFORMACE O RESENi ROZPORU:

Bude doplnéno na zakladé dalSiho pribéhu pofizeni zmény.

d. vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a nadrazenou uzemné
planovaci dokumentaci

d.1 Soulad s uzemnim rozvojovym planem

Prvni Uzemni rozvojovy plan vydala Vliada CR usnesenim &. 581 ze dne 28.8.2024, G&innosti
nabyl 5.10.2024. Nadregionalni Gzemni systém ekologické stability, zaméry dopravni a technicke
infrastruktury, VPS a VPO vymezené v prvnim URP jsou prevzaty ze zaésad Uzemniho rozvoje.
Vzhledem k této skuteCnosti je zména €.4 v souladu s prvnim URP. Pro prvni URP se do doby vydani
zmény nepouzije § 73 odst. 2 a 3 zakona ¢. 283/2021 Sb., tzn., Ze prvni URP neni pro navazujici
Uuzemné planovaci dokumentaci zavazny.

d.2 Soulad s politikou uzemniho rozvoje CR
Uzemni plan Netvofice (v Gpiném znéni po zméné ¢.3) je v souladu s PUR CR.

Zménou ¢.4 je uvadén Uzemni plan do souladu se zakonem ¢&.283/2021 Sb., vyhlaskou
€. 157/2024 Sb., v platném znéni a dale se Standardem vybranych ¢asti tzemniho planu.

Zménou ¢.4 jsou navrzeny nové zastavitelné plochy v mistni ¢asti VSetice (plocha BV - bydleni
venkovské Z.70) a dale zastavitelné plochy v osadé Radéjovice (plocha OS - ob&anské vybaveni sport
Z.68 a plocha DS.1 - doprava silni¢ni - mistni a G¢elové komunikace Z.69). Plochy fe§i lokalni potfeby
a roz§ifeni stavajicich funkénich aredlu, které v nezbytné nutném rozsahu rozsifuji. Pro tyto plochy
jsou v pfipadé potfeby doplnény podminky vyuziti.

S ohledem na to, Zze po provéfeni nejsou zname zadné nové pozadavky na zmeény v Gzemi,
které vyplyvaji z PUR CR je zména ¢.4 v souladu s PUR CR.

d.3 Soulad s uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem
Od doby vydani a nabyti GCinnosti zmény ¢.3 UP Netvofice, ktera fesila mimo jiné i uvedené uP
Netvofice do souladu se ZUR SK nabyla G&innosti pouze aktualizace €.9 ZUR SK — viz nize.

Dne 26. 11.2024 nabyla uginnosti 9.aktualizace ZUR SK, ktera fesila vymezeni koridoru pro
vefejné prospésnou stavbu zelezni¢ni dopravy — VRT Poficany - Svétla nad Sazavou a spojky
v Useku VRT — Nymburk. Tato aktualizace nema vliv na feSeni uzemi.

Ostatni navrhy koridord vyplyvajici pro fesené uzemi ze ZUR SK jsou v Gzemnim planu
zapracované v souladu se ZUR SK a zménou €.4 se jejich vymezeni neméni.

Zménou ¢.4 jsou navrzeny nové zastavitelné plochy v mistni ¢asti VSetice (plocha BV - bydleni
venkovské Z.70) a dale zastavitelné plochy v osadé Radéjovice (plocha OS - ob&anské vybaveni sport
Z.68 a plocha DS.1 - doprava silni¢ni - mistni a G¢elové komunikace Z.69). Plochy fesi lokalni potfeby
a rozsifeni stavajicich funkénich aredlu, které v nezbytné nutném rozsahu rozsifuji. Pro tyto plochy
jsou v pfipadé potfeby doplnény podminky vyuziti.

Navrh novych zastavitelnych ploch je navrzen pouze v omezeném rozsahu a neni ve stfetu a
feSi pouze lokalni potfeby v mistni Casti VSetice a osadé Radéjovice. Tyto navrhy tak nejsou
v zadném konfliktu a hodnotami FeSeného Uzemi.

S ohledem na to, ze po provéfeni nejsou znamé zadné nové pozadavky na zmeény v uzemi,
které vyplyvaji ze ZUR UK je zména ¢€.4 v souladu se ZUR UK.

Zména ¢.4 fadné a dostate¢nym zplsobem prokazala soulad s nadfazenou dokumentaci,
zajistila ochranu vSech jevu limitd v dzemi vyplyvajicich z této dokumentace a prokazala koordinaci
s nadfazenou dokumentaci.
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e. Vyhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o uplatinovani nebo zadanim zmény

Navrh zmény €.4 Uzemniho planu je zpracovan na zakladé schvaleného obsahu zmény, jehoz
jedingm Ukolem bylo uvést Uzemni plan do souladu s jednotnym standardem a navrhnout 3 nové
zastavitelné plochy.

Navrh zmény &.4 respektuje pozadavky vyplyvajici z PUR CR a ZUR UK, véetné vyhodnoceni
souladu s témito dokumentacemi. V sou€asné dobé nejsou zndmé zadné nové zameéry a pozadavky,
které by bylo nutné feSit ve zméné ¢.4.

Zménou ¢.4 byla aktualizovana hranice zastavéného Gzemi.

V navrhu zmény &.4 byly zohledn&ny a aktualizovany limity vyuZiti zemi vychazejici z UAP
OPR Benesov.

Zména ¢.4 byla feSena v jedné varianté.

Clenéni a obsah textové a grafické &asti zmény &.4 je zpracovano v souladu se zakonem
€.283/2021 Sb. v platném znéni, schvalenym zadanim Gzemniho planu, metodikami MMR CR a
jednotnym standardem.

Zména ¢€.4 byla v rozpracovanosti konzultovana s pofizovatelem a ur€enym zastupitelem.

Zadani zmény ¢.4 izemniho planu bylo spinéno.

f. Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi,
véetné vysledkda vyhodnoceni vlivii na zivotni prostredi a posouzeni vlivu na
predmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti
Na zakladé stanoviska Krajského Ufadu Stfedoceského kraje, odboru Zivotniho prostiedi

a zemédélstvi, podle § 10i odst. zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivd na zivotni prostfedi, ze

dne 14.5.2024, ¢.j. 055302/2025/KUSK, neni nutno zménu ¢.4 uzemniho planu Netvofice posoudit z

hlediska vlivli na zZivotni prostiedi.

Z vySe uvedeného vyplyva, ze dokumentace "Vyhodnoceni vlivi zmény €.4 Uzemniho planu
Netvofice na udrzitelny rozvoj tzemi" nebyla zpracovana.

g. Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi

Zpracovani vyhodnoceni vlivu zmény ¢€.4 Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi nebylo
pozadovano.

h. Stanovisko prislusného organu k vyhodnoceni vlivi na ZzZivotni prostredi se
sdélenim, jak bylo zohlednéno s uvedenim zavaznych ddvodu, pokud nékteré
pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly, a dalSi ¢asti prohlaseni podle §
10g odst. 5 zakona o posuzovani vliv na zivotni prostredi

Zpracovani vyhodnoceni vlivu zmény ¢€.4 Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi nebylo
pozadovano.

i Komplexni zdivodnéni prijatého feSeni, v€etné zdivodnéni vybrané varianty a
vylou€eni zaméra podle § 122 odst. 3

Zménou ¢.4 je uvadén uUzemni plan do souladu se zakonem ¢&.283/2021 Sb., vyhlaskou
€. 157/2024 Sb., v platném znéni a dale se Standardem vybranych ¢asti uzemniho planu.

Zménou ¢.4 jsou navrzeny nové zastavitelné plochy v mistni ¢asti VSetice (plocha BV - bydleni
venkovské Z.70) a dale zastavitelné plochy v osadé Radéjovice (plocha OS - ob¢anské vybaveni sport
Z.68 a plocha DS.1 - doprava silni¢ni - mistni a i¢elové komunikace Z.69). Plochy feSi lokalni potfeby
a rozsifeni stavajicich funkénich arealu, které v nezbytné nutném rozsahu rozSifuji. Pro tyto plochy
jsou v pFipadé potfeby doplnény podminky vyuZziti.

Zména ¢.4 je pofizovana nad dokumentaci Uplného znéni Gzemniho planu Netvofice po
zménach ¢.1, ¢.2 a €.3.



Odlivodnéni zmény ¢€.4 tzemniho planu Netvofice

i.1 Zdavodnéni uprav dokumentace uzemniho planu provedenych ve zméné ¢.4
vyplyvajici ze zmény stavebniho zakona

Uzemni plan Netvorice, vetné zmén &.1, .2 a &.3 byl pofizen a vydan za platnosti stavebniho
zakona ¢€.183/2006Sb. S ohledem na novy stavebni zakon ¢.283/2006 Sb., se zménou ¢.4 méni
pasaze Uzemniho planu, dle nového pravniho pfedpisu. Jedna se o nasledujici Gpravy:

— meéni se nazvy jednotlivych kapitol v souladu s platnym znénim zékona ¢.283/2006Sb.

— rusi kapitola VPS a VPO s moznosti uplatnéni predkupniho prava. V platném znéni
Uzemniho planu zadny navrh téchto VPS a VPO nebyl obsazeny.

— méni se formélni oznaceni ploch pfestavby a jejich oznaeni indexem ,P“ na plochy
transformacni a jejich oznaceni indexem , T“

— v kddech oznadujicich pojmenovani jednotlivych prvkt USES byly vypustény nadbytedné
mezery

— do vykresu zakladniho €lenéni Uzemi budou v Uplném znéni promitnuty névrhy koridor(
technické infrastruktury obsazené nyni v hlavnim vykrese

— dopliuje se kapitola definice pouzitych pojmu. Pouzité pojmy byly v Uzemnim planu jiz
definovany a pouzity v dvodu Uzemniho planu v kap. b.. Zménou ¢.4 se prefazuji do
prislusné kapitoly dle pozadavkl stavebniho zakona.

— doslo k formalni Upravé v omezeni staveb realizovanych v nezastavéném Gzemi. Plvodné
uvadény §18 odst. 5 (dle zakona €. 183/2006Sb.) byl nahrazen §122 dst.3 zakona
€.283/2021Sb., v platném znéni.

V grafické Casti zmény ¢.4 jsou znazornény a upraveny zmény, které maji vliv na vymezeni
ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti. Plochy, u kterych dochazi pouze ke drobné zméné nazvoslovi
ploch nejsou v grafické ¢asti vyznaceny. V grafické ¢asti jsou tedy vyznaceny navrhy zmén, které maji
Uzemni dopad a jsou hlavni podstatou obsahu zmény ¢.4 Gzemniho planu. Jedna se o vyznaceni
ploch, u kterych dochazi ke zméné ve vyuziti ploch.

Jedna se o jiny zpusob grafického vyjadfeni a vnitfniho uspofadani prostorovych dat, které neni
podstatnou Upravou dokumentace Uzemniho planu.

Drobné zmény v nazvech ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti jsou pfedmétem textové Casti
zmény €.4 a nejsou znazornény v grafické casti dokumentace, kde by se jednalo pouze o formalni
znazornéni zmény v nazvu plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti. Tyto Upravy budou zaroven soucasti
uplného znéni UP po zméné ¢€.4, v ramci kterého budou plochy oznaceny v souladu s pozadavky
zakona €.283/2021 Sb., vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., v platném znéni a dale se Standardem vybranych
¢asti uzemniho planu.

Uprava nazvu ploch VPS, VPO a asanaci:

Zménou ¢€.4 nedochazi ke zméné vymezeni VPS a VPO obsazenych v Gzemniho planu.

Zmeénou ¢.4 se upravuje pouze grafické zobrazeni VPS a VPO dle nového stavebniho zakona
€.283/2021Sb. a Standardu vybranych ¢asti Uzemniho planu. V pfipadé UP Netvofice se jedna o
grafické ztvarnéni déleni VPS na dopravni a technickou infrastrukturu. Jedn& se pouze o technickou
Upravu, ktera neméni nic na vymezeni VPS a toto znazornéni bude obsahem grafické ¢asti Gzemniho
znéni UP Netvofice po zméné ¢.4.

i.2 Zdavodnéni vymezeni hranice zastavéného uzemi

Zménou ¢.4 byla aktualizovéna hranice zastavéného Uzemi k 17.2.22025 v rozsahu celého
spravniho Uzemi obce. Aktualizace byla provedena na podkladu aktudlni katastralni mapy a v souladu
s pozadavky stavebniho zakona €.283/2021Sb. v platném znéni. Aktualizovana hranice zastavéného
Uzemi je zakreslena v grafické Casti dokumentace. Zménou ¢.4 bylo provéfeno, ze se hranice
zastavéného Uzemi od vydani zmény €.3 zmeénila u nasledujicich plocha pozemka, véetné souvisejici
Upravy v jejich vyuziti:
— doslo k vyuziti plvodné vymezené zastavitelné plochy Z.64 na zapadnim okraji Maskovic.
Plocha je ve zméné ¢€.4 zakreslena jako stavajici plocha BV.

— doslo k realizaci zemédélskych staveb na pozemcich st. 857/21 a st.857/22 v k.U. Netvofice.
Predmétné plochy jsou zakresleny jako stavajici plochy VZ.

— do stavajicich ploch ZZ byly zahrnuty pozemky p.¢. 333/4 (Cast) a 70 v k.U. VSetice. Jedna
se 0 pozemky vyuzivané v ramci jednoho areéalu k sousednimu ¢.p. 3.
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i.3 Zduvodnéni navrhu zastavitelnych ploch

Zména ¢.4 navrhuje nasledujici zmény v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti, které se
provéfovaly na zakladé schvaleného obsahu zmény:

Z2.68
sidlo / mistni ¢ast:

zdlvodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

Z2.69
sidlo / mistni ¢ast:

zdlvodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

2.70
sidlo / mistni ¢ast:

zdlvodnéni navrhu:

napojeni Dl a Tl:

limity vyuziti plochy:

OS - obcanské vybaveni sport

Radéjovice

Plocha je navrzena na zékladé schvéleného obsahu zmény. Jedna se o
plochu, ktera rozSifuje spolu s plochou Z.69 zazemi ke stavajicimu
sportovnimu aredlu lezicimu vychodné od plochy Z.68, ktery slouzi
k zavodim koni.

Plocha je navrzena pro realizaci dvou hal o max. rozmérech 18x75m s vyskou
7m slouzicich jako boxy pro koné v dobé pofadani zavodud. Zbyvajici cast
plochy bude vyuzita jako zazemi s vybéhy, kruhy pro lonzovani koni a sprchy
pro koné.

S ohledem na charakter plochy a jeji nutnou Gzkou vazbu na stavajici areal ji
neni mozné vymezit v jiné poloze v ramci feSeného Gzemi.

Navrhem plochy jsou dotéeny pady s lll. tfidou ochrany ZPF.

Napojeni na dopravni infrastrukturu bude feSeno ze stavajici komunikace ke
které priléha, pfipadné pres plochu Z.69.

Napojeni plochy na technickou infrastrukturu bude feSeno ze stavajicich tras.
telekomunikaéni vedeni.

DS.1 - doprava silni¢ni - mistni a u¢elové komunikace

Radéjovice

Plocha je navrzena na zakladé schvéaleného obsahu zmény. Jednd se o
plochu, kterd rozSifuje spolu splochou Z.68 zazemi ke stavajicimu
sportovnimu aredlu lezicimu vychodné od plochy Z.69, ktery slouzi k zavodim
koni.

Plocha je navrzena k vybudovéani parkovacich stani pro automobily, véetné
privést, pfipadné obytnych aut, které dopravuji na zavody jak konég, tak
doprovodné osoby. Predpokladana kapacita je 90 stani. Zamérem je
minimalizace zpevnénych ploch tak, aby byl zachovan v max. mozném
rozsahu pfirodni charakter plochy.

S ohledem na charakter plochy a jeji nutnou Uzkou vazbu na stavajici areal ji
neni mozné vymezit v jiné poloze v ramci feSeného Gzemi.

Navrhem plochy jsou dotéeny pady s lll. tfidou ochrany ZPF.

Napojeni na dopravni infrastrukturu bude FeSeno prostfednictvim kolmého
napojeni na stavajici silnici lll. tfidy vedouci jizné od plochy pfes vymezeny
lokalni biokoridor.

Napojeni plochy na technickou infrastrukturu bude feSeno ze stavajicich tras.
telekomunikaéni vedeni.

BV - bydleni venkovské

Véetice

Plocha je navrzena na zékladé schvéleného obsahu zmény. Jedna se o
plochu, ktera bude vyuzita pro stavbu jednoho rodinného domu o max. 3
bytovych jednotkach a bude slouzit pro ubytovani zaméstnancl arealu hotelu
VSetice, ktery lezi vedle plochy za silnici 11/105. Vymezeni plochy vychazi
vyluéné z potfeby spojené se zajisténim rozsSifeni zazemi stavajiciho aredlu
hotelu Vsetice, slouziciho ke komerénim Uc€elim a ktery nelze umistit v ramci
stavajiciho arealu hotelu.

S ohledem na charakter plochy a jeji vazbu na stavajici areal hotelu se jedna
o vhodné doplnéni urbanistického ptdorysu obce.

Navrhem plochy jsou dotéeny pady s ll. a IV. tfidou ochrany ZPF.

Napojeni na dopravni infrastrukturu bude feSeno ze stavajici silnice 11/105.
Napojeni plochy na technickou infrastrukturu bude feSeno ze stavajicich tras.
ochranné pasmo silnice 11/105.
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j- Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny v zasadach
uzemniho rozvoje, s odivodnénim potreby jejich vymezeni

Zména &.4 nestanovuje zadné zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou fe$eny v ZUR UK.

k. Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch

Zménou ¢€.4 jsou navrzeny zastavitelné plochy Z.68 a Z.69, které feSi rozSifeni stavajiciho
arealu plochy pro sport v osadé Radéjovice. Jednd se o vhodné doplnéni stavajiciho arealu, které
s ohledem na jeho specifické vyuziti neni mozné a ani vhodné realizovat jinde v feSeném Uzemi tak,
aby byla zajisténa pfimé navaznost na stavajici funkéni areal.

Zménou ¢.4 je dale navrzena zastavitelna plocha Z.70 pro realizaci jednoho rodinného domu o
max. 3 bytovych jednotkach, ktera bude slouzit pro ubytovani zaméstnancu aredlu hotelu VSetice, na
ktery navazuje pres silnici 11/105. S ohledem na rozsah a polohu stavajiciho hotelu, byla poloha plochy
Z.70 posouzena jako nejvhodnéjSi feSeni potfeby vymezeni plochy pro bydleni, ktera umozni
ubytovani zaméstnancl arealu.

S ohledem na vyS$e uvedené povazujeme oduvodnéni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch
za prokazané.

I Vycet prvka regulaéniho planu, pfipadné s odchylné stanovenymi pozadavky na
vystavbu s odivodnénim jejich vymezeni
Zménou &.4 se rozSifuje Uzemi s prvky regulaéniho planu na zastavitelnou plochu Z.70.

m. vyhodnoceni predpokladanych dusledki navrhovaného resSeni na zemédélsky
pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zména ¢€.4 navrhuje zastavitelné plochy Z2.68, Z.69 a Z.70 na pozemcich vedenych jako soucast
ZPF.

Tyto plochy nevytvafi moznost negativniho ovlivnéni krajinného razu, nezplsobi nevhodné
rozdéleni zemédélskych pozemkl nebo moznost ovlivnéni zemédélského hospodarfeni na
zemédeélském pldnich fondu. Vymezenim ploch se nezméni vodni poméry v Uzemi a nedojde
k negativnimu ovlivnéni prostupnosti krajinou tvofené cestni siti nezpevnénych polnich cest.
Z hlediska jejich umisténi ve vazbé na ostatni zakonem chranéné zajmy Ize konstatovat, ze nejsou
naruSeny vzajemné vztahy a vazby v Uzemi.

Zménou byla tedy posouzena vhodnost navrhu novych zastavitelnych ploch ve vazbé na §18
odst. 4 stavebniho zdkona, ktery upravuje vefejny zdjem na ochrané pfirody, kultury a civiliza¢nich
hodnot Uzemi spolu s archeologickym a urbanistickym prostfedim.

Odlvodnéni ploch je uvedeno v kapitole i.3 textové ¢asti oduvodnéni.

Vyhodnoceni zaboru ZPF je zpracovano v souladu s vyhlaskou €.271/2019 Sb., Vyhlaska o
stanoveni postupu k zajisténi ochrany zemédeélského ptdniho fondu.

Zména ¢.4 navrhuje nové odnéti ploch ZPF v rozsahu 3,0912 ha.

Pozemky uvaZzované krozvoji obce dle navrhu zmény ¢€.4 Gzemniho planu jsou tvofeny
z 98,91% padami lll. tfidy ochrany a z 1,09 % padami V. tfidy ochrany. Pady I. 1l. a V. tfidy ochrany
nejsou ndvrhem zmény ¢.4 dotceny.

Zabory ZPF jsou vyznaceny v grafické ¢asti.

V nésledujici tabulce jsou rozdéleny zabory ZPF dle Cisla (oznaceni) lokality a planovaného
vyuziti ploch.
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2.68 0S 0,9879 0,9879

DS.1 1,8648 1,8648

270 BV 0,2385 0,2047 0,0338

Tab.1 — Vyhodnoceni pfedpokladanych dusledkd navrhovaného feSeni na zemédélsky ptdni fond
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Oduvodnéni zmény ¢.4 zemniho planu Netvofice

m.1 Vyhodnoceni predpokladanych duasledkii navrhovaného resSeni na pozemky
urcené K plnéni funkci lesa (PUPFL)

Zménou ¢.2a nedojde k zaboru PUPFL.

n. Vyhodnoceni pfipominek, véetné jeho odtivodnéni
Bude doplnéno na zakladé dalSiho pribéhu pofizeni zmény.

0. Posouzeni souladu Uzemniho planu s jednotnym standardem

Porizovatel ve spolupraci s projektantem provedl pfed spole¢nym jednanim a vefejnym
projednanim ¢aste¢nou kontrolu souladu datové ¢asti zmény ¢.4, valida¢nim nastrojem na geoportalu
Uzemniho planovani, s jednotnym standardem. Vysledek kontroly je uveden nize vlozenym
protokolem.

Protokol pro pfedany balicek: DUP_530298_Z74

Zadané parametry pro kontrolu
Pozadovany typ kontroly: Césteéna (adresaf DATA)
Zadany druh dokumentu: Uzemni plan (DUP)
Zadany zpusob projednani: Zména

Udaje zjisténé z dokumentu

Druh dokumentu: Uzemni plan (DUP)
Poradové cislo zmény: 4

Zpusob projednani: Zména

Kdéd obce: 530298

Format vstupnich adaju: GIS

Sumarizace kontrol
Vysledek kontrol: Bez chyb, s varovanimi
Vysledek importu: Bez importu do NGUP
Zacatek: 18.02.2025 11:39:21
Konec: 18.02.2025 11:43:26

Detaily kontrol

Kontrola struktury a nazva souborf

Bez chyb a varovani

Kontrola metadat

Validace nebyla vykonana z divodu pozadované ¢aste¢né validace

Kontrola vektorovych adaju

Souhrn ¢aste¢nych kontrol:

A - Kontrola pfitomnosti standardnich atributd: Bez chyb, s varovanimi
B - Kontrola povolenych hodnot standardnich atributd: Bez chyb
C - Kontrola soufadnicového systému: Bez chyb
D -Kontrola polohovych vztahd mezi vrstvami: Bez chyb, s varovanimi
E - Kontrola topologie a Cistoty dat: Bez chyb, s varovanimi
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Vrstva

koridoryn_p
koridoryn_p
koridoryn_p
koridoryn_p
koridoryn_p
koridoryn_p
koridoryn_p
koridoryn_p
koridoryn_p
koridoryn_p

koridoryn_p

koridoryn_p

koridoryn_p

koridoryn_p

koridoryn_p

koridoryp_p

koridoryp_p

koridoryp_p
koridoryp_p
koridoryp_p
koridoryp_p
koridoryp_p
lokality_p
lokality_p
lokality_p
lokality_p
plochavi_p
plochavi_p

plochavi_p

Kategorie
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Varovani

Varovani

Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace

Informace

Kontrola

Kad

1150

1150

1150

1150

1250

1251

1254

1260

1350

1454

1550

1551

1552

1554

1555

1416

1513

1150

1150

1150

1150

1350

1150

1150

1150

1350

1150

1150

1150

Zprava

Atribut druh vrstvy koridoryn_p je v souladu s platnou vyhlaskou.
Atribut typ vrstvy koridoryn_p je v souladu s platnou vyhlaskou.
Atribut ident vrstvy koridoryn_p je v souladu s platnou vyhlaskou.
Atribut id_lokal vrstvy koridoryn_p je v souladu s platnou vyhlaskou.
Povolené hodnoty atributu "Typ" vrstvy koridoryn_p jsou validni.
Povolené hodnoty atributu "Druh" vrstvy koridoryn_p jsou validni.
Povolené hodnoty atributu "Ident" vrstvy koridoryn_p jsou validni.
Povolené hodnoty atributu "Id_lokal" vrstvy koridoryn_p jsou validni.
Souradnicovy systém vrstvy koridoryn_p je spravny.

Vrstva koridoryn_p se nachazi v reseneuzemi_p.

Vrstva koridoryn_p neobsahuje zéznamy geometrie s "null" hodnotou.

Vrstva koridoryn_p neobsahuje zaznamy geometrie, které sami sebe
kfizi.

Vrstva koridoryn_p neobsahuje multipart zaznamy.

Vrstva koridoryn_p obsahuje diry uvnitf polygonu s plochou vétsi nez
10 m2.

Vrstva koridoryn_p neobsahuje duplicitni zaznamy.

Neni mozné provést kontrolu, zda vrstvy plochyrzv_p a koridoryp_p
se prekryvaji. Chybi jedna ze vstupnich vrstev.

Neni mozné provést kontrolu zda, vrstvy plochyrzv_p a koridoryp_p
na sebe navazuiji. Chybi jedna ze vstupnich vrstev.

Atribut druh vrstvy koridoryp_p je v souladu s platnou vyhlaskou.
Atribut typ vrstvy koridoryp_p je v souladu s platnou vyhlaskou.
Atribut ident vrstvy koridoryp_p je v souladu s platnou vyhlaskou.
Atribut id_lokal vrstvy koridoryp_p je v souladu s platnou vyhlaskou.
Souradnicovy systém vrstvy koridoryp_p je spravny.

Atribut druh vrstvy lokality_p je v souladu s platnou vyhlaskou.
Atribut ident vrstvy lokality_p je v souladu s platnou vyhlaskou.
Atribut id_lokal vrstvy lokality_p je v souladu s platnou vyhlaskou.
Souradnicovy systém vrstvy lokality_p je spravny.

Atribut typ vrstvy plochavi_p je v souladu s platnou vyhlaskou.
Atribut uroven vrstvy plochavi_p je v souladu s platnou vyhlaskou.

Atribut ident vrstvy plochavi_p je v souladu s platnou vyhlaskou.
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Vrstva
plochavi_p
plochavi_p
plochypodm_p
plochypodm_p

plochypodm_p

plochypodm_p

plochypodm_p
plochypodm_p

plochypodm_p

plochypodm_p

plochypodm_p

plochypodm_p

plochypodm_p

plochypodm_p

plochypodm_p
plochypodm_p

plochypodm_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p
plochyrzv_p
plochyrzv_p
plochyrzv_p
plochyrzv_p
plochyrzv_p
plochyrzv_p
plochyrzv_p

plochyrzv_p

Kategorie
Informace
Informace
Informace
Informace

Informace

Informace

Informace
Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace
Informace

Informace

Varovani

Varovani

Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace

Informace

Kontrola

Kad

1150

1350

1150

1150

1150

1150

1251

1254

1258

1260

1350

1454

1550

1551

1552

1553

1555

1416

1513

1150

1150

1150

1150

1250

1252

1254

1260

1350

Zprava

Atribut id_lokal vrstvy plochavi_p je v souladu s platnou vyhlaskou.
Souradnicovy systém vrstvy plochavi_p je spravny.

Atribut druh vrstvy plochypodm_p je v souladu s platnou vyhlaskou.
Atribut ident vrstvy plochypodm_p je v souladu s platnou vyhlaSkou.
Atribut datum vrstvy plochypodm_p je v souladu s platnou vyhlaskou.

Atribut id_lokal vrstvy plochypodm_p je v souladu s platnou
vyhlaskou.

Povolené hodnoty atributu "Druh" vrstvy plochypodm_p jsou validni.
Povolené hodnoty atributu "Ident" vrstvy plochypodm_p jsou validni.
Povolené hodnoty atributu "Datum" vrstvy plochypodm_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu "Id_lokal" vrstvy plochypodm_p jsou
validni.

Souradnicovy systém vrstvy plochypodm_p je spravny.
Vrstva plochypodm_p se nachazi v reseneuzemi_p.

Vrstva plochypodm_p neobsahuje zdznamy geometrie s "null"
hodnotou.

Vrstva plochypodm_p neobsahuje zéznamy geometrie, které sami
sebe kFizi.

Vrstva plochypodm_p neobsahuje multipart zaznamy.
Vrstva plochypodm_p neobsahuje zéznamy s dirami uvnitf polygond.
Vrstva plochypodm_p neobsahuje duplicitni zaznamy.

Neni mozné provést kontrolu, zda vrstvy plochyrzv_p a koridoryp_p
se prekryvaji. Chybi jedna ze vstupnich vrstev.

Neni mozné provést kontrolu zda, vrstvy plochyrzv_p a koridoryp_p
na sebe navazuiji. Chybi jedna ze vstupnich vrstev.

Atribut cash vrstvy plochyrzv_p je v souladu s platnou vyhlaskou.
Atribut typ vrstvy plochyrzv_p je v souladu s platnou vyhlaskou.
Atribut ident vrstvy plochyrzv_p je v souladu s platnou vyhlaskou.
Atribut id_lokal vrstvy plochyrzv_p je v souladu s platnou vyhlaskou.
Povolené hodnoty atributu "Typ" vrstvy plochyrzv_p jsou validni.
Povolené hodnoty atributu "CasH" vrstvy plochyrzv_p jsou validni.
Povolené hodnoty atributu "Ident" vrstvy plochyrzv_p jsou validni.
Povolené hodnoty atributu "Id_lokal" vrstvy plochyrzv_p jsou validni.

Souradnicovy systém vrstvy plochyrzv_p je sprévny.
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Oduvodnéni zmény ¢.4 zemniho planu Netvofice

Vrstva
plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p

plochyrzv_p
plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p

plochyzmen_p
plochyzmen_p

plochyzmen_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

Kategorie
Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace
Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace
Informace

Informace

Varovani

Informace

Informace

Kontrola

Kad

1454

1550

1551

1552

1554

1555

1150

1150

1150

1150

1251

1253

1254

1260

1350

1454

1458

1550

1551

1552

1553

1555

1510

1150

1150

Zprava
Vrstva plochyrzv_p se nachazi v reseneuzemi_p.
Vrstva plochyrzv_p neobsahuje zdznamy geometrie s "null" hodnotou.

Vrstva plochyrzv_p neobsahuje zdznamy geometrie, které sami sebe
kfizi.

Vrstva plochyrzv_p neobsahuje multipart zaznamy.

Vrstva plochyrzv_p obsahuije diry uvnitf polygonG s plochou vétsi nez
10 m2.

Vrstva plochyrzv_p neobsahuje duplicitni zaznamy.
Atribut druh vrstvy plochyzmen_p je v souladu s platnou vyhlaSkou.
Atribut ident vrstvy plochyzmen_p je v souladu s platnou vyhlaskou.

Atribut etapizace vrstvy plochyzmen_p je v souladu s platnou
vyhlaskou.

Atribut id_lokal vrstvy plochyzmen_p je v souladu s platnou
vyhlaskou.

Povolené hodnoty atributu "Druh" vrstvy plochyzmen_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu "Etapizace" vrstvy plochyzmen_p jsou
validni.

Povolené hodnoty atributu "Ident" vrstvy plochyzmen_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu "Id_lokal" vrstvy plochyzmen_p jsou
validni.

Souradnicovy systém vrstvy plochyzmen_p je spravny.
Vrstva plochyzmen_p se nachazi v reseneuzemi_p.

Objekty ve vrstvé plochyzmen_p (Druh = K) lezi mimo
zastaveneuzemi_p.

Vrstva plochyzmen_p neobsahuje zaznamy geometrie s "null”
hodnotou.

Vrstva plochyzmen_p neobsahuje zaznamy geometrie, které sami
sebe kfizi.

Vrstva plochyzmen_p neobsahuje multipart zaznamy.
Vrstva plochyzmen_p neobsahuje zaznamy s dirami uvnitf polygonu.
Vrstva plochyzmen_p neobsahuje duplicitni zaznamy.

Neni mozné provést kontrolu, zda vrstvy plochyrzv_p a koridoryp_p
pokryvaji plochu vrstvy reseneuzemi_p. Chybi jedna, nebo vice
vstupnich vrstev.

Atribut obec_kod vrstvy reseneuzemi_p je v souladu s platnou
vyhlaskou.

Atribut id_lokal vrstvy reseneuzemi_p je v souladu s platnou
vyhlaskou.
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Vrstva

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

reseneuzemi_p

systemsidelnizelene_p

systemsidelnizelene_p

systemsidelnizelene_p

systemverprostr_p

systemverprostr_p

systemverprostr_p
uses_p
uses_p
uses_p
uses_p
uses_p
uses_p
uses_p
uses_p
uses_p
uses_p
uses_p
uses_p

uses_p

Kategorie

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace

Informace

Kontrola

Kad

1255

1260

1350

1450

1550

1551

1553

1555

1150

1150

1350

1150

1150

1350

1150

1150

1150

1150

1150

1250

1252

1254

1259

1260

1350

1454

1550

Zprava

Povolené hodnoty atributu "Obec_Kod" vrstvy reseneuzemi_p jsou
validni.

Povolené hodnoty atributu "Id_lokal" vrstvy reseneuzemi_p jsou
validni.

Souradnicovy systém vrstvy reseneuzemi_p je spravny.
Vrstva reseneuzemi_p se nachazi v izemi obce dle registru RUIAN.

Vrstva reseneuzemi_p neobsahuje zaznamy geometrie s "null”
hodnotou.

Vrstva reseneuzemi_p neobsahuje zaznamy geometrie, které sami
sebe kfizi.

Vrstva reseneuzemi_p neobsahuje zaznamy s dirami uvnitf polygond.
Vrstva reseneuzemi_p neobsahuje duplicitni zaznamy.

Atribut obec_kod vrstvy systemsidelnizelene_p je v souladu s platnou
vyhlaskou.

Atribut id_lokal vrstvy systemsidelnizelene_p je v souladu s platnou
vyhlaskou.

Souradnicovy systém vrstvy systemsidelnizelene_p je spravny.

Atribut obec_kod vrstvy systemverprostr_p je v souladu s platnou
vyhlaskou.

Atribut id_lokal vrstvy systemverprostr_p je v souladu s platnou
vyhlaskou.

Souradnicovy systém vrstvy systemverprostr_p je spravny.
Atribut cash vrstvy uses_p je v souladu s platnou vyhlaskou.
Atribut typ vrstvy uses_p je v souladu s platnou vyhlaskou.
Atribut ident vrstvy uses_p je v souladu s platnou vyhlaskou.
Atribut vloz_bc vrstvy uses_p je v souladu s platnou vyhlaskou.
Atribut id_lokal vrstvy uses_p je v souladu s platnou vyhlaskou.
Povolené hodnoty atributu "Typ" vrstvy uses_p jsou validni.
Povolené hodnoty atributu "CasH" vrstvy USES_p jsou validni.
Povolené hodnoty atributu "Ident" vrstvy uses_p jsou validni.
Povolené hodnoty atributu "Vloz_bc" vrstvy uses_p jsou validni.
Povolené hodnoty atributu "Id_lokal" vrstvy uses_p jsou validni.
Souradnicovy systém vrstvy uses_p je spravny.

Vrstva uses_p se nachazi v reseneuzemi_p.

Vrstva uses_p neobsahuje zdznamy geometrie s "null" hodnotou.
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Vrstva
uses_p

uses_p

uses_p

uses_p
uzemiprvkyrp_p

uzemiprvkyrp_p

uzemiprvkyrp_p

uzemiprvkyrp_p

uzemiprvkyrp_p

uzemiprvkyrp_p

uzemiprvkyrp_p

uzemiprvkyrp_p

uzemiprvkyrp_p

uzemiprvkyrp_p

uzemiprvkyrp_p

uzemiprvkyrp_p

uzemiprvkyrp_p
uzemnirezervy_p

uzemnirezervy_p

uzemnirezervy_p

uzemnirezervy_p

uzemnirezervy_p

uzemnirezervy_p

uzemnirezervy_p

uzemnirezervy_p

Kategorie
Informace

Informace

Informace

Informace
Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace
Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Kontrola

Kad

1551

1552

1554

1555

1150

1150

1150

1251

1254

1260

1350

1454

1550

1551

1552

1554

1555

1150

1150

1150

1150

1150

1250

1251

1254

Zprava
Vrstva uses_p neobsahuje zdznamy geometrie, které sami sebe kFiZi.
Vrstva uses_p neobsahuje multipart zaznamy.

Vrstva uses_p obsahuje diry uvnitf polygont s plochou vétsi nez 10
m2.

Vrstva uses_p neobsahuje duplicitni zaznamy.
Atribut druh vrstvy uzemiprvkyrp_p je v souladu s platnou vyhlaskou.
Atribut ident vrstvy uzemiprvkyrp_p je v souladu s platnou vyhlaskou.

Atribut id_lokal vrstvy uzemiprvkyrp_p je v souladu s platnou
vyhlaskou.

Povolené hodnoty atributu "Druh" vrstvy uzemiprvkyrp_p jsou validni.
Povolené hodnoty atributu "Ident" vrstvy uzemiprvkyrp_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu "Id_lokal" vrstvy uzemiprvkyrp_p jsou
validni.

Souradnicovy systém vrstvy uzemiprvkyrp_p je spravny.
Vrstva uzemiprvkyrp_p se nachazi v reseneuzemi_p.

Vrstva uzemiprvkyrp_p neobsahuje zaznamy geometrie s "null”
hodnotou.

Vrstva uzemiprvkyrp_p neobsahuje zaznamy geometrie, které sami
sebe kFizi.

Vrstva uzemiprvkyrp_p neobsahuje multipart zaznamy.

Vrstva uzemiprvkyrp_p obsahuje diry uvnitf polygon( s plochou vétsi
nez 10 m2.

Vrstva uzemiprvkyrp_p neobsahuije duplicitni zaznamy.
Atribut druh vrstvy uzemnirezervy_p je v souladu s platnou vyhlaskou.
Atribut typ vrstvy uzemnirezervy_p je v souladu s platnou vyhlaskou.

Atribut uroven vrstvy uzemnirezervy_p je v souladu s platnou
vyhlaskou.

Atribut ident vrstvy uzemnirezervy_p je v souladu s platnou
vyhlaskou.

Atribut id_lokal vrstvy uzemnirezervy_p je v souladu s platnou
vyhlaskou.

Povolené hodnoty atributu "Typ" vrstvy uzemnirezervy_p jsou validni.

Povolené hodnoty atributu "Druh" vrstvy uzemnirezervy_p jsou
validni.

Povolené hodnoty atributu "Ident" vrstvy uzemnirezervy_p jsou
validni.
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Vrstva

uzemnirezervy_p

uzemnirezervy_p

uzemnirezervy_p

uzemnirezervy_p

uzemnirezervy_p

uzemnirezervy_p

uzemnirezervy_p

uzemnirezervy_p

uzemnirezervy_p
vpsvpoas_|
vpsvpoas_|
vpsvpoas_|
vpsvpoas_|
vpsvpoas_|
vpsvpoas_|
vpsvpoas_|
vpsvpoas_|
vpsvpoas_|
vpsvpoas_|

vpsvpoas_|

vpsvpoas_|

vpsvpoas_|
vpsvpoas_|
vpsvpoas_p
vpsvpoas_p
vpsvpoas_p
vpsvpoas_p

vpsvpoas_p

Kategorie

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace

Informace

Informace

Informace
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace

Informace

Kontrola

Kad

1257

1260

1350

1454

1550

1551

1552

1553

1555

1150

1150

1150

1150

1251

1254

1257

1260

1350

1454

1550

1551

1552

1555

1150

1150

1150

1150

1251

Zprava

Povolené hodnoty atributu "Uroven" vrstvy uzemnirezervy p jsou
validni.

Povolené hodnoty atributu "Id_lokal" vrstvy uzemnirezervy_p jsou
validni.

Souradnicovy systém vrstvy uzemnirezervy_p je spravny.
Vrstva uzemnirezervy_p se nachazi v reseneuzemi_p.

Vrstva uzemnirezervy_p neobsahuje zaznamy geometrie s "null"
hodnotou.

Vrrstva uzemnirezervy_p neobsahuje zaznamy geometrie, které sami
sebe kfizi.

Vrstva uzemnirezervy_p neobsahuje multipart zéznamy.

Vrstva uzemnirezervy_p neobsahuje zéznamy s dirami uvnitf
polygon(.

Vrstva uzemnirezervy_p neobsahuje duplicitni zaznamy.

Atribut druh vrstvy vpsvpoas_| je v souladu s platnou vyhlaskou.
Atribut uroven vrstvy vpsvpoas_| je v souladu s platnou vyhlaskou.
Atribut ident vrstvy vpsvpoas_| je v souladu s platnou vyhlaskou.
Atribut id_lokal vrstvy vpsvpoas_| je v souladu s platnou vyhlaskou.
Povolené hodnoty atributu "Druh" vrstvy vpsvpoas_| jsou validni.
Povolené hodnoty atributu "ldent" vrstvy vpsvpoas_| jsou validni.
Povolené hodnoty atributu "Uroven" vrstvy vpsvpoas_| jsou validni.
Povolené hodnoty atributu "Id_lokal" vrstvy vpsvpoas_| jsou validni.
Souradnicovy systém vrstvy vpsvpoas_| je spravny.

Vrstva vpsvpoas_| se nachazi v reseneuzemi_p.

Vrstva vpsvpoas_| neobsahuje zaznamy geometrie s "null" hodnotou.

Vrstva vpsvpoas_| neobsahuje zaznamy geometrie, které sami sebe
kFiZi.

Vrstva vpsvpoas_| neobsahuje multipart zaznamy.

Vrstva vpsvpoas_| neobsahuje duplicitni zaznamy.

Atribut druh vrstvy vpsvpoas_p je v souladu s platnou vyhlaskou.
Atribut uroven vrstvy vpsvpoas_p je v souladu s platnou vyhlaskou.
Atribut ident vrstvy vpsvpoas_p je v souladu s platnou vyhlaskou.
Atribut id_lokal vrstvy vpsvpoas_p je v souladu s platnou vyhlaskou.

Povolené hodnoty atributu "Druh" vrstvy vpsvpoas_p jsou validni.
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Vrstva

vpsvpoas_p
vpsvpoas_p
vpsvpoas_p
vpsvpoas_p
vpsvpoas_p

vpsvpoas_p

vpsvpoas_p

vpsvpoas_p

vpsvpoas_p

vpsvpoas_p

zastaveneuzemi_p

zastaveneuzemi_p

zastaveneuzemi_p

zastaveneuzemi_p

zastaveneuzemi_p

zastaveneuzemi_p

zastaveneuzemi_p

zastaveneuzemi_p

zastaveneuzemi_p

zastaveneuzemi_p

zastaveneuzemi_p

zastavitelneuzemi_p

zastavitelneuzemi_p

zastavitelneuzemi_p

zastavitelneuzemi_p

Kategorie
Informace
Informace
Informace
Informace
Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Varovani

Informace

Informace

Informace

Kontrola

Kad

1254

1257

1260

1350

1454

1550

1551

1552

1554

1555

1150

1150

1255

1260

1350

1454

1550

1551

1552

1553

1555

1509

1150

1150

1350

Zprava

Povolené hodnoty atributu "Ident" vrstvy vpsvpoas_p jsou validni.
Povolené hodnoty atributu "Uroven" vrstvy vpsvpoas_p jsou validni.
Povolené hodnoty atributu "Id_lokal" vrstvy vpsvpoas_p jsou validni.
Souradnicovy systém vrstvy vpsvpoas_p je spravny.

Vrstva vpsvpoas_p se nachazi v reseneuzemi_p.

Vrstva vpsvpoas_p neobsahuje zdznamy geometrie s "null" hodnotou.

Vrstva vpsvpoas_p neobsahuje zdznamy geometrie, které sami sebe
kFiZi.

Vrstva vpsvpoas_p neobsahuje multipart zaznamy.

Vrstva vpsvpoas_p obsahuje diry uvnitf polygon0 s plochou vétsi nez
10 m2.

Vrstva vpsvpoas_p neobsahuje duplicitni zaznamy.

Atribut obec_kod vrstvy zastaveneuzemi_p je v souladu s platnou
vyhlaskou.

Atribut id_lokal vrstvy zastaveneuzemi_p je v souladu s platnou
vyhlaskou.

Povolené hodnoty atributu "Obec_Kod" vrstvy zastaveneuzemi_p jsou
validni.

Povolené hodnoty atributu "Id_lokal" vrstvy zastaveneuzemi_p jsou
validni.

Souradnicovy systém vrstvy zastaveneuzemi_p je spravny.
Vrstva zastaveneuzemi_p se nachazi v reseneuzemi_p.

Vrstva zastaveneuzemi_p neobsahuje zaznamy geometrie s "null"
hodnotou.

Vrstva zastaveneuzemi_p neobsahuje zaznamy geometrie, které
sami sebe kFiZi.

Vrstva zastaveneuzemi_p neobsahuje multipart zaznamy.

Vrstva zastaveneuzemi_p neobsahuje zéznamy s dirami uvnitf
polygond.

Vrstva zastaveneuzemi_p neobsahuje duplicitni zaznamy.

Neni mozné provést kontrolu, zda vrstvy zastaveneuzemi_p a
plochyzmen_p (Druh = T a Druh = Z) pokryvaji plochu vrstvy
zastavitelneuzemi_p. Chybi jedna, nebo vice vstupnich vrstev.

Atribut obec_kod vrstvy zastavitelneuzemi_p je v souladu s platnou
vyhlaskou.

Atribut id_lokal vrstvy zastavitelneuzemi_p je v souladu s platnou
vyhlaskou.

Souradnicovy systém vrstvy zastavitelneuzemi_p je spravny.
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Vrstva

zpochybneno_p

zpochybneno_p

zpochybneno_p

zpochybneno_p

zpochybneno_p

zpochybneno_p

Kategorie

Varovani

Informace

Informace

Informace

Informace

Informace

Kontrola textl a vykresu

Kontrola

A

Kad

1105

1150

1150

1150

1150

1350

Zprava
Nepovinny atribut poznamka vrstvy zpochybneno_p neni pfitomny.

Atribut obec_kod vrstvy zpochybneno_p je v souladu s platnou
vyhlaskou.

Atribut vyd_organ vrstvy zpochybneno_p je v souladu s platnou
vyhlaskou.

Atribut c¢_jednaci vrstvy zpochybneno_p je v souladu s platnou
vyhlaskou.

Atribut id_lokal vrstvy zpochybneno_p je v souladu s platnou
vyhlaskou.

Souradnicovy systém vrstvy zpochybneno_p je spravny.

Validace nebyla vykonana z dlivodu pozadované ¢aste¢né validace

p. Texts vyznaéenim zmén

POZNAMKA: V nasledujicim textu jsou vyznaceny zmény v textové €asti uzemniho planu,
které se zménou ¢.4 upravuji. Cervené zvyraznény text se zménou ¢.4 doplnuje, modie

zvyraznény-a-preskrinuty-text-se zménou ¢.4 rusi.

a. Vymezeni zastavéného uzemi

Hranice zastavéného Uzemi byla stanovena k 10-5:202417.2.2025. Zastavéné Uzemi méstyse
se sklada ze 41 dil€ich ¢asti o celkové rozloze 129,77 ha.

b. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce;-ochrana-arozvojjeho-hodnot

Defini | _
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Navrh koncepce rozvoje feSeného Uzemi vychazi z polohy Fe$eného Uzemi mezi dvéma
atraktivnimi adolnimi lokalitami fek Vitavy a Sazavy. Navrh uzemniho planu vyuziva stavajici dobré
dopravni napojeni celého feSeného Uzemi a zohledriuje za&mér realizace dalnice D3 a prelozky silnice
[11/1057. Dale je zohlednéna i stavajici technicka infrastruktura a zaméry na jeji rozSifeni a doplnéni.
Navrhem Uzemniho planu je zohlednéna poloha feSeného Uzemi v sousedstvi pfirodniho parku Stfed
Cech a stavajici venkovsky charakter feSeného Uzemi (pfedevsim v pfidruzenych mistnich ¢astech).
Uzemni plan zachovava dominantni funkci nezastavéného Uzemi, kterou je zemédélstvi.

Uzemni plan vytvaii predpoklad pro posileni vyvazeného rozvoje fe$eného Gzemi. Kromé
rozvoje ploch pro novou bytovou vystavbu, ktera je situovana prioritné do Netvofic, je navrzena
stabilizace a ¢asteCné posileni ekonomické zakladny obce prostfednictvim rozvoje ploch vyroby a
skladovani (rozSifeni stavajicich areal). Dale je navrzen rozvoj ploch ob&anského vybaveni (plochy
pro sport a hrbitov). Nové zastavitelné plochy jsou navrzeny prevazné v navaznosti na zastavéné
uzemi jednotlivych sidel tak, aby byla zachovana jejich stavajici kompaktni struktura. V ramci
usporadani krajiny je fesen pruchod prvki systému USES a jeho navaznost na sousedni obce.
Uzemni plan rovnéz fesi prostupnost krajiny navrhem propojeni jednotlivych mistnich ¢asti.

Nova zastavba véetné stavebnich Uprav stavajici zastavby musi zohledfiovat historicky vyvoj
jednotlivych sidel, cizoroda zastavba se vylucuje.

Navrhem Gzemniho planu jsou respektovany stavajici hodnoty feSeného Uzemi, mezi které patfi
zejména:

— hodnotné krajinné prostfedi s pestrou skladbou pozemku a ¢lenitym reliéfem

— rozsahlé lesni porosty v jihovychodni a severozdpadni Casti feSeného Uzemi

— drobné enklavy zelené v zemédélsky vyuzivané ¢asti feSeného uzemi

— zachovala struktura zastavby v Dunavicich (naves vcetné ploch rybnikd a pfiléhajici
zastavba), v Maskovicich (naves a pfiléhajici zastavba), v Netvoficich (Mirové ndmésti a
priléhajici z&stavba a navesni prostor u kostela v€etné souvisejici zastavby), v Tuchyni
(z&stavba podél silnice tvorici podlouhly navesni prostor) a ve VSeticich (naves a pfiléhajici
zastavba) viz. popis stavajici struktury a charakteru jednotlivych mistnich ¢asti v kapitole c.

— nemovité kulturni pamétky

— stavajici vedeni technické a dopravni infrastruktury

Uzemni plan navrhuje jednotlivé plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti a stanovuje podminky
jejich vyuziti tak, aby nedoSlo k jejich naru$eni a aby byla zajisténa ochrana stavajicich hodnot. Pfi
vyuziti novych zastavitelnych ploch, ale i pfi provadéni zmén v ramci zastavénych Gzemi je nutné vyse
uvedené hodnoty respektovat. Nové stavby je tfeba umistovat s ohledem na charakter okolni zastavby
(zejména hmotové a vysSkové usporadani, ale i architektonické ztvarnéni odpovidajici prevazné
venkovskému charakteru zastavby). Zejména v okrajovych, odlou¢enych a pohledové exponovanych
lokalitach je nutné zohlednit umisténi novych stavebnich objektd v ramci stavebnich pozemkd tak, aby
nedos$lo k naruSeni krajinného razu a k vytvoreni novych krajinnych dominant.

V feSeném Uzemi je nutné chranit a respektovat stavajici plochy zelené v krajiné. Veskeré
zasahy do krajinné vegetace je nutné omezit na nezbytné minimum.
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c. Urbanisticka koncepce; véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch—s
delni zelons

Re$ené Uzemi je tvoreno vlastnimi Netvoficemi a péti pridruzenymi sidly, kterymi jsou
Dunavice (v€etné osady Vidrholec), Lhota, Maskovice, Tuchyné a VSetice (v€etné osady Radéjovice).
Centrem feSeného Uzemi jsou Netvofice, kde je zastoupena vétSina obcanské a technické
vybavenosti FeSeného Uzemi. Tento fakt Gzemni plan respektuje a navrhuje pfevaznou ¢ast novych
zastavitelnych ploch do Netvofic. Zbyvajici sidla v feSeném Gzemi jsou Uzemnim planem stabilizovana
a navrhuje se pouze jejich pfiméfeny rozvoj odpovidajici jejich stavajici velikosti a rozvojovému
potencialu.

Uzemni plan navrhuje nasledujici plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti uplatiiované v
zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach:

BH bydleni hromadné

BV bydleni venkovské

SV smi$ené obytné venkovské

RI rekreace individudlni

RZ rekreace -zahradkafské-osadyv zahradkarskych osadach
oV obcanské vybaveni vefejné

OK obc¢anské vybaveni komeréni

0S obc¢anské vybaveni- sport

OH obc¢anské vybaveni-— hibitovy

PU vefejnd prostranstvi vdeobecna

VL vyroba lehk&

VZ vyroba zemédélska a lesnické

VX vyroba jirda skladovani jiné

DS doprava silni¢ni

DS.1  doprava silnicni - mistni a ucelové komunikace
TU technickd infrastruktura vSeobecna

TO nakladani s odpady

ZS zelen sidelni ostatni

Z0 zelen ochranna a izolaéni

Y44 zelen—zahrady-a-sady zahradni a sadova

WT vodni a vodnich toku

V rozsahu BV - bydleni venkovské, SV - smiSené obytné venkovské a RI - rekreace individualni, je
Uzemni plan zpracovan s prvky regulaéniho planu. Podminky prostorového uspofadani pro tuzemi
s prvky regula¢niho planu jsou stanoveny v kapitole f. vyrokové ¢asti uzemniho planu.

c.1 Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice

c.1.1  Netvofice

Netvofice tvofi centrum FeSeného Uzemi a plIni pfedevSim funkci obytnou, kterd je vyznamné
doplnéna funkci vyrobni, a obanskou vybavenosti. Zastavéné Uzemi meéstyse ma kompaktni
charakter, ktery je na vychodnim a jihovychodnim okraji doplnén nékolika historickymi samotami.
Vyrobni sektor je zastoupen byvalym zemédélskym arealem na vychodnim okraji Netvofic, vyrobnim
areadlem v jizni ¢asti Netvofic a arealy na zapadnim okraji Netvofic.

Navrh urbanistické koncepce se zaméfuje prevazné na posileni obytné funkce sidla (plochy BV -
bydleni venkovské a SV - smiSené obytné venkovské) s pfiméfenym rozvojem ploch vyroby a
skladovani, které jsou navrzeny prioritné pro mozné rozsifeni stavajicich, funkénich vyrobnich areald.
Uzemni plan respektuje stavajici tézisté nové bytové vystavby na severnim okraji zastavéného Gzemi
sidla a navrhuje zde pfevaznou vétSinu novych zastavitelnych ploch. Tento navrh je doplnén novymi
zastavitelnymi plochami na zapadnim okraji sidla, kde je vyuzita rozsahla proluka mezi zastavénym
Uzemim a silnici 11/105. Uzemni plan respektuje pruchod Brejlovského potoka jiznim okrajem
zastaveného Uzemi a nenavrhuje do jeho blizkosti nové zastavitelné plochy. Z hlediska vefejné
infrastruktury navrhuje Uzemni plan rozSifeni stavajiciho hrbitova a nové plochy technické
infrastruktury (pro sbérny dvur) a dale nezbytné plochy dopravy silniéni - mistni a i¢elové komunikace
zpristupriujici nové navrzené zastavitelné plochy. Navrh zastavitelnych ploch je doplnén souvisejicimi
navrhy ploch zelené, které zvySuji podil zelené v FeSeném Gzemi (plochy ZS - zelefi sidelni ostatni a
plochy ZO - zelen ochranna a izola¢ni) s cilem posileni kvality bydleni (dalsi plochy zelené Ize
realizovat jako sou¢ast novych zastavitelnych ploch a plech-piestavbytransformacnich ploch).
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Navrh zastavitelnych ploch a jejich uspofadani vychazi ze stavajici struktury sidla a jeho
usporadani. Nové zastavitelné plochy a—plechy—pfestavbytransformacni plochy jsou navrzeny
v maximalni mozné mife do stavajicich proluk v zastavéném Gzemi a jejich vyuziti je navrzeno s
ohledem na navazujici sousedni plochy. Jedna se o plochy BV - bydleni venkovské Z.28, Z.29 a PT.1,
o plochy SV - smiSené obytné venkovské Z.34 a Z.39, o plochu OH - obcanské vybaveni— hrbitovy
Z.14, o plochu OS - ob&anské vybaveni— sport PT.4, o plochu VL - vyroba lehka Z.35, a o plochu ZS -
zelen sidelni ostatni Z.36. Ostatni zastavitelné plochy jsou navrZzeny v navaznosti na zastavéné tuzemi
sidla. Jedna se o plochy BV - bydleni venkovské Z.11, Z.61, Z.61a, Z.13, Z.15 a Z.16 na severnim
okraji sidla, kde vhodné doplfiuji stavajici urbanistické usporadani a plochu Z.31 na jihozapadnim
okraji sidla. Relativné volnéji navazuje na zastavéné Uzemi plocha Z.21, ktera je navrzena pro
umisténi sbérného dvora. S ohledem na specifické vyuziti je navrzena plocha technické infrastruktury
Z.20 pro umisténi regulaéni stanice plynu.

Severné od Netvofic navrhuje Uzemni plan plochy Z.62, Z.62a a Z.62b jako koridor prelozky
silnice 111/1057, v€etné souvisejicich a vyvolanych staveb.

Charakter a struktura stavajici zastavby:

Historické centrum méstyse tvofi zejména zastavba selskych usedlosti obklopujici Mirové
nameésti, které si ve vétsiné pfipadl zachovaly plvodni uspofadani tvofené obytnym objektem
doplnénym hospodarskymi stavenimi a stodolou oddélujici zastavénou ¢ast usedlosti od zahumeni
zahrady. Tato zastavba je charakteristicka protahlym tvarem plosné rozsahlého pozemku, s obytnym
objektem orientovanym Stitovou sténou do vefejného prostoru. Vyskova hladina zastavby prevazuje
jednopodlazni s obytnym podkrovim, vyjimeéné dvoupodlazni. Pfevazuje zde sedlova stfecha. Tato
zastavba byla zafazena mezi plochy SV - smiSené obytné venkovské. Mezi tyto plochy byly déale
zafazeny i nékteré arealy v ulici Hrubinova, objekty na jiznim okraji sidla a dvé samoty lezici u
Brejlovského potoka na vychodnim okraji Netvofic. V sou€asné dobé je fada téchto objektl vyuzivana
k podnikatelskym aktivitam (prodej, komercni zafizeni a sluzby a drobna femesina vyroba). Vlastni
nédmésti je ve spodni ¢asti prevazné vyasfaltované (diky skutecnosti ze tvofi kfizovatku silnic Ill. tfid a
mistnich komunikaci). Stfedni a vrchni ¢asti nameésti dominuje vzrostla zelen s kiizem a pamatnikem
padlych.

Na Mirové namésti plynule navazuje kfizovatka silnice 11/1056 a ulic Hrubinova a Ujezdska.
Dominantou tohoto prostoru je kostel Nanebevzeti Panny Marie a dale fada objektl vefejné a
komeréni obCanské vybavenosti, véetné autobusovych zastavek a vefejné zelené. Oba tyto prostory
jsou pfimo propojeny silnici 111/1056.

Mezi plochy BV - bydleni venkovské byla zafazena jednak historicka zastavba obytnych dom,
tvofena obytnymi domy doplnénymi drobnymi hospodafskymi stavenimi, pfevazné bez zazemi
uzitkovych zahrad, a dale novodoba zastavba rodinnych domu, ktera pokryva zejména severni ¢ast
meéstyse. Ta je tvofena individudlnimi rodinnymi domy méstského charakteru s pravidelnym
usporadanim pozemkd. Vyskova hladina obytnych objektd je v jednotlivych ulicich zna¢né nejednotna
a pohybuje se od jednopodlaznich objektt az po dvoupodlazni obytné objekty s obytnym podkrovim.
Prevazuje zde sedlovd, pfipadné valbova stfecha. Na jiznim okraji ulice Zapadni je obytna zastavba
tvofena dvoupodlaznimi fadovymi rodinnymi domy rozdélenymi do tfech blokd se sedlovou, pfipadné
plochou stfechou. Tyto plochy dopliuji historické jadro obce, v€etné nékolika samot na vychodnim
okraji Netvofic.

Plochy bydleni v Netvoficich doplfiuje nékolik objektt bytovych domu. Jedna se o dvou az
tfipodlazni bytové domy s valbovou, resp. plochou stfechou v ulicich Sidlisté 1., Sidlisté Il., Pod Strani
a Hrubinova. Tyto objekty byly zafazeny mezi plochy BH - bydleni hromadné.

Plochy a objekty obcanské vybavenosti v feSeném Gzemi byly rozdéleny na plochy OV -
obcanské vybaveni vefejné (aredl zakladni Skoly, matefské Skoly, obecni Ufad, kostel Nanebevzeti
Panny Marie, fara, Sbor Spasitele, sokolovna, Méstské muzeum, stard a nova hasi¢ska zbrojnice a
posta), plochy OK - ob&anské vybaveni komeréni (objekt benzinové pumpy, nakupniho centra, objekt
na samoté na vychodnim okraji k.0. Netvofice a veskeré komeréni zafizeni drobnych provozoven),
plochy OS - obCanské vybaveni— sport (areal fotbalového hfisté véetné zadzemi a sportovni areal u
zakladni 8koly) a OH - ob&anské vybaveni-— hrbitovy.

Jako samostatné plochy ZZ - zelen -—zahrady—a—sadyzahradni a sadova byly vymezeny
pozemky soukromych zahrad, které tvofi zazemi ploch bydleni v rodinnych domech.

S ohledem na atraktivni polohu obce a ¢lenitou okolni krajinu jsou v Netvoficich zastoupeny i plochy
rekreace. Do ploch RI - rekreace individualni byly zafazeny pozemky a objekty slouzici k individualni
rekreaci se stavbami rekreaCnich chat, které nesplfuji charakter objektl pro bydleni. Jedna se
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prevazné o jednopodlazni objekty s obytnym podkrovim. Tyto pIochy jsou umistény pfi mistni
komunikaci na Vidrholec a dale na samoté na vychodnim okraji k.U. Netvofice. Mezi plochy RZ -
rekreace —zahrédkaiské—osady—v zahradkarskych osadach byla zafazena plocha mezi vyrobnim
arealem na jiznim okraji sidla a Brejlovskym potokem.

Plochy vyroby a skladovani jsou v Netvoficich zastoupeny byvalym zemédeélskym arealem na
vychodnim okraji Netvofic, vyrobnim arealem v jizni ¢asti Netvofic a arealy na zapadnim okraji
Netvorfic. S ohledem na tésnou vazbu vSech téchto aredld na obytnou zastavbu méstyse zde neni
vhodné umistovat provozy, které by na ni mély negativni vliv.

Mezi plochy TU - technicka infrastruktura vSeobecna byly zafazeny plochy Upravny vody,
vodnich zdroji, vodojemu a plochy trafostanic, které maji v katastralni mapé vyznacen vlastni
pozemek. Do ploch TO - nakladani s odpady byl zafazen pozemek sbérného dvora, lezici za objektem
nakupniho centra.

Vétsina ulic a vefejné pristupnych ploch v zastavéném Uzemi byla zafazena mezi plochy DS.1 -
doprava silni¢ni - mistni a Ucelové komunikace. Jedna o plochy mistnich a Gcelovych komunikaci,
v¢etné drobnych ploch sidleni zelené.

Jako plochy PU - vefejna prostranstvi vSeobecnd byly vymezeny vyznamné verejné prostory v
sidle. Jedna se o pozemky nédmésti a navesnich prostor. Z téchto ploch byly v nékolika pfipadech
vyc€lenény plochy ZS - zelen sidelni ostatni. Jedna se zejména o pozemkové oddélené plochy zelené
dotvarejici urbanistickou strukturu méstyse, které tvofi zakladni kostru vefejnych prostor. Tyto plochy
obsahuiji vzrostlé a upravené plochy zelené doplnéné o prvky mobiliafe, véetné détskych hfist. Jedna
se zejména o prostory u zakladni a matefské Skoly, obou kostell a plochu pod hibitovem.

Zastavéné Uzemi Netvofic dotvafi i dvé plochy WT - vodni a vodnich tokd, které jsou umistény
v pfimé vazbé na zastavéné Uzemi méstyse. Jedna se o rybnik Blabolak na jihovychodnim okraji obce
a dale o viceucelovou vodni plochu na jihozapadnim okraji zastavéného Uzemi vyuzivanou
dobrovolnymi hasici.

c.1.2 Dunavice (v€etné osady Vidrholec)
Dunavice lezi vychodné od Netvofic a plni funkci obytnou.

Navrh urbanistické koncepce se zaméfuje na posileni obytné funkce sidla prostfednictvim
priméreného rozvoje ploch BV - bydleni venkovské a ploch SV - smiSené obytné venkovskeé.

Navrh zastavitelnych ploch a jejich uspofadani vychazi ze stavajici struktury sidla a jeho
usporadani. Nové zastavitelné plochy jsou navrzeny do stavajicich proluk a v navaznosti na
zastavéné uzemi sidla, a jejich vyuziti je navrzeno s ohledem na navazujici sousedni plochy. Jedna
se 0 plochy BV - bydleni venkovské Z.43, Z.44 a Z.46 a o plochu SV - smiSené obytné venkovské
Z.45.

V navaznosti na stavajici vyrobni a skladovaci areal, na severovychodnim okraji k.u. Dunavice,
je navrzeno jeho rozSifeni o plochu Z.48 prostfednictvim plochy VL - vyroba lehka.

Dalsi samostatné zastavéné uzemi tvofi osada Vidrholec lezici na zapadnim okraji k.u.
Dunavice a je dopravné pristupna z Netvofic. Uzemni plan zde navrhuje jednu zastavitelnou plochu
BV - bydleni venkovské. Plocha Z.40 je navrzena na zapadnim okraji zastavéného Uzemi podél silnice
z Netvofic.

Charakter a struktura stavajici zastavby:

Zakladni osu sidla tvofi silnice [11/10513, ktera pfiblizné uprostfed obce prechazi v drobny
néavesni prostor, doplnény kolmo situovanym vefejnym prostorem zpfistupriujicim historickou zastavbu
statk(l a obytnych objektl, vEetné ploch tFi rybnikd. Soucasti tohoto prostoru je drobna zelen doplnéna
zvoni¢kou. Dunavice pini pfedevsim funkci obytnou a rekreacéni, bez objektl ob&anské vybavenosti.
Zastavéné Uzemi si zachovalo svij pavodni charakter.

Zastavéné Uzemi je tvofeno zdastavbou selskych usedlosti obklopujici vefejny prostor okolo
navesnich rybnikd, vychodné od silnice I11/10513. Tyto objekty si uchovaly plGvodni uspofadani
tvofené obytnym objektem doplnénym hospodarskymi stavenimi a stodolou, ktera oddéluje
zastavénou cast usedlosti od zdhumeni zahrady. Obytné objekty jsou orientovany Stitovou sténou do
vefejného prostoru. VysSkova hladina zastavby prevazuje jednopodlazni s uzitnym podkrovim,
pripadné jednopodlazni s obytnym podkrovim. Pfevazuje zde sedlova stfecha. Tato zastavba byla
zafazena mezi plochy SV - smiSené obytné venkovské.
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Zbyvajici obytné objekty byly zafazeny mezi plochy BV - bydleni venkovské. Jedné se o plochy
obytnych domu doplnénych drobnymi hospodarskymi stavenimi, pfevazné bez zazemi uzitkovych
zahrad. Na rozdil od ploch SV se jednéd o pozemky men$iho ploSného rozsahu. Tyto plochy doplfuji
urbanistickou strukturu obce, vcetné samoty lezici jizné od obce. Obytné objekty jsou prevazné
jednopodlazni s vyuzitelnym, resp. obytnym podkrovim. Podél silnice 11/10513 jsou orientovany
okapovou stranou rovnobézné s vefejnym prostorem. Na vychodnim okraji obce jsou obytné objekty
situovany Stitovou sténou do vefejného prostoru. Pfevazuje zde sedlova stfecha. Mezi tyto plochy byla
dale zafazena i vystavba v rekreaéni osadé Vidrholec.

Na severovychodnim okraji obce byla vybudovana novostavba rekrea¢niho objektu, ktera byla
zafazena mezi plochy RI - rekreace individualni. Do téchto ploch byla zafazena i vystavba rekreacnich
objektl v osadé Vidrholec.

Jako samostatné plochy ZZ - zelen -—zahrady—a—sadyzahradni a sadova byly vymezeny
pozemky soukromych zahrad, které tvofi zazemi ploch BV - bydleni venkovské.

Plochy vyroby a skladovani jsou v k.U. Dunavice rozdéleny na plochy VL - vyroba lehka, které
jsou zastoupeny skladovacim arealem na severovychodnim okraji k.0. Dunavice a na plochy VZ -
vyroba zemédélska a lesnickd, zastoupena aredlem kravina, ktery lezi na kfizovatce silnic 111/1057 a
[11/10513 a Castecné zasahuje do severniho okraje feSeného Uzemi. Oba tyto arealy jsou dostatecné
vzdéleny od obytné zastavby feSeného lUzemi.

c.1.3 Lhota
Mistni ¢ast Lhota tvofi samostatny obytny Gtvar v k.0. Tuchyné a pini pfevazné funkci obytnou.

Navrh urbanistické koncepce se zaméfuje na stabilizaci obytné funkce sidla a jeji ¢astecné
doplnéni prostfednictvim plochy BV - bydleni venkovské a plochy SV - smiSené obytné venkovské.

Navrh zastavitelné plochy a jejich uspofadani vychazi ze stavajici struktury sidla a navazujici
zastavby v sousednim k.U. Vysoky Ujezd. Nové zastavitelné plochy jsou navrzeny v navaznosti na
zastavéné Uzemi sidla. Jedna se o plochu SV - smiSené obytné venkovské Z.50, v€etné plochy ZZ -
zelen -zahrady-a-sadyzahradni a sadova (plocha Z.49), kterd je navrzena jako zazemi k ploSe Z.50.

Na z&padnim okraji sidla je jako plechapkestavbytransformacni plocha stavajiciho rekreacniho
objektu navrzena plocha BV - bydleni venkovské PT.2.

Charakter a struktura stavajici zastavby:

Mistni ¢ast Lhota tvofi samostatny obytny dtvar v k.U. Tuchyné, s historickym zakladem
tvofenym nékolika selskymi usedlostmi. Lhota je dopravné dostupné po mistni komunikaci vychézejici
jizné ze silnice 111/1059.

Zastavéné Uzemi je tvofeno zastavbou selskych usedlosti podél mistni komunikace. Tyto
objekty si uchovaly plGvodni usporadani tvofené obytnym objektem doplnénym hospodarskymi
stavenimi a stodolou oddélujici zastavénou ¢ast usedlosti od zahumeni zahrady. Obytné objekty jsou
orientovany Stitovou sténou do vefejného prostoru. VySkova hladina zastavby prevazuje
jednopodlazni s uzitnym podkrovim, pfipadné jednopodiazni s obytnym podkrovim. Pfevazuje zde
sedlova stfecha. Tato zastavba byla zafazena mezi plochy SV - smiSené obytné venkovské.

Mezi plochy BV - bydleni venkovské byla zafazena zbyvajici zastavba obytnych domu, tvofend
obytnymi domy doplnénymi drobnymi hospodafiskymi stavenimi, pfevazné bez zazemi uzitkovych
zahrad. Jako soucést téchto ploch byla zafazena i novostavba v severozapadni ¢asti Lhoty, i kdyz se
svym tvarem a konstrukci (dfevény srub) vymyka zbyvajici obytné zastavbé. Obytiné objekty jsou
prevazné jednopodlazni s obytnym podkrovim, orientovany Stitovou sténou do verejného prostoru se
sedlovou stfechou.

Jako samostatné plochy ZZ - zelen -—zahrady—a—sadyzahradni a sadova byly vymezeny
pozemky soukromych zahrad, které tvofi zazemi ploch BV - bydleni venkovské.

Na zapadnim okraji Lhoty bylo vybudovano nékolik rekrea¢nich objektl, které byly zarfazeny
mezi plochy RI - rekreace individualni.

V jihovychodni ¢asti Lhoty byla v nedavné dobé postavena bioplynova stanice. Jeji umisténi Ize
povazovat za nevhodné, nebot svym ochrannym pasmem fermentord zasahuje do sousedicich
obytnych ploch a znehodnocuje tak kvalitu bydleni v této ¢asti feSeného Uzemi.
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c.1.4 Maskovice
Maskovice lezi severozapadné od Netvofic a plni prevazné funkci obytnou.

Navrh urbanistické koncepce se zaméfuje na posileni obytné funkce sidla prostfednictvim
pfiméfeného rozvoje ploch BV - bydleni venkovskeé.

Navrh zastavitelnych ploch a jejich uspofadani vychazi ze stavajici struktury sidla a jeho
usporadani. Nové zastavitelné plochy jsou navrzeny v navaznosti na zastavéné Uzemi sidla a jejich
vyuziti je navrzeno s ohledem na navazujici sousedni plochy. Jedna se o plochy BV - bydleni

venkovské Z.2 na severnim okraji sidla,—Z-64-—na—zapadnim—okraji-sidla a plochy 25, Z6 a Z8 v

navaznosti na jizni okraj sidla.

Charakter a struktura stavajici zastavby:

Maskovice lezi severozapadné od Netvofic a prochazi jimi silnice 111/1056, ktera tvofi zakladni
osu sidla. Uprostred historické ¢asti sidla, ktera lezi nad rybnikem, se nachazi navesni prostor s lipou,
zvonickou a autobusovou zastavkou. Maskovice pini pfedev§im funkci obytnou, doplnénou funkci
rekreacni, bez objekti obcanské vybavenosti. Historické jadro obce si zachovalo svidj plvodni
charakter, ke kterému byla dostavéna v severni a jizni ¢asti novodoba zastavba.

Historické jadro obce je tvofeno zastavbou selskych usedlosti obklopujici navesni prostor. Tyto
objekty si uchovaly plGvodni usporadani tvofené obytnym objektem dopIinénym hospodarskymi
stavenimi a stodolou oddélujici zastavénou €ast usedlosti od zdhumeni zahrady. Obytné objekty jsou
orientovany prevazné §titovou sténou do vefejného prostoru. VySkova hladina zéstavby prevazuje
jednopodlazni s uzitnym podkrovim, pfipadné jednopodlazni s obytnym podkrovim. Pfevazuje zde
sedlova stfecha. Tato zastavba byla zafazena mezi plochy SV - smiSené obytné venkovskeé.

Mezi plochy BV - bydleni venkovské byla zafazena zastavba obytnych domu( véetné byvalého
hostince, tvofena obytnymi domy dopinénymi drobnymi hospodafskymi stavenimi, pfevazné bez
zazemi uzitkovych zahrad. Jako soucast téchto ploch byla zafazena i hajenka Tomkovka, lezici na
severnim okraji feSeného Uzemi. Na rozdil od ploch SV - smiSené obytné venkovské se jedna o
pozemky mensiho ploSného rozsahu. Tyto plochy doplfuji historické jadro obce, véetné samoty
objektu pod maskovickym rybnikem. Obytné objekty jsou pfevazné jednopodliazni s obytnym
podkrovim, orientovany §&titovou sténou do vefejného prostoru se sedlovou stfechou. Obytnou
zastavbu Maskovic dale dotvari Ctyfi objekty novostaveb rodinnych domu na severnim jiznim a
zapadnim okraji obce. Tvofi ji individualni rodinné domy spiSe méstského charakteru bez zazemi
uzitkovych hospodarskych objektd. VySkova hladina obytnych objektt se pohybuje od
jednopodlaznich objektd az po jednopodlazni objekty s obytnym podkrovim. Pfevazuje zde sedlova
stfecha.

Na severovychodnim okraji obce bylo vybudovano nékolik rekreacnich objektl, které byly
zafazeny mezi plochy RI - rekreace individudlni. Mezi tyto plochy byly zafazeny i dvé rekreaéni stavby
severné od obce, v lese podél silnice 11/1056.

Jako samostatné plochy ZZ - zelen -—zahrady—a—sadyzahradni a sadova byly vymezeny
pozemky soukromych zahrad, které tvofi zazemi ploch BV - bydleni venkovské a ploch SV - smisené
obytné venkovskeé.

c.1.5 Tuchyné
Tuchyné lezi jihozapadné od Netvofic a plni funkci obytnou.

Navrh urbanistické koncepce se zaméfuje na stabilizaci zastavéného Uzemi a jeho pfiméfeny
rozvoj prostfednictvim ploch SV - smiSené obytné venkovské a VX - vyroba jirdjina skladovani jiné
(ur€ené pro realizaci rodinné farmy).

Navrh zastavitelnych ploch a jejich uspofadani vychazi ze stavajici struktury sidla a jeho
usporadani. Nové zastavitelné plochy jsou navrzeny v navaznosti na zastavéné Uzemi sidla a jejich
vyuziti je navrzeno s ohledem na navazujici sousedni plochy. V severni ¢asti sidla je navrzena plocha
SV - smiSené obytné venkovské Z.52 a plocha VX - vyroba jingjina skladovani jiné Z.53. Na jiznim
okraji sidla je navrzena plocha SV - smiSené obyiné venkovské Z.54, ktera dopliiuje stavajici
urbanisticky pudorys sidla.

Charakter a struktura stavajici zastavby:

Tuchyné lezi jihozapadné od Netvofic, jizné od silnice 111/10510. Hlavni osou sidla tvofi silnice
[11/10511, prochazejici Tuchyni v severojiznim sméru. Obec mé protahly navesni prostor, jehoz zaklad
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tvofi silnice 11I/10510. V jizni Casti obce se nachazi prostor se vzrostlymi kastany a zvonickou, ktery
byl zakreslen jako plocha zelené na verejnych prostranstvich. Tuchyné plni pfedevsim funkci obytnou
a rekreacni, jedinym objektem obcanské vybavenosti je zde objekt hasi¢ské zbrojnice. Zastavéné
Uzemi si zachovalo svUj pavodni charakter.

Zastavéné Uzemi je tvofeno prevazné zastavbou selskych usedlosti v ndvaznosti na silnici
[11/10511. Tyto objekty si uchovaly plvodni usporadani tvofené obytnym objektem doplnénym
hospodarskymi stavenimi a stodolou oddélujici zastavénou ¢ast usedlosti od zdhumeni zahrady, i
kdyz u nékterych jiz dosSlo k ¢asteCné pfestavbétransformaci. Obytné objekty jsou orientovany Stitovou
sténou do vefejného prostoru. VySkova hladina zastavby prevazuje jednopodiazni s uzithnym
podkrovim, pfipadné jednopodlazni s obytnym podkrovim. Pfevazuje zde sedlova stfecha. Tato
zastavba byla zafazena mezi plochy SV - smiSené obytné venkovské.

V severni ¢asti obce, na kfizovatce silnic 111/10510 a I11/10511 se nachazi novostavba rodinného
domu, ktera byla zafazena mezi plochy BV - bydleni venkovské. Do tohoto vyuziti byla zafazena i
samota lezici vychodné od Tuchyné u silnice 111/10510.

Jako samostatné plochy ZZ - zelen -—zahrady—a—sadyzahradni a sadova byly vymezeny
pozemky soukromych zahrad, které tvofi zazemi ploch BV - bydleni venkovské a ploch SV - smiSené
obytné venkovské.

c.1.6 VSetice (v€etné osady Radé&jovice)

V3etice lezi jizné od Netvofic a plni pfedevSim funkci obytnou, kterd je s ohledem na velikost
sidla vyznamné doplnéna o funkci obcanského vybaveni.

Navrh urbanistické koncepce se zaméfuje na posileni obytné funkce sidla prostfednictvim
pfiméfeného rozvoje ploch BV - bydleni venkovskeé, které je doplnéno navrhem ploch OS - ob&anské
vybaveni-- sport.

Navrh zastavitelnych ploch a jejich uspofadani vychazi ze stavajici struktury sidla a jeho
usporadani. Nové zastavitelné plochy jsou navrzeny v navaznosti na zastavéné Uzemi sidla a jejich
vyuziti je navrzeno s ohledem na navazujici plochy. Jedna se o plochy BV - bydleni venkovské Z.56
a, Z.65 a Z.70 ve VSeticich. Jako zazemi pro stavajici funkéni aredl penzionu, jizdarny a staji na
vychodnim okraji V&etic je navrzena plocha OS - ob&anské vybaveni— sport Z.58. Jako sportovni
zazemi ke stavajici obytné zastavbé je navrzena plocha OS - ob&anské vybaveni-—- sport Z.66.

Na severnim okraji k.0. V&etice navrhuje Uzemni plan v souladu s platnym Uzemnim planem
ptestavbu-transformaci byvalého zemédeélského arealu na plochu SV - smiSené obytné venkovské
(plocha RT.3).

~ Zastavéné uzemi VSetic je omezeno zpfesnénym navrhem koridoru DS - doprava silni¢ni ze
ZUR SK, ktery je v Uzemnim planu zakreslen jako koridor uzemni rezervy R.1. Koridor v ZUR SK
zasahuje celé zastavéné Uzemi sidla a neni tak mozné upfesnit jeho trasu mimo zastavéné Uzemi.

Na zapadnim okraji Radéjovic navrhuje Uzemni plan rozsifeni zazemi stavajiciho sportovniho
arealu vyuzivaného k zavodim koni prostfednictvim ploch OS - ob&anské vybaveni sport Z.68 a DS.1
- doprava silni¢ni - mistni a u¢elové komunikace.

Charakter a struktura stavajici zastavby:

Vsetice lezi jizné od Netvofic, na kfizovatce silnic 11/105 a [11/1027. Hlavni osu sidla tvofi silnice
[1/105. Zapadné od VSetic lezi osada Radéjovice, ktera je se VSeticemi propojena si silnici 111/1027.
V&etice a Radéjovice pros$ly v poslednich letech znaénym stavebnim rozvojem (pfi zohlednéni jejich
velikosti) a doSlo k posunu jejich funkce, ktera byla zejména obytnd, spiSe kfunkci rekreacné
sportovni.

Prevazna c¢ast historického jadra Vsetic je tvofena zastavbou selskych usedlosti obklopuijici
navesni prostor. Tyto objekty si uchovaly puvodni uspofadani tvofené obytnym objektem doplnénym
hospodarskymi stavenimi a stodolou oddélujici zastavénou ¢ast usedlosti od zahumeni zahrady. Mezi
tyto plochy byla zafazena i vystavba v severnim sektoru Radéjovic. VysSkova hladina zastavby
prevazuje jednopodlazni s uzitnym podkrovim, pfipadné jednopodlazni s obytnym podkrovim.
Prevazuje zde sedlova stfecha. Tato zastavba byla zafazena mezi plochy SV - smiSené obytné
venkovskeé.

Mezi plochy BV - bydleni venkovské byla zafazena zbyvajici bytova zastavba, tvofena obytnymi
domy doplnénymi drobnymi hospodarskymi stavenimi, pfevazné bez zazemi uzitkovych zahrad. Jako
soucast téchto ploch byla zafazena i novostavba na z&padnim okraji VSetic a dale aredl domu
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v Radgjovicich. Na rozdil od ploch SV - smiSené obytné venkovské se jednd o pozemky mensiho
plosného rozsahu. Obytné objekty jsou pfevazné jednopodlazni s obytnym podkrovim, orientovany
Stitovou sténou do verejného prostoru se sedlovou stfechou.

Jako samostatné plochy ZZ - zelen -—zahrady—a—sadyzahradni a sadova byly vymezeny
pozemky soukromych zahrad, které tvoii zazemi ploch BV - bydleni venkovské a ploch SV - smiSené
obytné venkovské.

Urbanistickou strukturu obce dotvafi dva arealy konskych staji a souvisejicich staveb na
jihovychodnim a zapadnim okraji sidla. Ty byly zafazeny mezi plochy OK - ob&anské vybaveni
komeréni. V navaznosti na tyto plochy jsou v Uzemnim planu zakresleny jako plochy OS - ob&anské
vybaveni— sport a sportovni zafizeni arealy souvisejicich jizdaren, pfipadné staji.

Severné od VSetic se nachdzi dva aredly zemédélské vyroby, které v minulosti slouzily jako
vepfiny. Jedna se o rozsahlé aredly po obou stranach silnice 11/105. Tyto arealy byly zafazeny mezi
plochy VZ - vyroba zemédélska a lesnicka.

Plochy vyroby a skladovani ve VSeticich doplhuje plocha fotovoltaické elektrarny, ktera lezi
severovychodné od VSetic a je zafazena mezi plochy VL - vyroba lehka.

c.2 Zastavitelné plochy
Ozn.

plochy Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti k.a. Predpokladana vyuziti a omezeni
Maskovice, | P¥i vyuziti plochy koordinovat priichod dalnice s
ZA DS - doprava silniéni Netvofice, |jednotlivymi liniovymi prvky v Uzemi a s plochou

Dunavice pro COV v Netvoficich
OP lesa, archeologické nalezisté.
Vyuziti plochy je podminéno prokézanim
Z2 BV - bydleni venkovské Maskovice | dodrzeni hygienickych limita hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k navrzené D3 a k
stavajici silnici 111/1056.

DS.1 - doprava silni¢ni - mistni a

Z4 | zelové komunikace Maskovice j
Ochranné pasmo lesa.
Vyuziti plochy je podminéno prokézanim
Z5 BV - bydleni venkovské Maskovice | dodrzeni hygienickych limita hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k stavajici silnici
111/1056.

Pfi navrhu vyuziti plochy je nutné zohlednit
polohu plochy na meliorovaném Gzemi, provéfit
Z.6 | BV - bydleni venkovské Maskovice funk&nost tohoto zafizeni a pfipadné provést

opatfeni, kterd zamezi natokiim vod z tohoto
systému do zastavéného a zastavitelného Gzemi.
DS.1 - doprava silni¢ni - mistni a M . Meliorované pozemky. Pfipadné opatfeni je
. . . askovice . Y s .

Ucelové komunikace tfeba resit ve vazbé na plochu Z.6.
Ochranné pasmo lesa a ochranné pasmo silnice
III. tfidy. VyfeSit dopravni napojeni plochy tak,
aby nebyl zvySovan pocet vjezdl na silnici lIl.
tfidy. Provéfeni vystavby Gzemni studii, véetné
posouzeni vlivu na krajinny raz.

VyuZiti plochy je podminéno naplnénim
pozadavk( vyplyvajici z lesniho zakona, tj.
ziskani souhlasu s vystavbou v OP lesa.
Vyuziti plochy je podminéno prokazanim
dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k navrzené D3 a k
stavajici silnici 111/1056.

2.7

Z.8 | BV - bydleni venkovské Maskovice

DS.1 - doprava silni¢ni - mistni a

Z.9 P ) )
Ucelové komunikace

Maskovice -

Meliorované plochy, ochranné pasmo
elektrického vedeni, ochranné pasmo
telekomunikaéniho vedeni, ochranné pasmo lesa
710 DS.1 - doprava silni¢ni - mistni a Maskovice, |a ochranné pasmo silnice Ill. tfidy. Jako soucast
) Ucelové komunikace Netvofice |vyuziti plochy se doporucuje jeji osazeni liniovou
zeleni, kterou je mozné realizovat v ramci
stanovenych podminek vyuziti i na sousednich
plochach ZPF.
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p%zcr;'y Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti k.a. Predpokladana vyuziti a omezeni

Z.11 | BV - bydleni venkovské Netvofice -

Z12 Ee;séﬂo(/gigﬁﬁiiggfm - mistni a Netvofice Ochranné pasmo elekirického vedeni.
Ochranné pasmo elektrického vedeni. Provérfeni
vystavby Uzemni studii, vymezeni odpovidajici

713 | BV - bydleni venkovské Netvofice v plochy vefejneho prostranstvi.

yuziti plochy je podminéno prokazanim
dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k navrzené dalnici D3.

Z.14 | OH - obCanské vybaveni — hibitovy Netvorice -

Ochranné pasmo elektrického vedeni. Provéreni
vystavby Uzemni studii, vymezeni odpovidajici

715 | BV - bydleni venkovské Netvofice v plochy vefejneho prostranstvi.

yuziti plochy je podminéno prokazanim
dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k navrzené dalnici D3.
Ochranné pasmo silnice Ill. tfidy.
Provéreni vystavby Uzemni studii. Vyuziti
216 | BV - bydleni venkovské Netvofice | PIochY je podmineno prokazanim dodrzen’
ygienickych limitd hluku u chrdnéné obytné
zastavby ve vztahu k navrzené dalnici D3 a k
stavajici silnici I11/1065.
Ochranné pasmo silnice Ill. tfidy.
Vyuziti plochy je podminéno prokazanim
Z17 | SV - smiSené obytné venkovské Netvofice dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k navrzené dalnici D3
a stavajici silnici 111/1065.
Z.18 Eil‘lc)\;gigﬁﬁiigg:m - mistni a Netvofice Ochranné pasmo silnice IlI. tFidy.
Ochranné pasmo silnic lll. tfidy.
Provéreni vystavby Gzemni studii, vymezeni
odpovidajici plochy vefejného prostranstvi.

Z19 | SV - smiSené obytné venkovské Netvorice d V?/UZ',“ plqchy e pod'm!neeno pro“aza?”? .

odrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k navrzené dalnici D3

a k stavajicim silnicim I11/1065 a 11l/1057 a dale
vlci stavajicim vyrobnim a skladovacim arealim.

Z.20 Iéje;éz%wg(:ka infrastruktura Netvofice Ochranné pasmo silnice 1. tfidy.

Z.21 | TO - nakladani s odpady Netvofice Ochranné pasmo lesa.

Meliorované plochy, koordinovat vyuziti
s lokalnim biokoridorem LBK.NT05-NT06. Jako
704 DS.1 - doprava silni¢ni - mistni a Netvofice, [soucast vyuziti plochy se doporuduje jeji osazeni
: Ucelové komunikace Dunavice liniovou zeleni, kterou je mozné realizovat v
ramci stanovenych podminek vyuziti i na
sousednich plochach ZPF.
Z.28 | BV - bydleni venkovské Netvofice -
Z.29 | BV - bydleni venkovské Netvofice -
DS.1 - doprava silni¢ni - mistni a "
230 | gelové kgmunikace Netvorice j
Ochranné pasmo silnice . tfidy. Provéfeni
vystavby Uzemni studii.
. . - VyuZziti plochy je podminéno prokazanim

231 | BV -bydleni venkovske Netvorice dodr%/eni hsgieniycf(ygh limitd thIi)u u chranéné

obytné zastavby ve vztahu k stavajicim silnicim
[1/105 a 11l/10510.
Z.33 | DS - doprava silni¢ni Netvofice Ochranné pasmo silnic Il. a Ill. tfidy.
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Ozn.
plochy

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti

k.0.

Predpokladana vyuziti a omezeni

2.34

SV - smiSené obytné venkovské

Netvorice

Ochranné pasmo silnic Il. a lll. tfidy.

V ramci vyuziti plochy je nutné navrhnout a
zachovat jeji dopravni propojeni (minimalné
pési) s plochou plochu vefejné zelené Z.36.

Provéfeni vystavby Uzemni studii.

VyZziti plochy je podminéno prokazanim
dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k stavajicim silnicim

11/105 a 11l/10510 a dale vici stavajicim a
navrzenym vyrobnim a skladovacim areal(im.

Z2.35

VL - vyroba lehka

Netvorice

Archeologické nalezisté, vzhledem k navaznosti
na plochy smisené obytné, je podminkou
vystavby v téchto plochach prokazani, ze jejich
umisténi neni v rozporu s hygienickymi limity
hluku. Provéfeni vystavby Uzemni studii, v€etné
vyhodnoceni vlivu na krajinny raz.

2.37

VL - vyroba lehka

Netvofice

Ochranné pasmo silnic Il. a lll. tfidy.
Provéreni vystavby izemni studii, v€etné
vyhodnoceni vlivu na krajinny raz. Stavebni
objekty je nutné situovat s ohledem na
konfiguraci terénu tak aby netvofili nezadouci
stavebni dominantu.

Z.38

DS - doprava silniéni

Netvofice

Ochranné pasmo silnic Il. a lll. tfidy.

Z2.39

SV - smiSené obytné venkovské

Netvofice

Ochranné pasmo silnic II. a lll. tfidy, poloha v
sousedstvi vyrobniho areélu.

PFi vyuziti plochy navrhnout jeji odclonéni od
silnice 11/105 izolaéni zeleni.

Vyuziti plochy je podminéno prokazanim
dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k stavajicim silnicim

11/105 a 11l/1056.

2.40

BV - bydleni venkovské

Netvofrice

Ochranné pasmo elektrického vedeni.
Provéreni vystavby izemni studii, v€éetné
vyhodnoceni vlivu na krajinny raz.

Vyuziti plochy je podminéno prokazanim
dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k navrzené dalnici D3.

Z2.43

BV - bydleni venkovské

Dunévice

Ochranné pasmo silnice Ill. tfidy.
Vyuziti plochy je podminéno prokézanim
dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k navrzené dalnici D3
a k stavajici silnici 111/10513.

Z.44

BV - bydleni venkovské

Dunavice

Ochranné pasmo elektrického vedeni.
Vyuziti plochy je podminéno prokézanim
dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k navrzené dalnici D3.

Z2.45

SV - smiSené obytné venkovské

Dunavice

Ochranné pasmo elektrického vedeni,
archeologické nalezisté.
Vyuziti plochy je podminéno prokazanim
dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k navrzené déalnici D3.

2.46

BV - bydleni venkovské

Dunévice

Vyuziti plochy je podminéno prokézanim
dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k navrzené dalnici D3.

2.47

DS.1 - doprava silni¢ni - mistni a
Ucelové komunikace

Dunévice

Z.48

VL - vyroba lehka

Dunévice

Trasa liniové meliorace.

Z2.50

SV - smiSené obytné venkovské

Tuchyné

Z2.51

DS.1 - doprava silni¢ni - mistni a
Ucelové komunikace

Netvofice,
Tuchyné

Ochranné pasmo lesa, kfizeni s lokalnim
biokoridorem NT02-VYS.

2.52

SV - smiSené obytné venkovské

Tuchyné

Ochranné pasmo elektrického vedeni a
ochranné pasmo silnice lll. tfidy.
VyuZziti plochy je podminéno prokazanim
dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k stavajici silnici

[1/10510.
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p%zcr;'y Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti k.a. Predpokladana vyuziti a omezeni

Ochranné pasmo elektrického vedeni, ochranné
pasmo silnice lll. tfidy, meliorované plochy a
pribéh trasy telekomunikaéniho kabelu.
Doresit dopravni napojeni plochy tak, aby nebyl
zvySovan pocet viezdd na silnici 1l tfidy.

Z2.53 | VX - vyroba jinda skladovani jiné Tuchyné Provéfeni vystavby Uzemni studii, véetné
vyhodnoceni vlivu na krajinny raz. Vzhledem k

navaznosti na plochy smisené obytné, je
podminkou vystavby v téchto plochach
prokazani, ze jejich umisténi neni v rozporu
s hygienickymi limity hluku.
Ochranné pasmo silnice Ill. tfidy.
Vyuziti plochy je podminéno prokézanim
Z.54 | SV - smiSené obytné venkovské Tuchyné dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k stavajici silnici
[1/10511.
Ochranné pasmo silnice Ill. tfidy.
Vyuziti plochy je podminéno prokazanim
Z.56 | BV - bydleni venkovské VSetice dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k stavajici silnici
11/11027.
758 | OS - obtanské vybaveni- sport Vietice Ochranné pésmolsilnice [1l. tfidy a ochranné
pasmo lesa.
DS.1 - doprava silni¢ni - mistni a - Ochranné pasmo lesa, meliorované plochy a

2.59 Ucelové komunikace Netvorice stavajici vodni zdroje.

2.60 L?éSe:IL\-/gigﬁﬁiEgggm - mistni a Tuchyné Ochranné pasmo silnice ll. tridy.
Ochranné pasmo elektrického vedeni. Provérfeni
vystavby Uzemni studii, vymezeni odpovidajici

761 plochy vefejného prostranstvi.

Z.611a BV - bydleni venkovské Netvorice Vyuziti plochy je podminéno prokazanim

) dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k navrzené D3 a k
stavajici silnici 111/1056.
2.62, Maskovice PFi vyuZiti plochy koordinovat priichod silnice s
Z.62a, | DS - doprava silni¢ni N ..~ |prvky USES, navrhy fada technické infrastruktury
etvorice N

Z.62b a navrzenou cyklotrasou CS1.

Z2.63 | OS - obanské vybaveni—- sport Netvofice Provéfeni vystavby Uzemni studii.

Z.65 | BV - bydleni venkovské VSetice -

Z2.66 | OS - ob&anské vybaveni- sport Vsetice -

Provéreni vystavby uzemni studii.
Vyuziti plochy je podminéno prokazanim
Z.67 | SV - smiSené obytné venkovské Netvofice | dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k navrzené D3 a k
stavajici silnici 111/1056.

Z.68 | OS - ob&anské vybaveni sport Vsetice Telekomunikaéni vedeni

Z.69 L?ése-ll)\-/édigﬁxﬁiligggm - mistni a Vsetice Telekomunikagni vedeni

Z.70 | BV - bydleni venkovské Vsetice Ochranné pasmo silnice [1/105

Tab. 1 — Pfehled zastavitelnych ploch

c.3 PlochypiestavbyTransformacni plochy

Ozn.

plochy Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti k.a. Predpokladana vyuziti a omezeni

PT.1 | BV - bydleni venkovské Netvorice -

PT.2 | BV - bydleni venkovské Tuchyné Ochranné pasmo lesa.

PT.3 |SV - smigené obytné venkovské Vetice Ochranné pasmo lesa, ochranné pasmo
elektrického vedeni.

PT.4 | OS - obcanské vybaveni-- sport Netvofice Ochranné pasmo elekirickeho vedent,

meliorované plochy

Tab. 2 — Prehled ploch-pfestavbytransformacnich ploch
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c.4 Systém sidelni zelené

V feSeném Uzemi se nachazi fada ploch sidelni zelené. Jedna se pfevazné o plochy v centrech
jednotlivych sidel, které jsou samostatné vymezené v ramci navesnich prostorl, resp. jako plochy
v sousedstvi ploch ob&anského vybaveni. Uzemni plan stabilizuje tyto plochy prostfednictvim ploch
ZS - zelen sidelni ostatni a stanovuje pro né podminky vyuziti tak, aby tato zelen zlstala zachovéana.

Uzemni plan navrhuje jednu novou plochu ZS - zelefi sidelni ostatni na zapadnim okraji sidla
Netvofice (plocha Z.36).

Mezi plochy sidelni zelené Ize zaradit i plochu ZZ - zelef —zahrady—a-sadyzahradni a sadova
Z.49 navrzenou v sidle Lhota, ktera bude tvofit zazemi k ploSe SV - smiSené obytné venkovské Z.50.

Jako soucast systému sidelni zelené je mozné chapat i plochy ZO - zelen ochranna a izolaéni,
navrzené k odclonéni navrzenych ploch BV - bydleni venkovské a ploch SV - smiSené obytné
venkovské od okolnich vlivQi dopravni infrastruktury. Tyto plochy jsou navrzeny podél silnice 11/105
(K.1 a K.2) na zdpadnim okraji zastavéného uzemi Netvofic.

Dalsi plochy vefejné zelené budou navrzeny jakou soucast ploch Z.13, Z.15, Z.19 a Z.19a a
Z.61 a Z.61a v ramci Uzemnich studii, jejichz zpracovani je podminkou pro dal§i rozhodovani v téchto
plochach.

P¥i zakladani novych ploch sidelni zelené a pfi Upravach ploch stavajicich je vhodné preferovat
pavodni druhy dfevin.

Ozn.

Predpokladana vyuziti a

plochy Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti k.a. omezeni
Z2.36 | ZS - zelen sidelni ostatni Netvofice -
2.49 | ZZ - zelen -zahrady-a-sadyzahradni a sadova Tuchyné -
K.1 ZO - zelen ochrannd a izolaéni Netvofice -
K.2 ZO - zelen ochrannd a izolaéni Netvofice -

Tab. 3 — Prehled ploch sidelni zelené

d.1 Plochy obéanského vybaveni
Uzemni plan navrhuje pét novych ploch ob&anského vybaveni.

Prvni plocha (Z.14) je navrzena na severnim okraji Netvofic (plocha OH - ob¢anské vybaveni—
hfbitovy), ktera rozSifuje stavajici areal hrbitova.

Druha plocha (Z.58) je navrzena na jiznim okraji VSetic (plocha OS - ob&anské vybaveni—- sport)
jako rozSifeni stavajiciho arealu jezdeckych staji.

Treti plocha (PT.4) je navrzena na jiznim okraji Netvofic (plocha OS - ob¢anské vybaveni—
sport), kterd umozni realizaci zazemi kiestanského komunitniho centra.

Ctvrta plocha (Z.63) je navrzena na severozapadnim okraji Netvoric (OS - ob&anské vybaveni—
sport) a umozni realizaci zdméru soukromého chovu koni.

Pata plocha (Z.66) je navrzena na jihovychodnim okraj VSetic (OS - ob&anské vybaveni- sport)
jako sportovni zazemi ke stavajici obytné zastavbé.

Sesta plocha (Z.68) je navrzena na jihozapadnim okraji Rad&jovic (OS - ob&anské vybaveni
sport) jako sportovni zazemi ke stavajicimu sportovnimu aredlu vyuzivanému k zavodim koni.

Pripadna realizace dalSich ploch ob&anského vybaveni je pfipustna v plochach BV - bydleni
venkovské a v plochach SV - smiSené obytné venkovskeé.

Plochy a objekty obcanské vybavenosti se v feSeném Uzemi nachazi prfevazné v Netvoficich a
byly rozdéleny na plochy OV - obCanské vybaveni vefejné (areél zakladni Skoly, matefské Skoly,
obecni Ufad, kostel Nanebevzeti Panny Marie, fara, Sbor Spasitele, sokolovna, Méstské muzeum,
hasic¢ské zbrojnice a posta), plochy OK - obcanské vybaveni komeréni (objekt benzinové pumpy,
nékupniho centra, sklady Hlavniho mésta Prahy a veSkeré komer¢ni zafizeni drobnych provozoven),
plochy OS - ob&anské vybaveni— sport (areal fotbalového hfisté véetné zadzemi a sportovni areal u
zakladni 8koly) a plochy OH - ob¢anské vybaveni— hrbitovy.
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DalSi objekty obCanské vybavenosti se nachazi v Tuchyni (hasi¢ska zbrojnice) a ve VSeticich
(dva aredly konskych stéji a souvisejicich staveb, které byly zafazeny mezi plochy OK - ob&anské
vybaveni komeréni a souvisejici plochy jizdaren a stdji, které byly vymezeny jako plochy OS -
obcanské vybaveni- sport). Tyto plochy jsou v FeSeném Uzemi stabilizované a odpovidaji velikosti a
vyznamu jednotlivych sidel. Podminky jejich vyuziti jsou stanoveny tak, aby bylo mozné uzplsobit
jejich vyuziti dle aktualnich potfeb obce.

d.2 Koncepce dopravni infrastruktury

Zakladni koncepce dopravni infrastruktury je zakreslena v hlavnim vykrese a ve schématu
dopravy, kde jsou zakresleny stavajici a navrzené trasy dopravni infrastruktury v feSeném Gzemi. Ve
schématu dopravy jsou zakresleny silnice, mistni a G¢elové komunikace, turisticky znacené trasy a
cyklotrasy vedené bud jako souc¢ast ploch dopravni infrastruktury, nebo jako soucast ostatnich ploch
jako souvisejici dopravni infrastruktura (pfevazné se Jedna o plochy MU - smiSené nezastavéného
uzemikrajinné vSeobecné, plochy AP-p—peleAP — orna puda, APAT - trvalé travni porosty a plochy
LU - lesni vSeobecné).

Silniéni doprava

V souladu s politikou Gzemniho rozvoje CR a Zasadami izemniho rozvoje Sttedogeského kraje,
je v severni ¢asti feSeného Uzemi zpfesnén koridor dopravni infrastruktury — silnini (plocha Z.1) pro
umisténé délnice D3 a prelozky silnice 11/107, v€etné Uprav kfizeni se stavajicimi silnicemi, mistnimi a
Ucelovymi komunikacemi, mimourovnové kfizovatky Dunavice a dalSich vyvolanych a souvisejicich
staveb. Tyto stavby, stavby s nimi souvisejici a stavby tyto dopravni stavby podminujici maji pfednost
pred jinym vyuzitim pozemk( v koridorech. Stavby souvisejici a stavby podmirfiujici mohou zasahovat
(byt umistény) i do ploch mimo vymezené koridory. V koridorech nesmi byt ménéno soucasné vyuziti
Uzemi zplsobem, ktery by podstatné zhorsil pfipravu a realizaci dopravnich staveb, pro které byly
koridory navrzeny, a pfipravu staveb souvisejicich a dopravni stavbu podmirujicich. Jiné vyuziti nez
pro dopravni stavby, stavby souvisejici a podmirujici, véetné umistovani a zmény jinych novych
staveb je v koridorech mozné az po pravomocném umisténi a stavebnim povoleni staveb, pro které
byly koridory vymezeny. Trasa koridoru délnice je v soucinnosti s dot€enym orgdnem zpfesnéna na
zakladé podrobnéjSiho projektového podkladu v $ifi 100m od télesa dalnice. Pfi vyuziti plochy je nutné
koordinovat pribéh dalni¢niho télesa a souvisejici prelozky silnic a mistnich a ucelovych komunikaci,
vcetné stavajicich a navrzenych cyklotras. Pozemky, které nebudou vyuzity pro téleso dalnice, budou
vyuzivany v souladu se sou¢asnym vyuzitim (pfevazné zemedélské pozemky).

Uzgmm’ plan navrhuje plochu Z.38, ktera zajisti pfimé dopravni napojeni silnice 11/105 se silnici
[11/1059. Uzemni plan déle navrhuje pfebudovani kfizovatky silnic 11/105 a Ill/1056 u benzinové pumpy
na okruzni kfizovatku (viz schéma dopravy). Tuto zménu Ize realizovat v ramci stavajicich ploch DS -
doprava silniéni.

V misté kFizeni silnic 11/105 a 11/10510 je navrZzena plocha Z.33, ktera rozsifi stavajici prostor
kfizovatky tak, aby bylo mozné zde realizovat okruzni kfizovatku (viz schéma dopravy).

Severné od Netvofic navrhuje Gzemni plan plochu Z.62 (véetné rozSifeni o ¢asti Z.62a a Z.62b)
navrzenou jako koridor pro umisténi prelozky silnice Ill/1057, v€etné souvisejicich a vyvolanych
staveb. Tato stavba, stavby s ni souvisejici a stavby tuto dopravni stavbu podminujici maji pfednost
pred jinym vyuzitim pozemk( v koridoru. Stavby souvisejici a stavby podmiriujici mohou zasahovat
(byt umistény) i do ploch mimo vymezeny koridor. V koridoru nesmi byt ménéno sou€asné vyuziti
Uzemi zpusobem, ktery by podstatné zhorsil pfipravu a realizaci dopravni stavby, pro kterou byl
koridor navrzen, a pfipravu staveb souvisejicich a dopravni stavbu podminujici. Jiné vyuZiti nez pro
dopravni stavbu, stavby souvisejici a podmifujici, v€etné umistovani a zmény jinych novych staveb je
v koridoru mozné az po pravomocném umisténi a stavebnim povoleni stavby, pro kterou byly koridor
vymezen. Trasa koridoru silnice je zpfesnéna na zakladé podrobnéjSiho projektového podkladu v Sifi
50m, s nékolika lokalnimi rozSifenimi v mistech kfizeni se stavajicimi komunikacemi. Pfi vyuziti plochy
je nutné koordinovat prubéh silnice s lokalnimi biokoridory, navrzenymi fady technické infrastruktury a
navrzenou cyklotrasou CS1. Pozemky, které nebudou vyuzity pro téleso silnice, budou vyuzity
prioritné k realizaci doprovodné a izola¢ni zelené, pfipadné v souladu se sou€asnym vyuzitim
(pfevéazné zemédeélské pozemky).

Uzemni plan zpiesiiuje koridor Gzemni rezervy R.1, navrzeny v ZUR SK v sidle VSetice. Ostatni
stavajici silnice jsou v feSeném Uzemi stabilizované. Veskeré silnice Il. a lll. tfid byly zafazené mezi
plochy DS - doprava silni¢ni.
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Mistni a Uéelové komunikace

Stavajici mistni a ucelové komunikace jsou v feSeném Uzemi plodné stabilizované a jsou
v Uzemnim planu zakresleny jako soucast ploch DS.1 - doprava silniéni - mistni a Gcelové
komunikace.

Uzemni plan navrhuje plochy DS.1 - doprava silni¢ni - mistni a téelové komunikace, které
zajisti zakladni dopravni obsluhu novych zastavitelnych ploch a zakladni propustnost krajiny pro pési
a cyklistickou dopravu.

V Maskovicich je navrzena plocha Z.4 (ve schématu dopravy oznaceno jako komunikace DM1)
zajiStujici dopravni obsluhu plochy Z.2. Plocha Z.7 (ve schématu dopravy ozna¢eno jako komunikace
DMS3) zajiStuje dopravni obsluhu plochy Z.6 a plocha Z.9 (ve schématu dopravy oznaceno jako
komunikace DM2) obsluhuje ¢ast plochy Z.8 a pFistup ke stavajici ploSe zahrady a rekreacniho
objektu.

V Netvoficich je navrzena plocha Z.12 (ve schématu dopravy oznaceno jako komunikace DM®6)
zajistujici dopravni napojeni ploch Z.11, Z.13 a Z.61 a Z.61a, v€etné zachovani prostupu do volné
krajiny. Pro zajisténi dopravniho napojeni plochy Z.19 a Z.19a je navrzena plocha Z.18 (ve schématu
dopravy oznaceno jako komunikace DM13). Dopravni napojeni ploch Z.29 a Z.31 je navrzeno
prostfednictvim plochy Z.30 (ve schématu dopravy oznaceno jako komunikace DM?7).

V Dunavicich je navrzena plocha Z.47 rozSitujici stavajici mistni komunikaci na odpovidajici
Sitkové poméry, ktera zajistuje dopravni obsluhu ploch Z.44, Z.45 a Z.46.

Ve Vseticich je navrzena plocha Z.60 jako obnova historické cesty, ktera zvySuje prostupnost
feSeného Uzemi (ve schématu dopravy oznaceno jako komunikace DM12).

Zbyvajici zastavitelné plochy jsou pfistupné ze stavajicich komunikaci (vnitfni ¢lenéni ploch
vétsiho rozsahu neni Gzemnim planem navrzeno a bude feSeno bud jako soucast Uzemnich studi,
pfipadné v ramci naslednych dokumentaci k Uzemnimu, pfipadné stavebnimu fizen).

V pfipadé potfeby Ize dalSi mistni a GCelové komunikace budovat jako nezbytnou dopravni
infrastrukturu v ramci v8ech ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti.

U ploSné vyznamnych lokalit a nové navrzenych komunikaci bude v naslednych Uzemnich,
popfipadé stavebnich fizeni, jiz ve fazi parcelace ¢i umisténi staveb na téchto pozemcich, navrh
opren o hydrogeologicky prizkum a posouzenim mozného vsaku a velikosti pfipadnych retenci.

Parkovaci a odstavné plochy

Uzemni—plan—nové—plochy—pro—dopravu—v-klidu—nenavrhuje-Na zapadnim okraji Radgjovic

navrhuje Uzemni plan plochu DS.1 - doprava silniéni - mistni a G€elové komunikace (Z.69) k
vybudovani parkovacich stani pro automobily, v€etné privésu, pfipadné obytnych aut jako zazemi
stavajici sportovni areal vyuzivany k zavodim koni.

Pfipadna nova parkovaci stani budou vzdy FeSena v dostate€né kapacité v ramci realizace
zaméru, ktery potfebu novych parkovacich ploch vyvola. V pfipadé potfeby Ize parkovaci plochy
realizovat jako nezbytnou dopravni infrastrukturu v ramci ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti.

V pfipadé potreby Ize dalsi parkovaci plochy budovat jako nezbytnou dopravni infrastrukturu v
ramci vSech ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti.

Cyklostezky a cyklotrasy

Vychodni ¢asti feSeného Uzemi prochazi cyklotrasa €.11 - Greenway Praha - Videri. Cyklotrasa
je v feSeném Uzemi vedena po stavajici silnici [11/10513.

V navaznosti na tuto cyklotrasu je navrzena cyklotrasa vychazejici z cyklotrasy ¢.11 pod
Dunavicemi. Cyklotrasa je vedena po stavajicich mistnich a Uc¢elovych komunikacich a prochazi
Netvoficemi a dale severnim smérem na LeSany. V pfipadé realizace zaméru cyklotrasy je nutné
doresit jeji kfizeni s dalnici D3.

Zadné jiné cyklostezky a cyklotrasy v feSeném Uzemi evidovany nejsou. Cyklisticky provoz po
feSeném Uzemi probiha po stavajicich silnicich a mistnich a u¢elovych komunikacich.

V pfipadé potieby Ize dalSi cyklostezky a cyklotrasy budovat jako nezbytnou dopravni
infrastrukturu v ramci v8ech ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti.
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Pé&si a turistické trasy

Uzemni plan navrhuje nékolik ploch dopravni infrastruktury — mistni a G&elové komunikace,
které zajisti zakladni prdchodnost krajiny pro pési a cyklisty. Tyto plochy jsou navrzeny prevazné
v trasach historickych cest, jako jejich obnova, pfipadné jako soucast znacenych turistickych tras. Pési
propojeni Netvofic s Maskovicemi je navrzeno prostfednictvim plochy Z.10 (ve schématu dopravy
oznaceno jako komunikace DM4). Plocha Z.24 (ve schématu dopravy oznaceno jako komunikace
DM9) zajistuje pési propojeni Netvofic s Dunavicemi. P&Si propojeni Lhoty s Tuchyni je zajisténo
prostfednictvim plochy Z.51 (ve schématu dopravy oznaceno jako komunikace DM11). Soucasti této
plochy je i odbocka na Netvofice, ktera za lesem pokracuje jako plocha Z.59 (ve schématu dopravy
oznaceno jako komunikace DM10).

V pfipadé potfeby Ize dal§i mistni a GCelové komunikace budovat jako nezbytnou dopravni
infrastrukturu v rdmci vSech ploch s rozdilnym zpudsobem vyuziti.

Pési provoz vieSeném Uzemi probiha zejména po stavajicich mistnich komunikacich.
Samostatné chodniky jsou jako soucast mistnich komunikaci vybudovany pouze v Netvoficich podél
hlavniho pratahu zastavénym Gzemim od BeneSova.

S ohledem na znacny turisticky potenciél feSeného Uzemi jim prochazi celkem tfi znacené
turistické trasy. Jejichz poloha je zndzornéna ve schématu dopravy.

Verejna doprava

Uzemni plan nenavrhuje Z4dné zmény v oblasti vefejné dopravy. Poloha autobusovych
zastavek a jejich pocet je v Uzemi dlouhodobé stabilizovan.

d.3 Koncepce technické infrastruktury

Zasobovani pitnou vodou

Koncepce zasobovéani obce pitnou vodou se neméni.

V Netvoficich je z&sobovani pitnou vodou zajiStovano obecnim vodovodem, kterym je
zasobovano témer 100% obyvatelstva. Zdrojem pitné vody pro obecni vodovod jsou tfi vrty + tfi vrty
posilujici. Z vrtd je voda vedena pfivodnim fadem na Upravnu vody na jiznim okraji Netvofic, odkud je
Cerpana do vodojemu na severnim okraji Netvofic.

Uzemni plan navrhuje vybudovani nového vodojemu (V7) v sousedstvi stavajiciho zemniho
vodojemu na severnim okraji Netvofic. Z tohoto vodojemu je navrzeno i zdsobovani vodou sidla
Maskovice (fad V6).

Pro zasobovani nové navrzenych ploch pitnou vodou v Netvoficich jsou Uzemnim planem
navrzeny vodovodni fady V2 (zasobovani plochy Z.37), fad V3 (zasobovani plochy Z.31), fad V4
(zésobovani ploch Z.16, Z.17 a Z.19 a Z.19a) a fad V5 (zdsobovani ploch Z.28 a Z.29). Ostatni
néavrhové plochy Ize napojit ze stavajicich fadu.

V souladu se Zasadami uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje, jsou v severni ¢asti feSeného
Uzemi zpfesnény dva koridory pro roz$ifeni vodovodni soustavy v koridoru dalnice D3. Zpfesnéni
koridord je provedeno v proménné S$ifi na podkladu podrobnéjsi projektové dokumentace. Koridory
jsou v feSeném Uzemi zpfesnény jako koridory nad plochami z s rozdilnym zpdsobem vyuziti.

Uzemni plan zpresiiuje koridor CNZ.V18 pro rozsiteni vodovodni soustavy v koridoru dalnice
D3, privadéci fad Netvofice — Lazany, v€etné staveb souvisejicich. V. ZUR SK je koridor oznaceny
jako V18. Tato stavba, stavby s ni souvisejici a stavby tuto stavbu technické infrastruktury podmiriujici
maji pfednost pfed jinym vyuzitim pozemkl v koridorech. Stavby souvisejici a stavby podmirujici
mohou zasahovat (byt umistény) i do ploch mimo vymezeny koridor. V koridorech nesmi byt ménéno
soucasné vyuziti uzemi zptsobem, ktery by podstatné zhorsil pfipravu a realizaci stavby technické
infrastruktury, pro kterou byl koridory navrzeny, a pfipravu staveb souvisejicich a podminujicich. Pfi
vyuziti koridoru je nutné koordinovat pribéh trasy vodovodu s koridorem dalnice D3 a navrhem
koridoru obchvatu Netvofic a dale minimalizovat zasah do prvkd USES.

Uzemni plan zpresiiuje koridor CNZ.V19 pro rozsiteni vodovodni soustavy v koridoru dalnice
D3, privadéci fad Krhanice - Netvofice, véetné staveb souvisejicich. V. ZUR SK je koridor oznaceny
jako V19. Tato stavba, stavby s ni souvisejici a stavby tuto stavbu technické infrastruktury podmiriujici
maji pfednost pfed jinym vyuzitim pozemkl v koridorech. Stavby souvisejici a stavby podmirujici
mohou zasahovat (byt umistény) i do ploch mimo vymezeny koridor. V koridorech nesmi byt ménéno
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soucasné vyuziti uzemi zplsobem, ktery by podstatné zhorsil pfipravu a realizaci stavby technické
infrastruktury, pro kterou byl koridory navrzeny, a pfipravu staveb souvisejicich a podminujicich. Pfi
vyuziti koridoru je nutné koordinovat pribéh trasy vodovodu s koridorem dalnice D3 a navrhem
koridoru obchvatu Netvofic.

V Netvoficich slouzi vodovod jako zdroj pozarni vody.

V pfipadé potfeby Ize dalsi nové vodovodni fady budovat jako nezbytnou technickou
infrastrukturu v ramci v8ech ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

V ostatnich sidlech feSeného Uzemi je navrzeno zachovani stavajiciho systému zasobovani
pitnou vodou prostfednictvim lokalnich zdrojd.

Pro zasobovani zemédélskych aredlt v severni ¢asti VSetic byly vybudovany dva vodojemy
napéajené z vodnich zdroji situovanych ve spodni ¢asti toku Prchovka a z vodnich zdroju situovanych
ve spodni ¢asti Brejlovského potoka.

Likvidace odpadnich vod

V Netvoficich byla vybudovana nova COV, véetné kanalizadnich Ffadl feSicich likvidaci
odpadnich vod v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochéach.

Na COV budou splaskové vody pfivadény soustavou kanalizaénich fadti K2 doplfiujicich
stavajici kanaliza¢ni systém obce. Vycisténé odpadni vody jsou vypoustény do Brejlovského potoka.

V pfipadé potfeby Ize dalsi nové kanalizaéni fady budovat jako nezbytnou technickou
infrastrukturu.

Cistirna odpadnich vod byla navrZzena za nésledujicich pfedpokladui:

— na cistirnu nejsou pfivedeny zadné vyznamné zdroje primyslové odpadni vody,
— odpadni vody budou pfivedeny oddilnou kanalizaci

— navrh je proveden pro zatizeni Cistirny znecisténim od 1655 EO

— moznost dovozu odpadni vody z pfilehlych ¢asti

Odpadni vody ve zbyvajicich sidlech feSeného Uzemi se zne$kodnuji pfimym cisténim s
néaslednym vypousténim do vod povrchovych nebo podzemnich. V pfipadé technické
neproveditelnosti Ize odpadni vody akumulovat v nepropustné jimce (zumpé) s naslednym vyvazenim
akumulovanych vod na zafizeni schvalené pro jejich zneskodnéni.

Likvidace desStovych vod

Destové vody budou likvidovany akumulaci a naslednym vyuzitim, popfipadé vsakovanim na
pozemku, vyparem, anebo, neni-li zadny z téchto zpusobl omezeni odtoku srazkovych vod mozny
nebo dostatecny, jejich zadrzovanim a fizenym odvadénim nebo kombinaci téchto zplsobu.

Tato opatfeni Ize realizovat v souladu s podminkami vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym
zpGsobem vyuziti v ramci vSech ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZziti.

U ploSné vyznamnych lokalit a nové navrzenych komunikaci bude v naslednych Gzemnich,
popfipadé stavebnich fizeni, jiz ve fazi parcelace ¢i umisténi staveb na téchto pozemcich, navrh
opren o hydrogeologicky prizkum a posouzenim mozného vsaku a velikosti pfipadnych retenci.

Zasobovani plynem

Uzemni plan navrhuje plynofikaci sidla Netvofice. Na vychodnim okraiji sidla je navrzena plocha
Z.20 pro umisténi VTL regulacni stanice (P1), ktera bude napojena na VTL plynovodni fad vychazejici
z VTL plynovodu v mésté Tynec nad Sazavou prostfednictvim VTL plynovodu P2.

Rozvod plynovodnich fadd po obci Uzemni plan nenavrhuje a je mozné ho budovat jako
nezbytnou technickou infrastrukturu v rdmci ploch s rozdilnym zpuasobem vyuziti.

Rozvod plynu do ostatni sidel feSeného Uzemi neni feSen.

Zasobovani elektrickou enerqii

Koncepce zasobovani obce elektrickou energii se neméni. Uzemni plan nenavrhuje nové
plochy technické infrastruktury pro umisténi novych trafostanic.
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) Uzemni plan zprestiuje koridor CNZ.E32 pro zdvojeni vedeni 110 kV Benesov — Stéchovice.
V ZUR SK je koridor oznaceny jako E32. Tato stavba, stavby s ni souvisejici a stavby tuto stavbu
technické infrastruktury podminujici maji pfednost pfed jinym vyuzitim pozemkul v koridorech. Stavby
souvisejici a stavby podminujici mohou zasahovat (byt umistény) i do ploch mimo vymezeny koridor.
V koridorech nesmi byt ménéno soucasné vyuziti Uzemi zpusobem, ktery by podstatné zhorsil
pripravu a realizaci stavby technické infrastruktury, pro kterou byl koridory navrzeny, a pfipravu staveb
souvisejicich a podminujicich.

Zastavitelné plochy budou napojeny ze stavajicich trafostanic, pfipadné z novych trafostanic,
které Ize zejména u ploch vétsiho rozsahu budovat jako nezbytnou technickou infrastrukturu v ramci
vSech ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZziti.

Vybudovani novych trafostanic si vyzada realizace zastavby v plochach Z.2, Z.11, Z.13, Z.15,
Z216,2.17,2.19,2.28,2.29,2.31,2.34, Z.61, Z.61a, PT.1 a PT.3.

Uzemni plan navrhuje na podkladu UAP ORP Bene$ov nové vedeni elektrické energie VN 22kV
oznacené jako E1.

Spoje
Koncepce v oblasti spojii se Uzemnim pldnem neméni. V Netvoficich se nachazi digitalni
telefonni Ustfedna pro tisic az pét tisic stanic.

Telefonni kabel je pfiveden do v8ech mistnich ¢asti feSeného Uzemi.
V pfipadé potfeby Ize nové spojové kabely umistovat jako nezbytnou technickou infrastrukturu.

Uzemi je plné pokryto signalem mobilnich operatord, jejichZ vysilage jsou umistény u vodojemu
v Netvoficich a u lesa severovychodné nad VSeticemi.

Jihovychodnim okrajem feSeného Uzemi prochazi dvé radioreléoveé trasy.

Resené Uzemi je pokryto WiFi internetovym pfipojenim.

Likvidace odpad

Uzemni plan navrhuje plochu TO - nakladani s odpady Z.21 na vychodnim okraji Netvofic.
Plocha je navrzena pro umisténi sbérného dvora.

e. Koncepce usporadani krajiny;—véetné—vymezeni—ploch—srozdilnym—zpisobem
3

Koncepce usporadani krajiny

Uzemni plan navrhuje zachovat stavajici koncepci usporadani krajiny, pro kterou je
charakteristické intenzivni zemédélské vyuzivani a lesni hospodareni.

Uzemni plan navrhuje drobné plochy ZO - zelefi ochranna a izolaéni K.1 a K.2 na jihozapadnim
okraji Netvofic mezi stavajici trasou silnice 11/105 a navrzenymi plochami Z.31 a Z.34. Zaroven tyto
plochy zvyS§i podil zelené v feSeném Uzemi a vytvofi plynuly prechod mezi zastavénym a
nezastavénym Uzemim.

Podél severni hranice plochy Z.61 a Z.61a je navrzena plocha zmén v krajiné K.3 jako plocha
ZO - zelen ochranna a izolacni, v rdmci které bude mozné fesit natok vod do zastavitelné plochy a
dale i dopravni obsluhu zemédélskych pozemka.

Stavajici vodni toky a vodni plochy v krajiné jsou povazované za stabilizované a jejich vyuziti je
mozné v souladu s podminkami vyuziti Gzemi uvedenymi v kapitole f.

V feSeném Uzemi je nutné chranit a respektovat stavajici plochy zelené v krajiné. Veskeré
zasahy do krajinné vegetace je nutné omezit na nezbytné minimum.

Uzemni plan navrhuje nasledujici plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti uplatiiované v
nezastavéném Uzemi:

Z0 zelen ochrannd a izolaéni
WT vodni a vodnich toku
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AP-pAPpeole  orné plda

APHAL trvalé travni porosty

LU lesni vSeobecné

MU smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné

Uzemni systém ekologické stability

Vizemi jsou vsouladu sUAP a ZUR Stredoteského kraje vymezeny prvky USES.
V feSeném Uzemi se nenachazi zadné prvky regiondlniho ani nadregionalniho USES. Je zde
vymezeno tfinact lokalnich biocenter, kterd jsou propojena biokoridory lokalniho vyznamu. Prvky jsou
rozmistény rovnomérné po celém Uzemi obce Netvorice.

Lokalni biocentra

Cislo k.u., stav vyméra [ha]
LBC.NTO1 Maskovice, LBC funkéni 3,11
LBC.NTO02 Tuchyné, LBC funkéni 6,4
LBC.NT03 Netvofice, LBC funkéni 3,6
LBC.NT04 Netvofice, LBC nefunkéni 3
LBC.NT05 Netvofice, LBC funkéni 9,91
LBC.NT06 Vsetice, LBC funkéni 13,05
LBC.NTO7 Vsetice, LBC funkéni 8,68
LBC.NT08 Vsetice, LBC nefunkéni 3,76
LBC.NT09 Netvofice, LBC nefunkéni 3,66
LBC.NT10 Tuchyné, DaleSice nad Vltavou, LBC funkéni 0,59 na reSeném Uzemi
LBC.NT11 Tuchyné, LBC nefunkéni 417
LBC.NT12 Tuchyné, Vysoky Ujezd, LBC funk&ni 2,47 na feSeném Gzemi
LBC.NT13 Tuchyné, DaleSice nad Vitavou, LBC funkéni 0,82 na reSeném Uzemi

Tab. 4 — Piehled lokéalnich biocenter
Lokalni biokoridory
cislo k.u., stav délka

LBK.TEL—LS01

Maskovice, Teletin, Bfezany u LeSan, LBK funkéni

1 076 m (v fe$. Gzemi)

LBK.NTO1—LS02

Maskovice, Bfezany u LeSan, LBK funkéni

686 m (v fes. Uzemi)

LBK.VSU—NTO1

Maskovice, Vysoky Ujezd, LBK funké&ni

323 m (v fes. uzemi)

LBK.NT02—VSU

Netvofice, Tuchyné, Vysoky Ujezd, LBK funkéni

1485 m (v FeS. Uzemi)

LBK.RAB—NT11

Tuchyné, Rabyné, LBK funkéni

404 m (v fesS. uzemi)

LBK.NT02-NT12

Tuchyné, Vysoky Ujezd, LBK funké&ni

555 m (v feS. Uzemi)

LBK.NTO3-—NT04 Netvofice, LBK funkéni 664 m
LBK.NTO3-NTO05 Netvofice, LBK ¢aste¢né funkéni 1155 m
LBK.NT04-NT11 Netvofice, Tuchyné, LBK &asteéné funkéni 1030 m

LBK.NTO7—NT10 Vsetice, Tuchyné, LBK ¢aste¢né funkéni 1700m
LBK.NT02-NT11 Tuchyné, LBK &aste¢né funkéni 429 m

LBK.NT06—CHR

VSetice, Chrastany u BeneSova, LBK funkéni

1 638 m (v Fe$. zemi)

LBK.NTO6—NTO07

Vsetice, LBK funkéni

1137 m

LBK.NTO5—NTO06

Dunéavice Netvofice, LBK funkéni, ¢ast nefunkéni

1102 m

LBK.NT05---CHL

Netvofice, LBK nefunkéni

908 m (v feS. Uzemi)

LBK.NT05-NT09

Netvofice, LBK nefunkéni

1360 m
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Lokalni biokoridory

cislo k.u., stav délka
LBK.NT09-VSU Netvofice, LBK nefunkéni 1 044 m (v FeS. Uzemi)
LBK.NT09-LS02 Netvofice, Bfezany u LeSan, LBK nefunkéni 468 m (v FeS. Uzemi)
LBK.NTO8—NT13 Vsetice, DaleSice nad Vltavou, LBK nefunkéni 417 m (v feS. Uzemi)
LBK.NT08---NEV VSetice, Mlékovice u Neveklova, LBK ¢&aste¢né | 1397 m (v feS. izemi)

funkéni
LBK.NT10-NT11 Tuchyné, LBK ¢aste¢né funkéni 702 m

Tab.5 — Prehled lokalnich biokoridort

Prvky USES jsou zakresleny v grafické &asti Gizemniho planu.

Lokalizace prvkt vychazi z UAP, Revize USES v okoli osady Radeéjovice (Geo Vision, 2012) a
souc¢asného stavu Uzemi s ohledem na planovany rozvoj. Nékteré prvky USES jsou upraveny se
snahou o bezkolizni priibéh s nadéji na plnou funkénost v budoucnosti.

Cilovym stavem prvkt USES jsou pfirozena spoledenstva coz v daném Gzemi jsou prevazné
lesni porosty — bikova a/nebo jedlova doubrava (Luzulo alidae-Quercetum petracae, Abieti-
Quercetum) a €ernySova dubohabfina (Melampyro nemorosi-Carpinetum).

Pro funkéni vyuziti ploch biocenter je:

pFipustné:

— soucasné vyuziti;

— vyuziti zajiStujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkam;

— jiné jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu; zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti nebo zhorseni pfirodni funkce sou€asnych ploch biocenter,

—  pfi realizaci lokalniho biocentra LBC.NT08 nesmi dojit k ovlivnéni a znehodnoceni stavajicich
vodnich zdroji ve vymezené ploSe, v€etné nutného zachovani pfistupu k témto vodnim
zdrojam;

— vramci lokalniho biocentra LBC.NTO08 liniové stavby a vodohospodarska zafizeni umoznujici
realizaci pfipojeni, Udrzbu a modernizaci stavajicich vodnich zdroju, situovanych v prostoru
lok. biocentra LBC.NTO08, vCetné s tim souvisejici technické infrastruktury

podminéné pripustné:

— liniové stavby a vodohospodarska zafizeni apod. az na zakladé prokazani, ze umisténim
nedochazi k nevhodnému zasahu a je vylouéena moznost naruseni funkénosti biocenter;

nepripustné:

— zmeény funkéniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného
Uzemi zarazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$8im stupném ekologické stability),
které jsou v rozporu s funkci téchto ploch;

— jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily ¢&i ohrozily funkénost biocenter nebo
Uzemni ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni do nich;

— rusivé Cinnosti jako je umistovani staveb, odvodriovani pozemkd, Upravy tokd, intenzifikace
obhospodarovani, odlesfiovani, tézba nerostnych surovin apod., mimo ¢innosti podminéné;

— stavby pro zemédélstvi;

Pro funkéni vyuziti ploch biokoridori je:

pFipustné:

— soucasné vyuziti

— vyuziti zajiStujici vysoké zastoupeni druhl organismG odpovidajicich trvalym stanovistnim
podminkam pfi bézném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém hospodareni (trvalé travni
porosty, extenzivni sady, lesy apod.);

— jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu; pfitom zménou nesmi dojit ke znemoZnéni
navrhovaného vyuziti nebo zhorseni pfirodni funkce sou€asnych ploch USES;

— revitalizace vodnich toka.
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podminéné pripustné:

— liniové stavby umistované do biokoridoru, vodohospodafska zafizeni, COV apod. aZ na
zakladé prokazani, Ze jejich umisténim se vylu€uje moznost naruseni funkénosti biokoridoru;

nepripustné:

— zmeény funkéniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného
Gzemi zafazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$$im stupném ekologické stability na
druh s niz§im stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou padu), které jsou v rozporu
s funkci biokoridoru;

— jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily i ohrozily Gzemni ochranu a zalozeni
chybéjicich ¢asti biokoridorl, rusivé c¢innosti jako je umistovani staveb, odvodrovani
pozemkd, Upravy toku, intenzifikace obhospodarovani, odlesfiovani, téZzba nerostnych surovin
apod., mimo ¢innosti podminénych;

— stavby pro zemédélstvi.

Prostupnost krajiny

Pro zajisténi posileni prostupnosti krajiny (zejména pro cyklisty a pési) navrhuje Uzemni plan
zachovéani stavajicich a realizaci novych mistnich a Ucelovych komunikaci. Jedna se o navrhy
v trasach historickych cest, jako jejich obnova, pfipadné jako soucast znacenych turistickych tras.
Dale je navrzena cyklotrasa (CS1) navazujici na stavajici cyklotrasu vedenou feSenym Gzemim. Tyto
navrhy jsou blize popsané v kapitole d.2.

Dalsi ucelové komunikace Ize budovat dle potfeby jako nezbytnou dopravni infrastrukturu
v ramci vSech ploch s rozdilnym zpudsobem vyuziti.

Protierozni opatreni

Vy$e uvedené prvky USES Ize povazovat za zékladni kostru protieroznich opatfeni v krajiné.
Konkrétni protierozni opatfeni Uzemni plan nenavrhuje. V pfipadé potfeby lze protierozni opatfeni
realizovat v ramci pfipustného vyuziti stanovena pro jednotlivé plochy v kapitole f. (toto se tyka
zejména zemédélsky obhodpodafovavanych svah(, které jsou diky sklonovym pomérim nachylné k
erozi).

Rekreace

V feSeném Uzemi se nachazi fada rekreaCnich objektl, které jsou zafazeny mezi plochy RI -
rekreace individualni a jsou Uzemnim planem stabilizované. Uzemni plan nenavrhuje jejich rozsireni.

Pro zvySeni rekreacniho vyuziti feSeného Uzemi je navrzena nova cyklotrasa CS1, blize
popsana v kapitole d. 2.

Uzemni plan zachovava a respektuje stavajici turistické trasy blize popsané v kapitole d.2.

Dobyvani lozisek nerostnych surovin

Loziska nerostnych surovin, dobyvaci prostory a chranéné loziskové Uzemi se v feSeném Uzemi
nenachazi.
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Stanoveni-podminekPodminky pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych
ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti e ziti i

Pro podminky prostorového usporadani plati:

BH

Nova zastavba musi byt s podminkami prostorového uspofadani v souladu. Nova zastavba,
vcetné dostaveb, pfistaveb a nastaveb ve stavajici zadstavbé musi respektovat charakter a
strukturu okolni zastavby.

Radné povolenou stavajici zastavbu, kterd podminkam prostorového usporadani nevyhovi,
Ize bez omezeni udrzovat.

Podminky prostorového uspofadani zejména pro nové zastavitelné plochy jsou stanoveny s
ohledem na celkovy obraz obce, vztahu mista ke krajiné a ke krajinnému rdzu. Podminky jsou
stanoveny tak, aby nedochazelo k znehodnocovani celkového panoramatu obce.

Novou zastavbu je tfeba pFizpUsobit charakteru a struktufe zastavby a je tfeba posoudit jeji
soulad s:

méfitkem zastavby,
vySkovou hladinou,
intenzitou zastavby.
druhem zastfeSeni a barvou stresni krytiny

bydleni hromadné

Hlavni vyuziti

bytové domy

Pripustné vyuziti

vefejna prostranstvi

obcanska vybavenost

verejna zelen

ochranna a izola¢ni zelen

technicka zafizeni a opatfeni k likvidaci deStovych vod
nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Nepfripustné vyuziti

fotovoltaické elektrarny s vyjimkou panelt umisténych na stfechach budov nebo fasadé
staveb
vyuziti Gzemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

BV

maximalni vyska zastavby tfi nadzemni podlazi

bydleni venkovské

Hlavni vyuziti

rodinné domy

Pripustné vyuziti

fadové rodinné domy v ploSe Z.28

vefejna prostranstvi

obcanska vybavenost

verejna zelen

ochranna a izola¢ni zelen

uzitkové zahrady s chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozésobovani
technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
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nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

stavby pro drobné podnikani za podminky, Ze svym provozem a technickym zazemim
nenaru$i uzivani obytnych staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu okolniho
prostfedi, a svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvySuji dopravni zatéz v tzemi
vyuziti plochy Z.8 je podminéno naplnénim pozadavkul vyplyvajici z lesniho zakona, tj. ziskani
souhlasu s vystavbou v OP lesa.

vyuziti ploch 2.2, 2.8, Z.61, Z.61a je podminéno prokazanim dodrzeni hygienickych limitd
hluku u chranéné obytné zastavby ve vztahu k navrzené D3 a k stavajici silnici 111/1056

vyuziti plochy Z.5 je podminéno prokdzanim dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k stavajici silnici 11/1056

vyuziti ploch Z.13, Z.15, Z.40, Z.42, Z.44 a Z.46 je podminéno prokdzanim dodrzeni
hygienickych limitd hluku u chranéné obytné zastavby ve vztahu k navrzené dalnici D3

vyuziti plochy Z.16 je podminéno prokazanim dodrzeni hygienickych limitG hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k navrzené délnici D3 a k stavajici silnici I11/1065

vyuziti plochy Z.31 je podminéno prokazanim dodrzeni hygienickych limitl hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k stavajicim silnicim 11/105 a 111/10510

vyuziti plochy Z.43 je podminéno prokazanim dodrzeni hygienickych limitl hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k navrzené dalnici D3 a k stavajici silnici 111/10513

vyuziti plochy Z.56 je podminéno prokazanim dodrzeni hygienickych limitG hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k stavajici silnici 11/1027

vyuziti ploch 2.8, Z.13, Z.15, Z.16, Z.31, Z.40, Z.61 a Z.61a za podminky za provéfeni
vystavby Uzemni studii

vyuzm ploch Z. 8 aZ 40 za podmlnky posouzem vI|vu na krajlnny raz

Nepfripustné vyuziti

fotovoltaické elektrarny s vyjimkou paneld umisténych na stfechach budov nebo fasade
staveb
vyuziti Gzemi, které je v rozporu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

maximalni vySka zastavby dvé nadzemni podlazi a obytné podkrovi

minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny dim o jedné bytové jednotce 1.000m?
(v zastavitelnych plochach)

minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny diim o dvou bytovych jednotkach 1.400m?
(v zastavitelnych plochach)

minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny dim o tfech bytovych jednotkach 1.800m?
(v zastavitelnych plochach)

minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny ddm uvnitf zastavéného tzemi 750 m? (do
této vymeéry se zapocitavaji stavby hlavni, stavby vedlejSi a veSkeré souvisejici pozemky).
Tato vyméra musi byt zachovana jak pro nové oddéleny stavebni pozemek, tak i pro pozemek
ke stavajici stavbé.

minimalni velikost stavebniho pozemku pro fadové rodinné domy v plo$e Z.28 600m?

v ploSe Z.70 je pfipustnd stavba jednoho rodinného domu

pfi vyuziti zastavitelnych ploch je nutné respektovat stavajici limity (ochranna pasma dopravni
a technickeé infrastruktury, archeologicka nalezisté, apod.) omezujici danou plochu

stavebni objekty musi respektovat charakter okolni zastavby

maximalni zastavénost stavebniho pozemku pro rodinné domy v zastavitelném tUzemi 35%
maximalni zastavénost stavebniho pozemku pro vefejnou obcanskou vybavenost
v zastavitelném Uzemi 60%

maximalni zastavénost stavebniho pozemku pro komeréni obc¢anskou vybavenost
v zastavitelném Uzemi 45%

smérem do volné krajiny situovat nezastavéné ¢asti pozemkud — zahrady.

PFi navrhu vyuziti plochy Z.6 je nutné zohlednit jejich polohu na meliorovaném Uzemi, provéfit
funkénost tohoto zafizeni a pfipadné provést opatfeni, kterd zamezi natokim vod z tohoto
systému do zastavéného a zastavitelného Uzemi.

PFi navrhu vyuziti ploch Z.40 a Z.42 je nutné zohlednit jejich pohledovou exponovanost.
Stavebni objekty je tfeba umistovat s ohledem na krajinny raz.

Podminky prostorového usporadani pro uzemi s prvky regulaéniho planu

pFipustné zastfeSeni hlavni stavby sedlovou, valbovou, polovalbovou nebo stanovou stfechou

- 44 -



Oduvodnéni zmény ¢.4 zemniho planu Netvofice

SV

min. sklon stfechy 30°

barvy stfeSni krytiny v pfirodnich odstinech cihlové ¢&ervené, cCervenohnédé, hnédé,
hnédoSeda, Seda a ¢erna

oploceni do vefejného prostoru a smérem do krajiny bude prihledné maximalné
polopriihledné. Pfipustné je dfevéné plankové oploceni ¢i draténa pole

nepfipustné (do vefejného prostoru a smérem do volné krajiny) je plné oploceni z tvarnic,
betonovych prefabrikatd, gabion(i, zdobnych tvarovek atd., které tvofi nepropustnou a
neprahlednou bariéru. Vyjimku tvofi pouze obnova historickych zdi v padvodnim rozsahu a
max. v ptvodni vysce.

maximalni vyska oploceni bude do 180 cm s max. vySkou podezdivky 60 cm

rozvodné pilite (elektro, plyn, sdélovaci sité, atd.) budou zdéné, harmonizované s okolnim
oplocenim a zastavbou

v historickém centru Netvofic v okoli navsi (Nameésti) bude v pfipadé demolice a vystavby
nové hlavni stavby zachovano hmotové a prostorové usporadani stavby pavodni

na stavebnim pozemku Ize povolit pouze jednu stavbu hlavni

smiSené obytné venkovské

Hlavni vyuziti

Pripust

rodinné domy s moznosti umisténi hospodarskych objektl

né vyuziti

vefejna prostranstvi

obcanska vybavenost

vefejna zelen

ochranna a izola¢ni zelen

uzitkové zahrady s chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozasobovani
odstavné, parkovaci a manipulacni plochy

technicka zafizeni a opatreni k likvidaci deStovych vod

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

stavby pro vyrobni a nevyrobni sluzby za podminky, ze svym provozem a technickym
zazemim nenarusi uzivani obytnych staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu
okolniho prostfedi, a svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvySuji dopravni zatéz
v Uzemi

vyuziti plochy Z.17 je podminéno prokazanim dodrzeni hygienickych limitl hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k navrzené dalnici D3 a stavajici silnici 111/1065

vyuziti plochy Z.19 je podminéno prokazanim dodrzeni hygienickych limitG hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k navrzené dalnici D3 a k stavajicim silnicim 111/1065 a 111/1057 a
dale vici stavajicim vyrobnim a skladovacim arealiim

vyuziti plochy Z.34 je podminéno prokazanim dodrzeni hygienickych limitl hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k stavajicim silnicim [I/105 a I1I/10510 a dale vici stavajicim a
navrzenym vyrobnim a skladovacim arealim.

vyuziti plochy Z.39 je podminéno prokazanim dodrzeni hygienickych limitl hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k stavajicim silnicim 11/105 a 111/1056

vyuziti plochy Z.45 je podminéno prokazanim dodrzeni hygienickych limitG hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k navrzené déalnici D3

vyuziti plochy Z.52 je podminéno prokazanim dodrzeni hygienickych limitl hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k stavajici silnici 11/10510

vyuziti plochy Z.54 je podminéno prokazanim dodrzeni hygienickych limitG hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k stavajici silnici 11/10511

vyuziti plochy Z.67 je podminéno prokazanim dodrzeni hygienickych limitG hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k navrzené délnici D3 a stavajici silnici I11/1056

vyuziti ploch Z.19, Z.34 a Z.67 za podminky provéfeni vystavby Uzemni studii

Nepfripustné vyuziti

fotovoltaické elektrarny s vyjimkou panelt umisténych na stfechach budov nebo fasadée
staveb
vyuziti Gzemi, které je v rozporu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pFipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

maximalni vyska zastavby dvé nadzemni podlazi a obytné podkrovi
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minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny dim o jedné bytové jednotce 1.200m?
(v zastavitelnych plochach)

minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny diim o dvou bytovych jednotkach 1.600m?
(v zastavitelnych plochach)

minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny dim o tfech bytovych jednotkach 2.000m?
(v zastavitelnych plochach)

minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny ddm uvnitf zastavéného tzemi 750 m? (do
této vymeéry se zapocitavaji stavby hlavni, stavby vedlejSi a vesSkeré souvisejici pozemky).
Tato vyméra plati jak pro nové oddéleny stavebni pozemek, tak i pro pozemek ke stavajici
stavbé.

pfi vyuziti zastavitelnych ploch je nutné respektovat stavajici limity (ochranna pasma dopravni
a technicke infrastruktury, archeologicka nalezisté, apod.) omezujici danou plochu

stavebni objekty musi respektovat charakter okolni zastavby

maximalni zastavénost stavebniho pozemku pro rodinné domy v zastavitelném tUzemi 40%
maximalni zastavénost stavebniho pozemku pro vefejnou obcanskou vybavenost
v zastavitelném Uzemi 60%

maximalni zastavénost stavebniho pozemku pro komeréni obc¢anskou vybavenost
v zastavitelném Uzemi 45%

smérem do volné krajiny situovat nezastavéné ¢asti pozemkud — zahrady

v ramci vnitfniho ¢lenéni plochy Z.34 je nutné navrhnout a zachovat jeji dopravni propojeni s
plochou plochu vefejné zelené Z.36

pfi vyuziti plochy Z.39 navrhnout jeji odclonéni od silnice 11/105 pasem izolaéni zelené

Podminky prostorového usporadani pro uzemi s prvky regulaéniho planu

RI

pFipustné zastfeSeni hlavni stavby sedlovou, valbovou, polovalbovou nebo stanovou stfechou
min. sklon stfechy 30°

barvy stfeSni krytiny v pfirodnich odstinech cihlové ¢&ervené, cCervenohnédé, hnédé,
hnédosed4, Sed4 a ¢erna

oploceni do vefejného prostoru a smérem do volné krajiny bude prihledné maximalné
poloprahledné. Pfipustné je difevéné plankové oploceni ¢€i draténa pole

nepfipustné (do vefejného prostoru a smérem do volné krajiny) je plné oploceni z tvarnic,
betonovych prefabrikatd, gabion(i, zdobnych tvarovek atd., které tvofi nepropustnou a
neprihlednou bariéru. Vyjimku tvofi pouze obnova historickych zdi v pdvodnim rozsahu a
max. v ptvodni vysce.

maximalni vyska oploceni bude do 180 cm s max. vySkou podezdivky 60 cm

rozvodné pilife (elektro, plyn, sdélovaci sité, atd.)budou zdéné, harmonizované s okolnim
oplocenim a zastavbou

v historickém centru Netvofic v okoli navsi (Nameésti) bude v pfipadé demolice a vystavby
nové hlavni stavby zachovano hmotové a prostorové usporadani stavby pavodni

na stavebnim pozemku Ize povolit pouze jednu stavbu hlavni

rekreace individualni

Hlavni vyuziti:

pozemky staveb pro rodinnou rekreaci (rekreacni vyuziti objektd a ploch pro individualni
rekreaci)

Pripustné vyuziti:

verejna prostranstvi

zafizeni obcanského vybaveni slouzici lokalni obsluze uzemi
sportovni plochy, détska hristé

chov drobnych domacich zvirat

technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:

moznost transformace (rekolaudace) na objekty trvalého rodinného bydleni pfi dodrzeni
pFislusnych zdkond a norem. Podminkou mozné transformace na objekty trvalého bydleni je
prokazani odpovidajiciho dopravniho pfistupu (obsluhy).

Nepfipustné vyuziti:

fotovoltaické elektrarny s vyjimkou panelt umisténych na stfechach budov nebo fasadé
staveb
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— v8e ostatni

Podmlnky prostorového usporadani
maximalni vyska zastavby dvé nadzemni podlazi a obytné podkrovi

— maximalni zastavénost stavebniho pozemku 20%

— minimalni velikost stavebniho pozemku pro rekreaéni objekt 500m? (do této vyméry se
zapocitavaji stavby hlavni, stavby vedlejSi a veSkeré souvisejici pozemky). V pfipadé déleni
pozemkUl tato vyméra plati jak pro nové oddéleny stavebni pozemek, tak i pro pozemek ke
stavajici stavbé.

Podminky prostorového usporadani pro uzemi s prvky regulaéniho planu

— pripustné zastfeSeni hlavni stavby sedlovou, valbovou, polovalbovou nebo stanovou stfechou

— min. sklon stfechy 30°

— barvy stfedni krytiny v pfirodnich odstinech cihlové cervené, c&ervenohnédé, hnédé,
hnédoseda, Seda a ¢erna

— oploceni do vefejného prostoru a smérem do volné krajiny bude prdhledné maximélné
poloprihledné. Pfipustné je dfevéné plankové oploceni ¢i draténa pole

— nepripustné (do vefejného prostoru a smérem do volné krajiny) je pIné oploceni z tvarnic,
betonovych prefabrikatd, gabion(i, zdobnych tvarovek atd., které tvofi nepropustnou a
neprahlednou bariéru

— maximalni vySka oploceni bude do 180cm s max. vySkou podezdivky 60 cm

— rozvodné pilife (elektro, plyn, sdélovaci sité, atd.) budou zdéné, harmonizované s okolnim
oplocenim a zastavbou

— na stavebnim pozemku Ize povolit pouze jednu stavbu hlavni

RZ rekreace-zahradkafskéosady v zahradkarskych osadach

Hlavni vyuziti:
— individudlni a rodinna rekreace formou zahradek a zahradkarskych kolonii
Pripustné vyuziti:
— drobna zemédélska ¢innost, péstovani kvétin, ovoce a zeleniny pro samozasobovani,
— Ucelové stavby slouzici danému vyuziti (zahradni domky bez obytnych ¢asti, sklady néafadi,
atp.)
— technicka zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— vodni toky a plochy
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepfipustné vyuziti:
— fotovoltaické elektrarny s vyjimkou panelt umisténych na stfechach budov nebo fasadé
staveb
— v8e ostatni
Podminky prostorového usporadani
— maximalni vySka zastavby jedno nadzemni podlazi
— maximalni zastavénost stavebniho pozemku 10%, max. véak 25 m?

oV obcéanské vybaveni verejné

Hlavni vyuziti
— vefejnd obCanska vybavenost (administrativa a sprava obce, Skolstvi, zdravotnictvi, kultura,
ochrana obyvatelstva, socialni sluzby apod.)
Pripustné vyuziti
— komercni obcanska vybavenost (ubytovani a stravovani, nevyrobni sluzby apod.)
— vefejna prostranstvi
— verfejna zelen
— ochrannd a izola¢ni zelen
— détska hristé a sportovisté
— odstavné, parkovaci a manipulaéni plochy
— technicka zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Podminéné pripustné vyuziti
— bydleni za podminky, ze zlstane zachovano jako hlavni vyuziti plochy (nebo objektu)
obcanské vybaveni
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Nepfripustné vyuziti
— fotovoltaické elektrarny s vyjimkou panelt umisténych na stfechach budov nebo fasadé
staveb
— vyuziti Gzemi, které je v rozporu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani
— maximalni vySka zastavby tfi nadzemni podlazi a vyuzitelné podkrovi

OK obcanské vybaveni komeréni

Hlavni vyuziti
— komeréni ob&anska vybavenost (restaurace a pohostinstvi, kultura, ubytovani, obchod, sluzby
apod.)
Pripustné vyuziti
— vefejna prostranstvi
— verfejna zelen
— ochranng a izola¢ni zelen
— détska hristé a sportovisté
— odstavné, parkovaci a manipulaéni plochy
— technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Podminéné pripustné vyuziti
— sklady a drobna femeslna vyroba v dilndch za podminky prokazani nenaruSeni pohody
bydleni sousednich obytnych ploch
— bydleni za podminky, ze zlstane zachovano jako hlavni vyuziti plochy (nebo objektu)
obc¢anské vybaveni
Nepfripustné vyuziti
— fotovoltaické elektrarny s vyjimkou paneld umisténych na stfechach budov nebo fasadé
staveb
— vyuziti Gzemi, které je v rozporu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani
— maximalni vySka zastavby dvé nadzemni podlazi a vyuzitelné podkrovi

oS obcéanské vybaveni—- sport

Hlavni vyuziti
— télovychova a sport
Pripustné vyuziti
— vefejnd prostranstvi
— vefejna zelen
— ochranng a izola¢ni zelen
— objekty obcanské vybavenosti slouzici jako doplnék k hlavnimu vyuziti (ubytovani a
stravovani, socialni zafizeni, Satny, altany, apod.)
— stavajici plochy jezdectvi a jezdecké staje
— vefejna prostranstvi
— odstavné, parkovaci a manipulaéni plochy
— technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Podminéné pripustné
— jezdecky aredl a jizdarna na ploSe lezici na zapadnim okraji VSetic za podminky, ze stavby,
provoz a veSkeré cinnosti spojené s aredlem jezdectvi véetné stdji neovlivni kvalitu a
vydatnost pitné vody v sousedicich studnich vyznacenych ve vykresu schématu vodniho
hospodarstvi
— vyuziti plochy Z.63 za podminky provéfeni vystavby Uzemni studii
Nepfripustné vyuziti
— fotovoltaické elektrarny s vyjimkou paneld umisténych na stfechach budov nebo fasadé
staveb
— vyuziti zemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
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Podminky prostorového usporadani

— stavebni objekty nesmi svym hmotovym a ploSnym uspofadanim ovlivnit krajinny raz a okolni
zastavbu

— uplochy PT.4 je max. zastavitelnost pozemku 150m?

— u plochy PT.4 maximalni vySka zastavby jedno nadzemni podlazi

— v ploSe Z.68 max. 2 stavby hal o max. rozmérech 18x75m s max. vySkou 7m, slouzicich jako
boxy pro koné v dobé pofadani zavodu. Zbyvajici ¢ast plochy bude vyuzita jako zazemi
s vybéhy, kruhy pro lonzovéani koni a sprchy pro koné

—  pfi vyuziti ploch je nutné respektovat stavajici limity (ochranna pasma dopravni a technické
infrastruktury, archeologicka nalezisté, apod.) omezujici danou plochu

OH obcanské vybaveni— hibitovy

Hlavni vyuziti
— hrbitov
Pripustné vyuziti
— urnovy haj
— rozptylova louka
— odstavné, parkovaci a manipulaéni plochy
— technicka zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepripustné vyuziti
— fotovoltaické elektrarny s vyjimkou paneld umisténych na stfechach budov nebo fasadé
staveb
— vyuziti zemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

PU vefejna prostranstvi vSeobecna

Hlavni vyuziti
— vefejna prostranstvi
Pripustné vyuziti
— mistni a tuéelové komunikace
— chodniky a pési trasy
— cyklostezky a cyklotrasy
— autobusové zastavky vcetné souvisejicich staveb
— odstavné, parkovaci a manipulaéni plochy
— vefejna zelen
— doprovodnd zelen podél komunikaci
— plochy pro umisténi mobiliafe
— technicka zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepripustné vyuziti
— fotovoltaické elektrarny s vyjimkou paneld umisténych na stfechach budov nebo fasadé
staveb
— vyuziti zemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

VL vyroba lehka

Hlavni vyuziti
— plochy a pozemky vyrobnich aredlt lehkého priimyslu, u kterych negativni vlivy nepfekrauje
hranice arealu a nezasahuje sousedici plochy bydleni
Pripustné vyuziti
— malovyroba, femesiné &i pfidruzena vyroba, vyrobni i nevyrobni sluzby, stavby pro skladovani
— stavby a zafizeni pro administrativu a stravovani
— vyuziti plochy Z.35 je podminéno prokazanim dodrzeni hygienickych limitl hluku ve vztahu k
navazujici chranéné obytné zastavbé
— Vyuziti ploch Z.35 a Z.37 je podminéno provéfenim Uzemni studii, v€etné posouzeni vlivu na
krajinny raz
— vefejna prostranstvi
— izola¢ni a ochranna zelen
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— stavajici fotovoltaicka elektrarna
— technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytnd technicka a dopravni infrastruktura
Podminéné pripustné
— vyuzit ploch je podminéno prokdazanim dodrzeni hygienickych limitd vuaci stavajici i
navrhované obytné zastavbe.
Nepfripustné vyuziti
— veétrné elektrarny
— vyuziti Gzemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani
— maximalni zastavitelnost stavebniho pozemku v zastavitelnych plochach 70%
— minimalni podil zelené 30%, z toho 3/5 vzrostlé zelené v parkové Upravé a 1/4 zbyvajici
zelené vcetné ozelenéni stfech, travnikd, vodnich nadrzi v pfirodni Upravé a svislé zelené.
Cast ploch zelené bude realizovana jako liniova zelef po obvodu plochy. Plochy vyroby budou
Clenény tak, aby netvofily jeden celek.
—  pfivyuziti zastavitelnych ploch je nutné respektovat stavajici limity omezujici danou plochu
— nové stavebni objekty je nutné umistovat s ohledem na konfiguraci terénu tak, aby netvofili
nezadouci stavebni dominantu.

VZ vyroba zemédélska a lesnicka

Hlavni vyuziti
— plochy zemédélské vyroby
Pripustné vyuziti
— zivoci$na vyroba
— malovyroba, femesiné Ci pfidruzena vyroba, vyrobni i nevyrobni sluzby
— stavby pro skladovani
— stavby a zafizeni pro administrativu a stravovani
— vefejnda prostranstvi
— izola¢ni a ochranna zelen
— technicka zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— vétrné elektrarny
— vyuziti zemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

VX vyroba jinaa skladovani jiné

Hlavni vyuziti
— rodinna farma
Podminéné pripustné vyuziti
— vyuziti plochy Z.53 vc&etné néslednych vyuziti je podminéno prokazanim dodrzeni
hygienickych limitd hluku ve vztahu k navazujici stavajici i navrhované chranéné obytné
zastavbé, provéfenim vystavby Uzemni studii a posouzenim vlivu na krajinny raz
— chov zvirat
—  obytny objekt majitele
— zpracovani zemédeélskych produktd
— malovyroba, femesiné ¢i pfidruzena vyroba, vyrobni i nevyrobni sluzby
— UcCelové a hospodarské objekty (kolna, stodola, objekt pro ustajeni hospodarskych zvifat)
— izola¢ni a ochrannd zelen
— technicka zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytnd technicka a dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— vétrné elektrarny
— fotovoltaicke elektrarny s vyjimkou paneld umisténych na stfechach budov
— vyuziti zemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani
— maximalni vy8ka zastavby dvé nadzemni podlazi a obytné podkrovi
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DS

minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny ddm 1.000m2, ktery bude umistén v
navaznosti na stévajici obytné objekty v sidle tak, aby nenaruSoval urbanistickou strukturu
sidla

pfi vyuziti zastavitelnych ploch je nutné respektovat stavajici limity (ochranna pasma dopravni
a technickeé infrastruktury, archeologicka nalezisté, apod.) omezujici danou plochu

stavebni objekty musi respektovat charakter okolni zastavby

Ucelové a hospodarské stavby situovat s ohledem na krajinny raz a okolni zastavbu tak, aby
nenaruSovaly urbanistickou strukturu sidla.

doprava silniéni

Hlavni vyuziti

silni¢ni doprava

Pripustné vyuziti

dalnice a silnice vcetné pozemku, na kterych jsou umistény soucasti komunikace (naspy,
zarfezy, opérné a protihlukové zdi, mosty apod.)
chodniky a pési trasy

cyklostezky a cyklotrasy

odstavné, parkovaci a manipulacni plochy

autobusové zastavky véetné souvisejicich staveb
vefejna zelen

doprovodna zelen podél komunikaci

plochy pro umisténi mobiliafe

vefejna prostranstvi

Uzemni systém ekologické stability

technicka zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
nezbytna technicka infrastruktura

Nepfripustné vyuziti

umistovani reklamnich zafizeni podél trasy dalnice D3 (v ploSe Z.1)
vyuziti Uzemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

DS.1

pfi vyuziti plochy Z.1 je nutné dofesit Upravu kfizeni télesa dalnice se stavajici dopravni a
technickou infrastrukturou, v€etné Upravy vedeni stavajici cyklistické trasy vedouci po silnici
[11/10513 a nové navrzené cyklotrasy CS1

pfi vyuziti plochy Z.62, Z.62a a Z.62b je nutné dofesit Upravu kfizeni télesa silnice I11/1057 se
stavajici dopravni a technickou infrastrukturou, vCetné kfizeni s navrzenymi fady technické
infrastruktury a nové navrzenou cyklotrasou CS1 a s prvky lokalniho USES.

doprava silni¢ni - mistni a ucelové komunikace

Hlavni vyuziti

silni¢ni, pési a cyklisticka doprava

Pripustné vyuziti

mistni komunikace, U¢elové komunikace a vefejna prostranstvi véetné pozemku, na kterych
jsou umistény soucasti komunikaci (naspy, zarezy, opérné a protihlukové zdi, mosty apod.)
chodniky a pési trasy

cyklostezky a cyklotrasy

odstavné, parkovaci a manipulaéni plochy

autobusové zastavky véetné souvisejicich staveb

verejna zelen

doprovodna zelen podél komunikaci

plochy pro umisténi mobiliafe

vefejna prostranstvi

Uuzemni systém ekologické stability

technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod

nezbytna technicka infrastruktura

Nepfripustné vyuziti

vyuziti Uzemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani
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— VploSse Z.69 je pripustna realizace parkovacich stani pro automobily, véetné pfivésu,
pripadné obytnych aut, které dopravuji na zavody jak koné, tak doprovodné osoby.
Predpokladana kapacita je 90 stani. Pfi vyuziti plochy budou minimalizovany na nezbyiné
nutnou potfebu zpevnéné plochy tak, aby byl zachovan v max. mozném rozsahu pfirodni
charakter plochy. Dopravni napojeni plochy je mozné realizovat max. dvéma kolmymi vjezdy
ze silnice 111/1027 pres lokalni biokoridor.

TU technicka infrastruktura vSeobecna

Hlavni vyuziti
— pozemky technické infrastruktury
Pripustné vyuziti
— pozemky, zafizeni a stavby na vodovodni siti
— pozemky, zafizeni a stavby na kanaliza¢ni siti
— pozemky, zafizeni a stavby na energetické siti (elektrickd energie a plyn)
— pozemky, zafizeni a stavby telekomunikaci a spoju
— vefejna prostranstvi
— vefejna zelen
— ochranna a izola¢ni zelen
— technicka zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna dopravni infrastruktura
Nepripustné vyuziti
— vyuziti Gzemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

TO nakladani s odpady

Hlavni vyuziti

— pozemky technické infrastruktury pro naklddani s odpady
Pripustné vyuziti

— sbérny dvar

— vefejnda prostranstvi

— ochranng a izola¢ni zelen

— technicka zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod

— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti

— vyuziti zemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

ZS zelen sidelni ostatni

Hlavni vyuziti
— verfejna a sidelni zelen
Pripustné vyuziti
— travnaté plochy s vysadbou okrasnych drevin
— plochy pro umisténi mobiliafe
— prvky drobné lidové a sakralni architektury
— stavby a zafizeni, které svym charakterem zvySuji kulturni a rekreacni potencial feSeného
Uzemi (infostanky, obcerstveni, pujéovna kol, klubovny atp.) do 25m?
— détska hristé a hristé pro micové hry
— technicka zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepfipustné vyuziti
— vyuziti zemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani
— v ploSe Z.36 je mozné vybudovat pfistupovou komunikaci k ploSe Z.35 za podminky jejiho
umisténi tak aby doslo k minimalni fragmentaci plochy zelené

20 zelen ochranna a izolaéni

Hlavni vyuziti
— ochranna a izolaéni zelen
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Pripustné vyuziti
— oploceni
— plochy pro umisténi mobiliare
— protihlukova opatfeni
—  protierozni opatfeni
— technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— vyuziti zemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

ZZ _ zelen -zahrady a sadyzahradni a sadova
Hlavni vyuziti
— soukromé zahrady a sady pfevazné navazujici na plochy bydleni
Pripustné vyuziti
— oploceni
—  protierozni opatfeni
— stavby slouzici danému vyuziti (sklady naradi, zahradni domky, véeliny, atp.) do 25m?
— technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytnd technicka a dopravni infrastruktura
Nepripustné vyuziti
— vyuziti Gzemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

WT vodni a vodnich toku

Hlavni vyuziti
— vodni toky a plochy
Pripustné vyuziti
— protipovodrfiova a protierozni opatfeni
— prvky Uzemniho systému ekologické stability
bfehové porosty a doprovodna zeleri
Udrzba a Uprava vodnich ploch a vodnich toki
nezbytna dopravni a technickd infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— vyuziti Gzemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
— oplocovani pozemki, s vyjimkou ohrazeni pro pastvu hospodarskych zvifat a docasnych
lesnickych oplocenek v pfipadé povoleného zalesfiovani pozemku.

AP-p—poleAPorna puda
Hlavni vyuziti
— plochy zemédélského pudniho fondu (orna plida)
Pripustné vyuziti
— protipovodrfiova a protierozni opatfeni
— vystavba malych vodnich nadrzi (rybnikd), Gpravy vodnich tokud a revitaliza¢nich opatfeni
— prvky Uzemniho systému ekologické stability
— plochy krajinné zelené
— zména kultury pozemku
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Podminéné pripustné vyuziti
— zemédélské stavby pro zajisténi prvovyroby v zemédélstvi (napf. uskladnéni sena, slamy,
hnojisté, uskladnéni zemédélské techniky), az na zéakladé prokazani, ze umisténi
zemédeélskych staveb a jejich vySkova hladina vyrazné nesnizuje estetickou a pfirodni
hodnotu a zohlednuje vyznamné krajinné prvky a kulturni dominanty krajiny
— ohrazeni pro pastvu hospodéaiskych zvifat az na z&kladé prokdzani, ze je zachovana
prachodnost krajinou jak pro volné Zijici zvifata tak pro rekreacné nepobytové vyuziti krajiny
(napf. turistika, cyklostezky)
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Nepfripustné vyuziti

Uzemni plan vylu€uje umistovani obnovitelnych zdroji energie dle §18-edst—5122 odst. 3
stavebniho zdkona na pudach s |. a Il. tfidou ochrany ZPF, na pudach, kde byly provedeny
investice za U¢elem zdrodnéni (odvodnéni) a ve vzdalenosti do 30m od okraje lesa

vyuziti Uzemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

oplocovani pozemkd, s vyjimkou ohrazeni pro pastvu hospodafskych zvifat a docasnych
lesnickych oplocenek v pfipadé povoleného zalesfovani pozemkd.

AP-tAL trvalé travni porosty

Hlavni vyuziti

plochy zemédélského puadniho fondu (trvalé travni porosty)

Pripustné vyuziti

protipovodnova a protierozni opatfeni

prvky Uzemniho systému ekologické stability
vodni toky a vodni plochy

plochy krajinné zelené

zména kultury pozemku

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

zemédeélské stavby pro zajisténi prvovyroby v zemédélstvi (napf. uskladnéni sena, slamy,
hnojisté), az na zakladé prokazani, ze umisténi zemédélskych staveb a jejich vySkova hladina
vyrazné nesnizuje estetickou a pfirodni hodnotu a zohledfiuje vyznamné krajinné prvky a
kulturni dominanty krajiny

ohrazeni pro pastvu hospodafskych zvifat az na zakladé prokazani, ze je zachovana
prichodnost krajinou jak pro volné zijici zvifata tak pro rekreacné nepobytové vyuziti krajiny
(napf. turistika, cyklostezky)

Nepfripustné vyuziti

LU

Uzemni plan vylu€uje umistovani obnovitelnych zdroji energie dle §18-edst—5122 odst. 3
stavebniho zdkona na pudach s |. a Il. tfidou ochrany ZPF, na pudach, kde byly provedeny
investice za Uc¢elem zdrodnéni (odvodnéni) a ve vzdalenosti do 30m od okraje lesa

vyuziti Gzemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

oplocovani pozemkd, s vyjimkou ohrazeni pro pastvu hospodafskych zvifat a docasnych
lesnickych oplocenek v pfipadé povoleného zalesfovani pozemkd.

lesni vSeobecné

Hlavni vyuziti:

lesni a jiné pozemky uréené k pInéni funkci lesa

Pripustné vyuziti:

prvky Uzemniho systému ekologické stability
jednotlivé ucelové stavby a zafizeni pro lesni hospodarstvi
nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Nepfipustné vyuziti:

MU

oploceni lesnich pozemku s vyjimkou lesnich oplocenek
jakékoli jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti

smiSené nezastavéného-uzemikrajinné vSeobecné

Hlavni vyuziti

Pripust

krajinna a pfirode blizka zelen

né vyuziti

meliorace

protierozni opatfeni

vodni toky a vodni plochy

prvky Uzemniho systému ekologické stability

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

zmény vyuziti zemédélskych a lesnich pozemku (zaleshovani zem. pid horSich bonit, stavby
vodnich nadrzi)
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Podminéné pripustné vyuziti
— zemédélské stavby pro zajisténi prvovyroby v zemédélstvi (napf. uskladnéni sena, slamy,
hnojisté), az na zakladé prokazani, ze umisténi zemédélskych staveb a jejich vySkova hladina
vyrazné nesnizuje estetickou a pfirodni hodnotu a zohledfiuje vyznamné krajinné prvky a
kulturni dominanty krajiny
Nepfripustné vyuziti
— Uzemni plan vyluuje umistovani obnovitelnych zdroju energie dle §+8-edst—5122 odst. 3
stavebniho zakona na plGdéach s I. a Il. tfidou ochrany ZPF, na pidach, kde byly provedeny
investice za U¢elem zdrodnéni (odvodnéni) a ve vzdalenosti do 30m od okraje lesa
— vyuziti Gzemi, které je v rozporu s hlavnim vyuzitim
— Oplocovani pozemki, s vyjimkou ohrazeni pro pastvu hospodarskych zvifat a do¢asnych
lesnickych oplocenek v pfipadé povoleného zalesrovani pozemki

g. Vymezeni verejné prospesnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a
opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci-—pro-které

Ize prava k pozemkiim-a stavbam vyvlastnit

g.1 Verejné prospésné stavby
Uzemni plan navrhuje nasledujici vefejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkam a
stavbam vyvlastnit:

VD.005 Dalnice D3 v&etné v8ech souvisejicich a vyvolanych staveb

VD.2 Kfizovatka silnic 11/105 - 111/10510

VD.3 Kfizovatka silnic 11/105 - 111/1059

VD.5 Komunikace Netvofice - Maskovice

VD.6 Komunikace Netvofice - Tuchyné - Lhota

VD.7 Komunikace Netvofice - Tuchyné - Lhota

VD.8, VD.8a, VD.8b  Prelozka silnice 111/1057 v&etné souvisejicich a vyvolanych staveb

VT.9 Venkovni vedeni elektrické energie VN 22kV

VT.8 Kanaliza¢ni fady

VT.3 Vodovodni fad k ploe Z.37

VT.4 Vodovodni fad k plocham Z.31 a Z.34

VT.5 Vodovodni fad k plochdm Z.16, Z.17 a Z.19

VT.6 Vodovodni fad k plocham Z.28 a Z.29

VT.7 Vodovodni fad zasobujici Maskovice

VT.V18 Koridor rozSifeni vodarenské soustavy v koridoru dalnice D3, pfivadéci fad Netvofice
— Lazany, vcetné staveb souvisejicich

VT.V19 Koridor rozsifeni vodarenské soustavy v koridoru dalnice D3, pfivadéci fad Krhanice —
Netvofice, v€etné staveb souvisejicich

VT.1 Regulaéni stanice plynu

VT.2 VTL plynovod 3

VT.E32 zdvojeni vedeni 110 kV BeneSov — Stéchovice

g.2 Verejné prospésna opatreni
Uzemni plan verejné prospésna opatfeni s moznosti uplatnéni vyvlastnéni nenavrhuije.

ih. Vymezenl ploch a korldoru uzemnlch rezerv—a—stanevem—meznehe—budeuerhe
i, ; I | | -

Uzemni plan navrhuje nasledujici plochy a koridory Gizemnich rezerv:

R.1 Plocha Uzemni rezervy s vyuzitim pro plochy DS - doprava silni¢ni
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Plocha Gzemni rezervy je zpfesnéna v souladu s navrhem ze ZUR SK na podkladu aktualni
katastralni mapy. Pfi vyuZiti koridoru R.1 je v rdmci ndvrhu konkrétni trasy silnice 1I/105 nutné
zkoordinovat jeji prabéh se stavajicimi trasami dopravni a technické infrastruktury a dofesit kolizi se
zastavénym uzemim sidla. Rovnéz je nutné provéfit a upfesnit k¥izeni koridoru silnice s tokem
Prchovka a lokainim systémem USES, ktery je na Prchovku vazan. Pii vyuZiti plochy je nutné
respektovat prostupnost krajiny a stavajici dopravni napojeni sidla tak, aby nedoslo k vzniku bariéry
zamezujici prostupnosti feSeného Uzemi.

fi. Vymezeni ploch a koridora, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi

podmlneno zpracovanlm uzemnl studle—stanevem—pedmnek—pm—]eﬂ—penzem—a

éinnesti

U ploch Z8 (US.1), Z.13 (US.2), Z.15 (US.3), Z.16 (US.4), Z.19 a Z.19a (US.5), Z.31 (US.6),
Z.34 (US.7), 2.35 (US.8), Z2.37 (US.9), Z.40 (US.10), Z.53 (US.11) a Z.61, Z.61a, Z.63, Z.67 (US.12) je
dalsi rozhodovani o jejich vyuziti podminéno zpracovanim uzemni studie.

V ramci Uzemnich studii jednotlivych ploch bude provéfena moznost Ucelného vyuziti feSeného
Uzemi. Pfedmétem feSeni bude zejména navrh vnitfniho €Elenéni plochy na stavebni pozemky
rodinnych domG a pozemky vefejnych prostranstvi, jejichz soucasti budou mistni komunikace
zpristuprivjici jednotlivé stavebni pozemky. Soucasti feSeni bude i navrh odpovidajici plochy
vefejnych prostranstvi (plochy vefejné zelené). V ramci zpracovanych Uzemnich studii bude déle
v pfipadé ploch 2.8 (US.1), 2.35 (US.8), Z2.37 (US.9), Z.40 (US.10) a Z.53 (US.11) posouzen vliv
navrhovaného feSeni na krajinny rdz a budou stanoveny takové regulativy, které zajisti minimalni
dopad navrhovaného feSeni na krajinny raz. Dale bude provéfeno napojeni stavebnich pozemkl na
stavajici a navrZzenou technickou infrastrukturu sidla. V néslednych uzemnich, popfipadé stavebnich
fizeni, jiz ve fazi parcelace & umisténi staveb na téchto pozemcich, bude navrh opfen o
hydrogeologicky priizkum a posouzenim mozného vsaku a velikosti pfipadnych retenci.

Plochy Z.61, Z.61a, Z.63 a Z.67 budou provéfeny soucasné v ramci jedné studie (US.12).
Plochy Z.19 a Z.19a budou provéfeny soucasné v ramci jedné studie (US.5).
V navrzeném feSeni budou zohlednény stavajici limity omezujici vyuziti jednotlivych ploch.

Lhita pro zpracovani uzemnich studii a vlozeni dat o studiich do evidence Uzemné planovaci
¢innosti se stanovuje do 30.6.2030.

k:j. Stanoveni kompenzacnich opatreni podle §-50-odst—6-stavebniho—zakona o
ochrané prirody a krajiny, byla-li stanovena

Uzemni plan nenavrhuje kompenzaéni opatieni. Uzemni plan nema vliv na evropsky vyznamné
lokality, uvedené v narodnim seznamu evropsky vyznamnych lokalit, ani vyhladené ptaci oblasti.

Lk. Stanoveni poradi provadéni zmén v Uzemi-{etapizace)
Stanoveni pofadi zmén v Uzemi {etapizace)-neni tzemnim planem navrhovana.

. vymezeni definic pojmu
Cizorodé stavby

— Stavby, které svym hmotovym a stavebné technickym uspofadanim neodpovidaji stavajici
okolni zastavbé. Jednotlivé stavby budou posuzovany vzdy individualné v ramci navazujiciho
spravniho fizeni s ohledem na stavajici okolni zastavbu. Pro feSené Uzemi jsou povazovany
za cizorodé stavby zejména mobilheimy, maringotky, obytné kontejnery, stavebni buriky,
zelezniéni vagony, karavany apod.

Drobna a femeslna vyroba

— Vyrobni ¢&innost a sluzby, jejichz negativni vliv na okoli nepfekro€i vlastnické hranice
stavebnika.

— Obvykle vyroba s vysokym podilem ruéni prace, spojena s pouzivanim specializovanych
nastroju a pomucek, a stavéjici na zrucnosti, odborné erudici a zkuSenostech pracovniku;
femesIné zivnosti jsou vyjmenovany v zakoné o zivnostenském podnikani.
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Charakter zastavby

— Je vyjadien zejména celkovym hmotovym feSenim staveb, jejim méfitkem, vySkou, apod. ve
vztahu ke stavajici zastavbé

Maximalni zastavénost stavebniho pozemku

— Je souctem vSech zastavénych ploch jednotlivych staveb.

— Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohrani¢ena pravouhlymi priméty vnéjsiho lice
obvodovych konstrukci v&ech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny. Plochy
lodzii a arkyfu se zapocditavaji. U objektl poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je
zastavénda plocha vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vnéjSimi lici svislych konstrukci do
vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb nebo jejich &asti bez obvodovych svislych
konstrukci je zastavéna plocha vymezena pravouhlym primétem stieSni konstrukce do
vodorovné roviny.

Podkrovi

— Podkrovi je prostor pod krovem uréeny k vyuziti (vyuzité podkrovi). Norma Obytné budovy
definuje podkrovi jako pfistupny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim
vymezeny konstrukci krovu a dalSimi stavebnimi konstrukcemi, uréeny k tcelovému vyuziti.

Struktura zastavby

— Je dana zejména pudorysnym usporadanim zastavby, umisténim staveb na pozemku vici
verejnému prostoru, hustotou zastaveni apod.

Udaje o poétu listti tizemniho planu a poétu vykresti k nému pripojené grafické éasti
Textova ¢ast Uzemniho planu obsahuje 38 listll, graficka ¢ast Uzemniho planu obsahuje
3 vykresy a 3 schémata.

Vykresy:
1. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000
2. Hlavni vykres 1:5000
3. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
Schémata:
ST Schéma dopravy 1:10000
S2 Schéma vodniho hospodérstvi 1:10000
S3 Schéma energetiky 1:10000

Udaje o poétu listti odtivodnéni zmény ¢é.4
Textova ¢ast odtivodnéni zmény €.4 Uzemniho planu obsahuje 57 lista.

IV. Graficka ¢ast odlivodnéni zmény ¢€.4 uzemniho planu
Graficka ¢ast odavodnéni zmény ¢.4 uzemniho pldnu obsahuje 2 vykresy:

4. Koordinaéni vykres 1:5000
5. Vykres predpokladanych zaborl pudniho fondu 1:5000

Vykres SirSich vztahl neni pro potfeby zmény €.4 zpracovan.
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