MESTYS NETVORICE

UZEMNI STUDIE
PLOCH Z34 a Z35

S
TSRKIXKE
(KK HXRYLX
JOO0SKRNKS
ARIREISRES
4 Vetetetotetel
INSKK,
48.%
Pedelotel '
BSNK
BIAINSE
L8 00

T
bt
0308
20!
f00%!

92
5%
55
%5
bt

¢
R
255

—
KX
S,

057/27

("
0o
KK

\
k %o

%
0
%

Porizovatel: Urad méstyse Netvotice, Mirové namésti 19, 257 44, Netvofice

Projektant: Ing. Petr Laube, VojtéSska 391, 277 11, Neratovice

10 /2023



Nazev dokumentace: Uzemni studie ploch Z34 a 235

Objednatel: Méstys Netvorice,
Mirové namésti 19
257 44 Netvorice

Pofizovatel: Urad méstyse Netvorice
Mirové nameésti 19
257 44 Netvofice
ktery zajistil spInéni kvalifikaCnich pozadavkd pro vykon uUzemné
planovaci ¢innosti podle §24 zakona ¢. 183/2006 Sb. Osobou
opravnénou pro vykon Uzemné planovaci ¢innosti, podle § 24, je pani
Zdenka Klenorova.

Projektant: Ing. Petr Laube
Autorizovany architekt pro obor izemni planovani
CKA 03 889
Vojtédska 391, 277 11, Neratovice

Obsah uzemni studie:
l. Textova c¢ast
Il. Graficka cast

1. Navrh urbanistického feSeni 1:1000
2. Detail feSeni 1:1000
3. Detail navrhu dopravniho napojeni na silnici 11/105 1:500

DOLOZKA O SCHVALENI MOZNOSTI VYUZITi UZEMNI STUDIE:
Tato studie byla vloZzena do evidence Uzemné planovaci ¢innosti
podle § 162 zakona €. 183/2006 Sb., 0 Uzemnim planovani

~ astavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich pfedpisu.
Uzemni studie bude slouzit jako podklad pro rozhodovani.

Za porizovatele: Monika Slehobrova, starostka méstyse
Dne 23. 10. 2023



Uzemni studie ploch Z34 a Z35

a. Vymezeni reSeného uzemi

Uzemni studie fesi vyuZziti ploch Z34 a Z35 v Netvoficich, v k. . Netvorice, plosné vymezené
uzemnim planem Netvofice. ReSené Uzemi se nachazi na jihozdpadnim okraji zastavéného Uzemi
Netvofic v prostoru vymezeném stavajici zastavbou a silnicemi 11/105 a 111/10510.

Graficka ¢ast navrhu feSeni je zpracovana v méfitku 1:1000 a 1:500 na podkladu aktudlni
katastralni mapy a ¢astecného vyskopisného a polohopisného zaméreni v misté napojeni na silnici
[1/105.

Ukolem této studie je podrobné fesit podminky dané Gzemnim planem a to tak, aby bylo mozné
vyuzit plochy Z34 a Z35 k Ucelu, ke kterému byly v Gtzemné planovaci dokumentaci vymezeny.

Uzemni studie fe$i v souladu se zadanim zejména rozdéleni plochy na jednotlivé stavebni
pozemky dle § 20 vyhlasky 501/2006 Sb. a vefejné prostranstvi jehoz soucasti je mistni komunikace
dle § 22 vyhlaSky 501/2006 Sb. Déle je souc¢ésti Uzemni studie navrh napojeni na dopravni
a technickou infrastrukturu.

Pouzité podklady:
e Uzemni plan Netvofice (Uplné znéni po zménéach ¢€.1 a €.2)
e katastralni mapa
e Uzemné analytické podklady ORP BeneSov
e zadani Uzemni studie

e polohopisné a vyskopisné zaméreni severni ¢asti plochy Z34 a plochy Z35, vcetné
navazujiciho Useku silnice 11/105

Parcelni K. 0. Druh pozemku / Zpaisob vyusiti
Cislo
967 Netvorice Ostatni plochy / jina plocha
307/2 Netvofice Ornéa pada
307/1 Netvofice Ornéa pada
st.306/2 Netvofice Zastavéna plocha a nadvori
306/1 Netvofice Ovocny sad
st.306/3 Netvorice Zastavéna plocha a nadvori
st.323/2 Netvorice Zastavéna plocha a nadvori
323/1 Netvofice Ovocny sad
320/3 Netvofice Zahrada

tab. 1 - Seznam dotéenych pozemki
Pozn: stav k 6.10.2023

b. Soucasny stav reSeného uzemi

Resené Gzemi je tvofeno pozemky zemé&délského pudniho fondu vedené v katastru nemovitosti
jako ornd plda, ovocné sady, anebo zahrady (viz obr.1 a tab. 1).

Jedna se o pravidelné Gzemi svazujici se jihovychodnim smérem. Dopravné je plocha pfistupna
ze stavajicich komunikaci vedouci po jejim zdpadnim a jiznim okraji.
Stavaijici limity v Uzemi:
e ochranné pasmo silnic Il. a lll. tfidy
e telekomunika¢ni vedeni
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obr.1. - letecky snimek s vyznacenim feSeného Uzemi

c. Funkéni a prostoroveé vyuziti

Funkéni a prostorové vyuziti se bude fidit podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zpdsobem
vyuziti stanovenych Uzemnim planem.

Pro feSené Uzemi plati podminky stanovené platnym uUzemnim planem Netvofice ve znéni
zmén ¢.1 a ¢.2. ReSené Uzemi je zafazeno mezi Plochy smiSené obyiné venkovské (SV) a Plochy
vyroby a skladovani (VL) - viz obr.2.

Pro vyuziti feSeného uzemi stanovil uzemni plan nasledujici podminky:

SV Plochy smiSené obytné venkovské
Hlavni vyuziti
— rodinné domy s moznosti umisténi hospodarskych objektu
Pripustné vyuziti
— vefejnda prostranstvi
— obcanska vybavenost
— verfejni zelen
— ochranng a izola¢ni zelen
— uzitkové zahrady s chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozasobovani
— odstavné, parkovaci a manipulacni plochy
— technicka zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Podminéné pripustné vyuziti
— stavby pro vyrobni a nevyrobni sluzby za podminky, Ze svym provozem a technickym
zazemim nenarusi uzivani obytnych staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu
okolniho prostfedi, a svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvySuji dopravni zatéz
v Uzemi
— vyuziti plochy Z17 je podminéno prokdzanim dodrzeni hygienickych limitG hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k navrzené délnici D3 a stavajici silnici I11/1065
— vyuZiti plochy Z19 je podminéno prokazanim dodrzeni hygienickych limitd hluku u chrdnéné
obytné zastavby ve vztahu k navrzené dalnici D3 a k stavajicim silnicim 111/1065 a 111/1057
a dale vugi stavajicim vyrobnim a skladovacim arealim
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vyuziti plochy Z34 je podminéno prokéazanim dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k stavajicim silnicim 11/105 a 11I/10510 a déle vic&i stavajicim
a navrzenym vyrobnim a skladovacim arealtim.

vyuziti plochy Z39 je podminéno prokdzanim dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k stavajicim silnicim 11/105 a 111/1056

vyuziti plochy Z45 je podminéno prokdzanim dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k navrzené dalnici D3

vyuziti plochy Z52 je podminéno prokéazanim dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k stavajici silnici 11/10510

vyuziti plochy Z54 je podminéno prokdzanim dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k stavajici silnici 11/10511

vyuziti plochy Z67 je podminéno prokazanim dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k navrzené dalnici D3 a stavajici silnici 111/1056

vyuziti ploch 219, Z34 a Z67 za podminky provéfeni vystavby Uzemni studii

Nepfripustné vyuziti

vyuziti Gzemi, které je v rozporu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pFipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

maximalni vySka zastavby dvé nadzemni podlazi a obytné podkrovi

minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny dim o jedné bytové jednotce 1.200m?
(v zastavitelnych plochéach)

minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny diim o dvou bytovych jednotkach 1.600m?2
(v zastavitelnych plochach)

minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny dim o tfech bytovych jednotkach 2.000m?
(v zastavitelnych plochéach)

minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny ddm uvnitf zastavéného GUzemi 750 m?
(do této vymeéry se zapocitavaji stavby hlavni, stavby vedlejSi a veSkeré souvisejici pozemky).
Tato vyméra plati jak pro nové oddéleny stavebni pozemek, tak i pro pozemek ke stavajici
stavbé.

pfi vyuziti zastavitelnych ploch je nutné respektovat stavajici limity (ochranna pasma dopravni
a technicke infrastruktury, archeologicka nalezisté, apod.) omezujici danou plochu

stavebni objekty musi respektovat charakter okolni zastavby

maximalni zastavénost stavebniho pozemku pro rodinné domy v zastavitelném tUzemi 40%
maximalni zastavénost stavebniho pozemku pro vefejnou obcanskou vybavenost
v zastavitelném Uzemi 60%

maximalni zastavénost stavebniho pozemku pro komeréni obc¢anskou vybavenost
v zastavitelném Uzemi 45%

smérem do volné krajiny situovat nezastavéné ¢asti pozemkud — zahrady

v ramci vnitfniho ¢lenéni plochy Z34 je nutné navrhnout a zachovat jeji dopravni propojeni
s plochou plochu verejné zelené Z36

pfi vyuziti plochy Z39 navrhnout jeji odclonéni od silnice 11/105 pasem izolacni zelené

Podminky prostorového usporadani pro uzemi s prvky regulaéniho planu

pFipustné zastfeSeni hlavni stavby sedlovou, valbovou, polovalbovou nebo stanovou stfechou
min. sklon stfechy 30°

barvy stfeSni krytiny v pfirodnich odstinech cihlové c&ervené, cCervenohnédé, hnédé,
hnédoSeda, Sedd a ¢erna

oploceni do vefejného prostoru a smérem do volné krajiny bude prihledné maximalné
poloprahledné. Pfipustné je difevéné plankové oploceni ¢€i draténa pole

nepfipustné (do vefejného prostoru a smérem do volné krajiny) je plné oploceni z tvarnic,
betonovych prefabrikdtd, gabiond, zdobnych tvarovek atd., které tvofi nepropustnou
a nepruhlednou bariéru. Vyjimku tvofi pouze obnova historickych zdi v puvodnim rozsahu
a max. v plvodni vySce.

maximalni vyska oploceni bude do 180 cm s max. vySkou podezdivky 60 cm

rozvodné pilite (elektro, plyn, sdélovaci sité, atd.) budou zdéné, harmonizované s okolnim
oplocenim a zastavbou

v historickém centru Netvofic v okoli navsi (Nameésti) bude v pfipadé demolice a vystavby
nové hlavni stavby zachovano hmotové a prostorové usporadani stavby pavodni

na stavebnim pozemku Ize povolit pouze jednu stavbu hlavni
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VL Plochy vyroby a skladovani - lehky primysl
Hlavni vyuziti
— plochy a pozemky vyrobnich arealt lehkého pramyslu, u kterych negativni vlivy neprekracuje
hranice arealu a nezasahuje sousedici plochy bydleni
Pripustné vyuziti
— malovyroba, femesiné &i pfidruzend vyroba, vyrobni i nevyrobni sluzby, stavby pro skladovani
— stavby a zafizeni pro administrativu a stravovani
— vyuziti plochy Z35 je podminéno prokédzanim dodrzeni hygienickych limitd hluku ve vztahu
k navazujici chrdnéné obytné zastavbé
— VyuZiti ploch Z35 a Z37 je podminéno provéfenim uzemni studii, v€etné posouzeni vlivu
na krajinny raz
— vefejna prostranstvi
— izola¢ni a ochranna zelen
— stavajici fotovoltaicka elektrarna
— technicka zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytnd technicka a dopravni infrastruktura
Podminéné pripustné
— vyuzit ploch je podminéno prokazanim dodrzeni hygienickych limitd vaéi stavajici
i navrhované obytné zastavbé.
Nepfipustné vyuziti
— vétrné elektrarny
— nové fotovoltaické elekirarny s vyjimkou paneld umisténych na stfechach budov
— vyuziti Gzemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani
— maximalni zastavitelnost stavebniho pozemku v zastavitelnych plochach 70%
— minimalni podil zelené 30%, z toho 3/5 vzrostlé zelené v parkové Upravé a 1/4 zbyvajici
zelené vcetné ozelenéni stfech, travnikd, vodnich nadrzi v pfirodni Upravé a svislé zelené.
Cast ploch zelené bude realizovana jako liniova zelefi po obvodu plochy. Plochy vyroby budou
Clenény tak, aby netvofily jeden celek.
—  pfi vyuziti zastavitelnych ploch je nutné respektovat stavajici limity omezujici danou plochu
— nové stavebni objekty je nutné umistovat s ohledem na konfiguraci terénu tak, aby netvofili
nezadouci stavebni dominantu.

PR |

Netvofice

/
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obr.2. - vyfez hlavniho vykresu izemniho planu
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d. Navrh vyuziti azemi
d.1 Navrh urbanistického reseni

V pribéhu zpracovani GUzemni studie byla provéfena moznost zastavby v rozsahu celého
feSeného Uzemi, tak jak byly plochy Z34 a 35 navrzeny v Uzemnim planu. Pfi tomto provéfeni byly
Castecné zohlednény i stavajici majetkové vztahy v Uzemi, v€etné souvisejicich navrhli dopravniho
napojeni feSeného Uzemi castecné zasahujici za hranice feSeného Uzemi a zohlednujici SirSi vztahy
v Uzemi.

Uzemni studie navrhuje ploné déleni fe§eného tizemi na nasledujici pozemky:

e stavebni pozemky rodinnych domi
Pozemky jsou ur€eny pro stavby rodinnych doml a stavby vedlejsi, které s nimi
souviseji a dale pro stavby uvedeném v pfipustném ¢i podminéné pfipustném vyuziti.
Soucésti pozemku musi byt min. 1 parkovaciho mista na bytovou jednotku.
e stavebni pozemek komer¢ni ob&anské vybavenosti
Pozemek je ur€en pro stavby bydleni a objekt komeréni ob&anské vybavenosti.
e stavebni pozemek ploch vyroby a skladovani
Pozemky jsou ur€eny pro umisténi staveb pro vyrobu a skladovani. Konkrétni umisténi
staveb je nutné posoudit pfi nasledném Gzemnim fizeni z hlediska vliv(i na krajinny raz.
e vefejna prostranstvi - komunikace
Pozemky jsou uréeny pro umisténi komunikaci a siti technické infrastruktury a zelené.

VfeSeném Uzemi je navrzeno celkem 6 stavebnich pozemkd pro vystavbu rodinnych
dom, 1 pozemek pro realizaci objektu komer¢ni obCanské vybavenosti a bydleni 1 pozemek plochy
vyroby a skladovani, které budou dopravné obslouzeny pfevazné prostfednictvim nové navrzené
mistni komunikace.

Pro zpfistupnéni nové navrzenych stavebnich pozemkud je navrzena nova mistni komunikace
propojujici stavajici silnici 11/105 a silnici [11/10510.

Prehled navrzenych pozemkd, véetné jejich vyuziti a omezeni:

éislo vvuziti doporucéend | omezeni vyplyvajici z limitd vyuziti Uzemi a z pozadavku
pozemku y vyméra na zpusob feseni ploch
Umisténi staveb pro bydleni je podminéno prokazanim
stavebni pozemek dodrzeni hygienickych limith hluku u chranéné obytné
1 komeréni ob&anské 3 860 zastavby ve vztahu k stavajicim silnicim 11/105 a 111/10510
vybavenosti a dale vici stavajicim a navrzenym vyrobnim a skladovacim
aredlam.
Umisténi staveb pro bydleni je podminéno prokazanim
stavebni pozemek dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné obytné
2 rodinného domu 1360 zastavby ve vztahu k stavajicim silnicim 11/105 a 111/10510
a dale vici stavajicim a navrzenym vyrobnim a skladovacim
aredlim.
Umisténi staveb pro bydleni je podminéno prokazanim
stavebni pozemek dodrzeni hygienickych Iimitﬂ hlulku. u chranéné obytné
3 rodinného domu 1 351 zastavby ve vztahu k stavajicim silnicim 11/105 a 111/10510
a dale vidi stavajicim a navrzenym vyrobnim a skladovacim
aredlim.
Umisténi staveb pro bydleni je podminéno prokazanim
. dodrzeni hygienickych limith hluku u chranéné obytné
4 S:ié?nbn”é hpooég“nlek 1402 zastavby ve vztahu k stavajicim silnicim 11/105 a 11l/10510
! u a dale vici stavajicim a navrzenym vyrobnim a skladovacim
aredlim.
Umisténi staveb pro bydleni je podminéno prokazanim
stavebni pozemek dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné obytné
5 rodinného domu 2089 zastavby ve vztahu k stavajicim silnicim 11/105 a 111/10510
a dale vici stavajicim a navrzenym vyrobnim a skladovacim
aredlim.
6 stavebni pozemek 1710 Umisténi staveb pro bydleni je podminéno prokazanim
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cislo it doporucéenad | omezeni vyplyvajici z limitd vyuziti izemi a z pozadavku
pozemku vyuzill vyméra na zpuUsob feseni ploch
rodinného domu dodrzeni hygienickych limith hluku u chranéné obytné
zastavby ve vztahu k stavajicim silnicim 11/105 a 111/10510
a dale vici stavajicim a navrzenym vyrobnim a skladovacim
aredlim.
Umisténi staveb pro bydleni je podminéno prokazanim
stavebni pozemek dodrzeni hygienickych limita hluku u chranéné obytné
7 M 1754 zastavby ve vztahu k stavajicim silnicim 11/105 a 111/10510
rodinného domu P PR SR . ;
a déle vidi stavajicim a navrzenym vyrobnim a skladovacim
aredlim.
Umisténi staveb pro vyrobu je podminéno prokézanim
stavebni pozemek dodrzeni hygienickych limith hluku ve vztahu k navazujici
8 ploch vyroby a 4 955 chranéné obytné zastavbé.
skladovani Vyuziti ploch pro umisténi staveb je podminéno v navazujicim
Uzemnim fizeni posouzenim vlivu na krajinny raz.

tab.2. - pfehled navrzenych pozemki

Navrzené déleni pozemk( vychazi pfevazné z majetkopravnich vztahl v Uzemi a z pozadavku
Uzemniho planu na minimalni vymeéry stavebnich pozemkd.

Vzhledem k tomu, Ze je Uzemni studie zpracovana prevazné na podkladu katastralni mapy, jsou
navrzené velikosti pozemkU orientacni a Ize se od nich odchylit. Nutné je ovSem zachovani navrzené
koncepce déleni pozemkud vychazejici z navrhu dopravni obsluhy a podminek stanovenych uzemnim
planem (viz kapitola c.).

U plochy Z35 neni v soucasné dob& znamé konkrétni presné vyuziti. Plocha vlastnicky
i funk&né navazuje na stavajici funkéni areal vyroby v zastavéném Uzemi. S ohledem na nejasné
budouci zaméry vlastnika ohledné potfeby konkrétnich druhud a typl staveb, a tak neni mozné v ramci
této studie posoudit vliv na krajinny raz. Toto posouzeni je tedy nutné udélat az pfi znalosti
konkrétniho vyuziti plochy, v€etné konkrétnich parametrd staveb a zafizeni v ramci navazujicich
fizeni. Uzemni studie u plochy Z35 proto feSi primarné jeji odpovidajici dopravni napojeni s ohledem
na prfedpokladanou tézkou nakladni dopravu a déale stanovuje zastavitelnou ¢ast plochy, v ramci, které
Ize umistovat hlavni a vedlejsi stavby. V navazujicim Fizeni je nutné dodrzet nize uvedené pozadavky
stanovené Uzemnim planem:

— maximalni zastavitelnost stavebniho pozemku v zastavitelnych plochach 70%

— minimalni podil zelené 30%, z toho 3/5 vzrostlé zelené v parkové Upravé a 1/4 zbyvajici
zelené vcetné ozelenéni stfech, travnikd, vodnich nadrzi v pfirodni Upravé a svislé zelené.
Cast ploch zelené bude realizovana jako liniova zele po obvodu plochy. Plochy vyroby budou
¢lenény tak, aby netvofily jeden celek.

—  pfi vyuziti zastavitelnych ploch je nutné respektovat stavajici limity omezujici danou plochu

— nové stavebni objekty je nutné umistovat s ohledem na konfiguraci terénu tak, aby netvofili
nezadouci stavebni dominantu.

Uzemni studie navrhuje u v8ech stavebnich pozemkd jejich zastavitelnou &ast, v ramci které,
Ize umistovat hlavni a vedlejsi stavby. Mimo stanovenou zastavitelnou €ast pozemkl Ize umistovat
pouze souvisejici stavby dopravni a technické infrastruktury. Do vefejného prostoru je navrzen odstup
zastavitelné ¢asti pozemkd 5 m od hrany pozemku, od oploceni se sousednim stavebnim pozemkem
3,5 m. Vyjimku tvofi pouze pozemek ¢.1, kde je s ohledem na typ vyuziti, navrzen odstup zastavitelné
¢asti pozemku na 3,5 i po pfevazné ¢asti vychodni hrany pozemku.

Stavebni objekty je nutné umistovat v souladu s platnymi predpisy tak, aby nedoslo
ke znehodnoceni sousednich pozemkl a k narusSeni pohody bydleni mezi sousedicimi stavebnimi
pozemky.

Uzemni studie nestanovuje zadna dalsi doporudeni pro novou obytnou zastavbu, nad ramec
podminek stanovenych uzemnim planem.

Pro vystavbu jednotlivych obytnych objektl je nutné respektovat podminky vyuziti stanovené
Uzemnim planem, citované v bodé c.
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d.2 Navrh dopravniho reseni

Navrh dopravniho feSeni navazuje na stavajici komunikacni systém na jihozapadnim okraji
Netvofic.

Zakladni koncepce navrhu dopravni obsluhy ploch Z34 a Z35 vychazi, z hlediska SirSich vztahi
a budouciho usporadani silnice 11/1050, z koncepce navrhu dopravy obsazené ve schématu dopravy
uzemniho planu Netvofice. Severné a jizné od FeSeného Gzemi jsou na silnici 1I/105 navrzeny dvé
okruzni kfizovatky, které zajisti zklidnéni dopravy na zapadnim okraji Netvofic (viz obr. 3.).
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obr.3. - vyfez schéma dopravy Uzemniho planu

V souladu s podminkami stanovenymi Uzemnim plane Uzemni studie navrhuje novou mistni
komunikaci prochazejici feSenym Gzemim umisténou v ramci vefejného prostranstvi o proménné Sifi
9 — 12m, v&etné rozsifeni v misté napojeni na stavajici silnice 11/105 a 111/10510.

Jako soucCast téchto komunikaci se doporucuje dle Sitkovych moznosti realizace
jednostranného chodniku a pasu zelené. Tyto komunikace zajisti dopravni obsluhu pfevazné vétsiny
navrzenych stavebnich pozemka.

S ohledem na terénni poméry v misté napojeni na silnici I/105 se predpokldda s vétSim
mnozstvim zemnich praci, které bude potfeba provést i v navazujicich stavebnich pozemcich
na severu feSeného Uzemi v rozsahu 1-2m pod stavajici terén.

Stavebni pozemky €.1, €.2, .5, €.6, €.7 a ¢.8 budou dopravné obslouzeny z nové navrzeného
vefejného prostranstvi - komunikace.

Stavebni pozemky €.3 a ¢€.4 je mozné dopravné napojit ze stavajici silnice 111/10510.

Uzemni studie nevyluéuje realizaci zastavby v ploge po etapach, véetné postupného budovani
dopravni infrastruktury.
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VySe uvedené nové vymezené vefejna prostranstvi je navrzeno v souladu s vyhlaskou
€.501/2006Sb. a pozadavky zadani izemni studie v minimalnich Sifich 8 m a vice.

Vzhledem k tomu, Ze je Uzemni studie zpracovana v jizni ¢asti pouze na podkladu katastralni
mapy, je mozné se od navrzené trasy vefejného prostranstvi - komunikace odchylit. Nutné je ovSem
zachovani navrzené koncepce dopravni obsluhy feSeného tGzemi.

Likvidace destovych vod z mistnich komunikaci je navrzena vsakem na plochach zelené
v ramci uliéniho profilu a dale na samostatné vymezenych plochach vefejnych prostranstvi - zeleri.
V pfipadé nevyhovujicich hydrogeologickych podminek je mozné odvadeéni destovych vod
prostfednictvim destové kanalizace napojené na stavajici stoky.

d.3 Navrh reseni technické infrastruktury

Navrh feseni technické infrastruktury v Fe$eném Uzemi vychazi z UAP ORP Bene$ov,
aktualnich tras kanalizacnich stok nové splaskové kanalizace poskytnutych méstysem Netvofice
a déle terénnim praizkumem projektanta.

d.3.1 Zasobovani vodou

Uzemni studie navrhuje zasobovani stavebnich pozemkii z vefejného vodovodniho systému
v Netvoficich.

Resené Gzemi bude z&sobovano vodou z nové navrzeného vodovodniho fadu napojeného
na stavajici vodovodni fad vedouci v trase silnice 111/10510. Nové navrzeny fad je veden v trase
navrzeného verejného prostranstvi. Trasa navrzeného vodovodniho fadu bude vedena v soubéhu
s ostatnimi inZenyrskymi sitémi.

S ohledem na skute¢nost, Ze pro zpracovani této studie nebylo ¢asteéné podkladem geodetické
zaméreni, je mozné se od navrzené trasy vodovodniho Fado odchylit.

Navrzeny vodovodni fad bude slouzit i jako zdroj pozarni vody.

d.3.2 Likvidace odpadnich vod

Uzemni studie navrhuje likvidaci odpadnich vod ze stavebnich pozemkt napojenim na nové
vybudovanou kanaliza¢ni sit v Netvoficich. S ochledem na terénni poméry se navrhuje gravitacni
kanalizace.

Redené Uzemi bude napojeno na nové dokon&enou kanalizaci v trase silnice 111/10510. Nové
navrzena stoka je vedena vtrase nové navrzeného vefejného prostranstvi. Trasa navrzené
kanaliza¢ni stoky bude vedena v soubéhu s ostatnimi inzenyrskymi sitémi.

S ohledem na skute¢nost, Ze pro zpracovani této studie nebylo ¢asteéné podkladem geodetické
zameérfeni, je mozné se od navrzené trasy kanalizaéni stoky odchylit.

Destové vody ze stfech a zpevnénych ploch budou likvidovany vsakem na vlastnim pozemku,
pripadné budou zachycovany pro zavlazovani zahrad.

d.3.4 Zasobovani elektrickou energii

Jednotlivé stavebni pozemky budou zasobovany elektrickou energii z rozvodné sité CEZ
Distribuce a.s., prostfednictvim stavajici trafostanice lezici mimo feSené Gzemi.

Jednotlivé rodinné domy budou napojeny z kabelového vedeni nizkého napéti, které bude
umisténo v prostoru navrzenych vefejnych prostranstvi v soubéhu s ostatnimi inzenyrskymi sitémi.

d.3.5 Verejné osvétleni

Nové navrzené mistni komunikace budou osazeny sloupy vefejného osvétleni v souladu
s platnou CSN. Zplsob pfipojeni na rozvoj NN el. energie bude proveden dle pozadavku spravce
vefejného osvétleni.
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Zavér:

Uzemni studii byla v rozpracovanosti konzultovana Polici CR s ohledem na dopravni napojeni
na silnici 11/105. Zbyvajici podminky pro vyuziti Uzemi byly ze strany dotéenych organl stanoveny
zcela jednoznacné pfi projednavani tzemniho planu, proto nebylo tfeba s ostatnimi dotéenymi organy
studii v prabéhu rozpracovanosti s témito organy konzultovat.

Uzemni studie byla zpracovana jako zakladni navrh organizace Uzemi pro potfeby vlastniki
pozemkU ¢i budoucich investorll a nenahrazuje projektové dokumentace k Gzemnimu ani stavebnimu
fizeni. Pfed zpracovanim jakékoliv dalSi dokumentace je nutné zpracovat zaméfeni Uzemi a vSech
stavajicich technickych siti v rozsahu planovaného zadméru tak, aby mohl byt pfipadné upfesnén
pribéh hranic parcel, komunikaci a inzenyrskych siti pro nové stavby v feSeném Uzemi. Zaroven je
nutné provést vyhodnoceni radonového rizika a hydrogeologicky prizkum vcetné vyhodnoceni
zasakovani ¢i zadrzovani destovych vod na pozemcich rodinnych domu a u komunikaci.
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