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Uzemni studie ploch Z19 a Z19a

a. Vymezeni reSeného uzemi

Uzemni studie fesi vyuZiti ploch Z19 a Z19a v Netvoficich, v k.u. Netvofice, plosné vymezené
Uzemnim planem Netvofice. ReSené Uzemi se nachazi na vychodnim okraji zastavéného Gzemi
Netvofic v prostoru vymezeném stavajici zastavbou a silnicemi lll. tfidy ve sméru na Chéfovice
a Brezany.

Graficka ¢ast navrhu feSeni je zpracovéna v méfitku 1:1000 na podkladu aktuélni katastralni
mapy.

Ukolem této studie je podrobné fesit podminky dané Gizemnim planem a to tak, aby bylo mozné
vyuzit plochy Z19 a Z19a k G¢elu, ke kterému byly v Gzemné planovaci dokumentaci vymezeny.

Uzemni studie fe$i v souladu se zadanim zejména rozdéleni plochy na jednotlivé stavebni
pozemky dle § 20 vyhlasky 501/2006 Sb., verejné prostranstvi jehoz soucasti je mistni komunikace
dle §22 vyhlasky 501/2006 Sb. a vefejné prostranstvi vymezené vsouladu s §7 vyhlasky
501/2006 Sb., dale je soucasti Uzemni studie navrh napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu.

Pouzité podklady:
e Uzemni plan Netvofice
e katastralni mapa
e Uzemné analytické podklady ORP BeneSov
e zadani Uzemni studie

Paérllgieolm’ k.0. Druh pozemku
1015/3 Netvofice Orna plda
1015/15 Netvofice Orna plda
1015/16 Netvofice Orna plda
1015/18 Netvofice Orna plda
1015/21 Netvofice Orna plda
1015/36 Netvofice Orna plda
1015/37 Netvofice Orna plda
1015/42 Netvofice Orna plda
1015/43 Netvofice Orna plda
1015/44 Netvofice Orna plda
1015/45 Netvofice Orna plda

Pozn: stav k 3.1.2023
tab. 1 - Seznam dotéenych pozemki

b. Soucasny stav reSeného uzemi

Resené Gzemi je tvofeno pozemky zemédélského ptdniho fondu vedené v katastru nemovitosti
jako ornd plida (viz obr.1 a tab. 1).

Jedna se o pravidelné Gzemi svazujici se jihovychodnim smérem. Dopravné je plocha pfistupna
ze stavajicich komunikaci vedouci po jejim jiznim a zapadnim okraji.

Jiznim a zapadnim okrajem FeSeného Uzemi prochazi telekomunikacni vedeni.
Stavajici limity v uzemi:
e ochranné pasmo silnic lll. tfidy
o telekomunikaéni vedeni
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obr.1. - letecky snimek s vyznacenim feSeného Uzemi

c. Funkéni a prostorové vyuziti

Funkéni a prostorové vyuziti se bude Fidit podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti stanovenych Gzemnim planem.

Pro feSené Uzemi plati podminky stanovené platnym Netvofice ve znéni zmén ¢.1 a ¢.2.
ResSené Uzemi je zafazeno mezi Plochy smiSené obytné venkovské (SV) - viz obr.2.

Pro vyuziti feSeného Uzemi stanovil uzemni plan nasledujici podminky:

Sv Plochy smiSené obytné venkovské
Hlavni vyuziti
— rodinné domy s moznosti umisténi hospodarskych objektd
Pripustné vyuziti
— vefejnd prostranstvi
— obcanska vybavenost
— verejnd zelen
— ochrannd a izola¢ni zelen
— uzitkové zahrady s chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozasobovani
— odstavné, parkovaci a manipulaéni plochy
— technicka zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Podminéné pfipustné vyuziti
— stavby pro vyrobni a nevyrobni sluzby za podminky, Ze svym provozem a technickym
zazemim nenarus$i uzivani obytnych staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu
okolniho prostfedi, a svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvySuji dopravni zatéz
v Uzemi
— vyuziti plochy Z17 je podminéno prokdzanim dodrzeni hygienickych limith hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k navrzené délnici D3 a stavajici silnici I11/1065
— vyuziti plochy Z19 je podminéno prokazanim dodrzeni hygienickych limitd hluku u chrdnéné
obytné zastavby ve vztahu k navrzené délnici D3 a k stavajicim silnicim 111/1065 a 111/1057
a dale vugi stavajicim vyrobnim a skladovacim arealim
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vyuziti plochy Z34 je podminéno prokdzanim dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k stavajicim silnicim 11/105 a 11l/10510 a déle vic&i stavajicim
a navrzenym vyrobnim a skladovacim arealm.

vyuziti plochy Z39 je podminéno prokazanim dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k stavajicim silnicim 11/105 a 111/1056

vyuziti plochy Z45 je podminéno prokazanim dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k navrzené déalnici D3

vyuziti plochy Z52 je podminéno prokdzanim dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k stavajici silnici [1/10510

vyuziti plochy Z54 je podminéno prokazanim dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k stavajici silnici 11/10511

vyuziti plochy Z67 je podminéno prokdzanim dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k navrzené délnici D3 a stavajici silnici I11/1056

vyuziti ploch Z19, Z34 a Z67 za podminky provéreni vystavby Gzemni studii

Nepfripustné vyuziti

vyuziti izemi, které je v rozporu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

maximalni vyska zastavby dvé nadzemni podlazi a obytné podkrovi

minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny dim o jedné bytové jednotce 1.200m?
(v zastavitelnych plochach)

minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny dtim o dvou bytovych jednotkach 1.600m?
(v zastavitelnych plochach)

minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny diim o tfech bytovych jednotkach 2.000m?
(v zastavitelnych plochach)

minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny diim uvnité zastavéného tzemi 750 m?
(do této vyméry se zapocitavaji stavby hlavni, stavby vedlejSi a veSkeré souvisejici pozemky).
Tato vyméra plati jak pro nové oddéleny stavebni pozemek, tak i pro pozemek ke stavajici
stavbé.

pfi vyuziti zastavitelnych ploch je nutné respektovat stavajici limity (ochranna pasma dopravni
a technické infrastruktury, archeologicka nalezisté, apod.) omezujici danou plochu

stavebni objekty musi respektovat charakter okolni zastavby

maximalni zastavénost stavebniho pozemku pro rodinné domy v zastavitelném Uzemi 40%
maximalni  zastavénost stavebniho pozemku pro vefejnou obcanskou vybavenost
v zastavitelném Uzemi 60%

maximalni zastavénost stavebniho pozemku pro komeréni ob&anskou vybavenost
v zastavitelném Uzemi 45%

smérem do volné krajiny situovat nezastavéné ¢asti pozemkl — zahrady

v ramci vnitfniho €lenéni plochy Z34 je nutné navrhnout a zachovat jeji dopravni propojeni
s plochou plochu verejné zelené Z36

pfi vyuziti plochy Z39 navrhnout jeji odclonéni od silnice 11/105 pasem izolaéni zelené

Podminky prostorového usporadani pro uzemi s prvky regulaéniho planu

pripustné zastfeSeni hlavni stavby sedlovou, valbovou, polovalbovou nebo stanovou stfechou
min. sklon stfechy 30°

barvy stfeSni krytiny v pfirodnich odstinech cihlové cervené, ¢&ervenohnédé, hnédé,
hnédoseda, Seda a ¢erna

oploceni do vefejného prostoru a smérem do volné krajiny bude prihledné maximalné
poloprahledné. Pfipustné je difevéné plankové oploceni ¢i draténa pole

nepfipustné (do vefejného prostoru a smérem do volné krajiny) je plné oploceni z tvarnic,
betonovych prefabrikatd, gabiond, zdobnych tvarovek atd., které tvofi nepropustnou
a nepruhlednou bariéru. Vyjimku tvofi pouze obnova historickych zdi v puvodnim rozsahu
a max. v plvodni vysce.

maximalni vyska oploceni bude do 180 cm s max. vySkou podezdivky 60 cm

rozvodné pilife (elektro, plyn, sdélovaci sité, atd.)budou zdéné, harmonizované s okolnim
oplocenim a zastavbou

v historickém centru Netvofic v okoli navsi (Namésti) bude v pfipadé demolice a vystavby
nové hlavni stavby zachovano hmotové a prostorové uspofadani stavby pavodni

na stavebnim pozemku Ize povolit pouze jednu stavbu hlavni
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obr.2. - vyfez hlavniho vykresu izemniho planu

d. Navrh vyuziti uzemi
d.1 Navrh urbanistického reseni

V pribéhu zpracovani Uzemni studie byla provéfena moznost zastavby v rozsahu celého
feSeného Uzemi, tak jak byly plochy Z19 a Z19a navrzeny v Uzemnim planu. Pfi tomto provéreni byly
¢aste¢né zohlednény i stavajici majetkové vztahy v Uzemi, v€etné souvisejicich navrhla ploch Z17
a Z18 obsazenych v uzemnim planu Netvofice.

Uzemni studie navrhuje plodné déleni fe§eného Gizemi na nasledujici pozemky:

e stavebni pozemky rodinnych domu

Pozemky jsou ur€eny pro stavby rodinnych dom( a stavby vedlejsi, které s nimi
souviseji a déle pro stavby uvedeném v piipustném &i podminéné pfipustném vyuZiti.
Soucésti pozemku musi byt min. 1 parkovaciho mista na bytovou jednotku.

e vefejna prostranstvi - komunikace
Pozemky jsou uréeny pro umisténi komunikaci a siti technické infrastruktury a zelené.

e verfejna prostranstvi - zelen

Pozemky jsou urCeny pro umisténi verejné zelené, sadovych a parkovych Uprav,
détskych hrist, mobilidfe, péSich cest, vjezdd na pozemky a siti technické infrastruktury.

V feSeném Gzemi je navrzeno celkem 29 stavebnich pozemku pro vystavbu rodinnych domdu,
a3 pozemky vefejnych prostranstvi - zelené, které budou dopravné obslouzeny prevazné
prostfednictvim nové navrzenych mistnich komunikaci.

S ohledem na rozsah feSeného Uzemi je jeho soucasti i navrh realizace odpovidajicich ploch
vefejné zelené v celkovém rozsahu cca 4 300 m?. Navrh verejné zelené je v souladu s pozadavkem
§7 odst. 2, vyhlasky ¢.501/2006Sb. v platném znéni (pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy
bydleni, rekreace, ob&anského vybaveni anebo smiSené obytné se vymezuje s touto
zastavitelnou plochou souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vymére nejméné 1000 m?;
do této vyméry se nezapocitavaji pozemni komunikace.). Navrzené pozemky vefejnych
prostranstvi - zelef zajisti jednak pozadovanou vyméru vefejné zelené v feSeném Uzemi a déle
podstatné zvysSi komfort a pohodu bydleni. V ramci pozemkl €.31 a €.32 Ize umistovat jednotlivé
vstupy k pozemk(im, objekty pro zasakovani deStovych vod a umistovat nezbytnou technickou

v v

infrastrukturu. Pfipustné je rovnéz umistovani mobiliafe a péSich cest.

Pro zpfistupnéni nové navrzenych stavebnich pozemku jsou navrzeny nové mistni komunikace,
prostfednictvim navrhu ploch vefejnych prostranstvi.
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Prehled navrzenych pozemki, véetné jejich vyuziti a omezeni:

cislo
pozemku

vyuziti

doporucéena
vyméra

omezeni vyplyvajici z limitt vyuziti Uzemi a z pozadavku
na zpuUsob feseni ploch

stavebni pozemek
rodinného domu

1200

Umisténi staveb pro bydleni je podminéno prokazanim
dodrzeni hygienickych limith hluku u chranéné obytné
zastavby ve vztahu k navrzené délnici D3 a k stavajicim
silnicim 111/1065 a 111/1057 a dale v{ci stavajicim vyrobnim
a skladovacim arealtm.

stavebni pozemek
rodinného domu

1203

Umisténi staveb pro bydleni je podminéno prokazanim
dodrzeni hygienickych limita hluku u chranéné obytné
zastavby ve vztahu k navrzené dalnici D3 a k stavajicim
silnicim 111/1065 a 11l/1057 a dale vici stavajicim vyrobnim
a skladovacim arealtm.

stavebni pozemek
rodinného domu

1202

Umisténi staveb pro bydleni je podminéno prokazanim
dodrzeni hygienickych limith hluku u chranéné obytné
zastavby ve vztahu k navrzené dalnici D3 a k stavajicim
silnicim [11/1065 a 111/1057 a dale vuci stavajicim vyrobnim
a skladovacim arealtm.

stavebni pozemek
rodinného domu

1207

Umisténi staveb pro bydleni je podminéno prokazanim
dodrzeni hygienickych limith hluku u chranéné obytné
zastavby ve vztahu k navrzené délnici D3 a k stavajicim
silnicim 111/1065 a 11l/1057 a dale vici stavajicim vyrobnim
a skladovacim arealtm.

stavebni pozemek
rodinného domu

1284

Umisténi staveb pro bydleni je podminéno prokazanim
dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné obytné
zastavby ve vztahu k navrzené dalnici D3 a k stavajicim
silnicim 111/1065 a 111/1057 a dale vici stavajicim vyrobnim
a skladovacim arealtm.

stavebni pozemek
rodinného domu

1204

Umisténi staveb pro bydleni je podminéno prokazanim
dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné obytné
zastavby ve vztahu k navrzené dalnici D3 a k stavajicim
silnicim [11/1065 a 111/1057 a dale vuci stavajicim vyrobnim
a skladovacim arealim.

stavebni pozemek
rodinného domu

1229

Umisténi staveb pro bydleni je podminéno prokazanim
dodrzeni hygienickych limith hluku u chranéné obytné
zastavby ve vztahu k navrzené délnici D3 a k stavajicim
silnicim 111/1065 a 11l/1057 a dale v{ci stavajicim vyrobnim
a skladovacim arealtm.

stavebni pozemek
rodinného domu

1338

Umisténi staveb pro bydleni je podminéno prokazanim
dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné obytné
zastavby ve vztahu k navrzené délnici D3 a k stavajicim
silnicim 111/1065 a 11l/1057 a dale v{ci stavajicim vyrobnim
a skladovacim arealtm.

stavebni pozemek
rodinného domu

1203

Umisténi staveb pro bydleni je podminéno prokazanim
dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné obytné
zastavby ve vztahu k navrzené dalnici D3 a k stavajicim
silnicim [11/1065 a 111/1057 a dale vuci stavajicim vyrobnim
a skladovacim arealtm.

Sdélovaci kabel.

10

stavebni pozemek
rodinného domu

1243

Umisténi staveb pro bydleni je podminéno prokazanim
dodrzeni hygienickych limith hluku u chranéné obytné
zastavby ve vztahu k navrzené dalnici D3 a k stavajicim
silnicim [11/1065 a 111/1057 a dale vuci stavajicim vyrobnim
a skladovacim arealtm.

11

stavebni pozemek
rodinného domu

1201

Umisténi staveb pro bydleni je podminéno prokazanim
dodrzeni hygienickych limith hluku u chranéné obytné
zastavby ve vztahu k navrzené délnici D3 a k stavajicim
silnicim 111/1065 a 11l/1057 a dale v{ci stavajicim vyrobnim
a skladovacim arealtm.

12

stavebni pozemek
rodinného domu

1219

Umisténi staveb pro bydleni je podminéno prokazanim
dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné obytné
zastavby ve vztahu k navrzené dalnici D3 a k stavajicim
silnicim 111/1065 a 11l/1057 a dale v{ci stavajicim vyrobnim
a skladovacim arealtm.

13

stavebni pozemek
rodinného domu

1247

Umisténi staveb pro bydleni je podminéno prokazanim
dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné obytné




Uzemni studie ploch Z19 a Z19a

cislo
pozemku

vyuziti

doporucéena
vyméra

omezeni vyplyvajici z limita vyuziti Gzemi a z pozadavka
na zpuUsob feseni ploch

zastavby ve vztahu k navrzené délnici D3 a k stavajicim
silnicim 111/1065 a 111/1057 a dale v{ci stavajicim vyrobnim
a skladovacim arealtm.

14

stavebni pozemek
rodinného domu

1206

Umisténi staveb pro bydleni je podminéno prokazanim
dodrzeni hygienickych limita hluku u chranéné obytné
zastavby ve vztahu k navrzené dalnici D3 a k stavajicim
silnicim [11/1065 a 111/1057 a dale vuci stavajicim vyrobnim
a skladovacim arealtm.

15

stavebni pozemek
rodinného domu

1207

Umisténi staveb pro bydleni je podminéno prokazanim
dodrzeni hygienickych limith hluku u chranéné obytné
zastavby ve vztahu k navrzené délnici D3 a k stavajicim
silnicim [11/1065 a 111/1057 a dale vuci stavajicim vyrobnim
a skladovacim arealtm.

16

stavebni pozemek
rodinného domu

1256

Umisténi staveb pro bydleni je podminéno prokazanim
dodrzeni hygienickych limith hluku u chranéné obytné
zastavby ve vztahu k navrzené délnici D3 a k stavajicim
silnicim 111/1065 a 111/1057 a dale v{ci stavajicim vyrobnim
a skladovacim arealtm.

Sdélovaci kabel.

17

stavebni pozemek
rodinného domu

1241

Umisténi staveb pro bydleni je podminéno prokazanim
dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné obytné
zastavby ve vztahu k navrzené dalnici D3 a k stavajicim
silnicim 111/1065 a 11l/1057 a dale v{ci stavajicim vyrobnim
a skladovacim arealtm.

18

stavebni pozemek
rodinného domu

1238

Umisténi staveb pro bydleni je podminéno prokazanim
dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné obytné
zastavby ve vztahu k navrzené dalnici D3 a k stavajicim
silnicim [11/1065 a 111/1057 a dale vuci stavajicim vyrobnim
a skladovacim arealim.

19

stavebni pozemek
rodinného domu

1235

Umisténi staveb pro bydleni je podminéno prokazanim
dodrzeni hygienickych limith hluku u chranéné obytné
zastavby ve vztahu k navrzené délnici D3 a k stavajicim
silnicim 111/1065 a 11l/1057 a dale v{ci stavajicim vyrobnim
a skladovacim arealtm.

20

stavebni pozemek
rodinného domu

1231

Umisténi staveb pro bydleni je podminéno prokazanim
dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné obytné
zastavby ve vztahu k navrzené délnici D3 a k stavajicim
silnicim 111/1065 a 11l/1057 a dale v{ci stavajicim vyrobnim
a skladovacim arealtm.

21

stavebni pozemek
rodinného domu

1228

Umisténi staveb pro bydleni je podminéno prokazanim
dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné obytné
zastavby ve vztahu k navrzené dalnici D3 a k stavajicim
silnicim [11/1065 a 111/1057 a dale vuci stavajicim vyrobnim
a skladovacim arealim.

22

stavebni pozemek
rodinného domu

1225

Umisténi staveb pro bydleni je podminéno prokazanim
dodrzeni hygienickych limith hluku u chranéné obytné
zastavby ve vztahu k navrzené délnici D3 a k stavajicim
silnicim [11/1065 a 111/1057 a dale vuci stavajicim vyrobnim
a skladovacim arealtm.

23

stavebni pozemek
rodinného domu

1234

Umisténi staveb pro bydleni je podminéno prokazanim
dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné obytné
zastavby ve vztahu k navrzené délnici D3 a k stavajicim
silnicim 111/1065 a 111/1057 a dale v{ci stavajicim vyrobnim
a skladovacim arealtm.

24

stavebni pozemek
rodinného domu

1205

Umisténi staveb pro bydleni je podminéno prokazanim
dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné obytné
zastavby ve vztahu k navrzené dalnici D3 a k stavajicim
silnicim [11/1065 a 111/1057 a dale vuci stavajicim vyrobnim
a skladovacim arealtm.

25

stavebni pozemek
rodinného domu

1210

Umisténi staveb pro bydleni je podminéno prokazanim
dodrzeni hygienickych limith hluku u chranéné obytné
zastavby ve vztahu k navrzené délnici D3 a k stavajicim
silnicim [11/1065 a 111/1057 a dale vuci stavajicim vyrobnim
a skladovacim arealtm.
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cislo vvusiti doporucéenad | omezeni vyplyvajici z limitd vyuziti Uzemi a z pozadavku
pozemku y vyméra na zpuUsob feseni ploch
Umisténi staveb pro bydleni je podminéno prokazanim
. dodrzeni hygienickych limith hluku u chranéné obytné
26 | stavebn/ pozemek 1915 Zéstavby ve vztahu k navrzené dalnici D3 a k stavajicim
silnicim 111/1065 a 111/1057 a dale v{ci stavajicim vyrobnim
a skladovacim arealtm.
Umisténi staveb pro bydleni je podminéno prokazanim
stavebni pozemek dodrzeni hygienickych limita hluku u chranéné obytné
27 rodinného domu 1959 zastavby ve vztahu k navrzené délnici D3 a k stavajicim
silnicim 111/1065 a 111/1057 a dale v{ci stavajicim vyrobnim
a skladovacim arealtm.
Umisténi staveb pro bydleni je podminéno prokazanim
stavebni pozemek dodrzeni hygienickych limita hluku u chranéné obytné
28 rodinného domu 2003 zastavby ve vztahu k navrzené dalnici D3 a k stavajicim
silnicim [11/1065 a 111/1057 a dale vuci stavajicim vyrobnim
a skladovacim arealim.
Umisténi staveb pro bydleni je podminéno prokazanim
dodrzeni hygienickych limith hluku u chranéné obytné
29 stavebni pozemek 2305 zastavby ve vztahu k navrzené délnici D3 a k stavajicim
rodinného domu silnicim [11/1065 a 111/1057 a dale vuci stavajicim vyrobnim
a skladovacim arealtm.
Sdélovaci kabel.
30 vefejné prostvranstvi 975 i
—zelen
31 | verelneprostransivi | 5 g, Sdélovaci kabel.
—zelen
3o | Vereineprostransvi | ,ag Sdélovaci kabel.
—zelen

tab.2. - pfehled navrzenych pozemki

Navrzenda parcelace — navrh stavebnich pozemki rodinnych domd vychazi z majetkopravnich
vztahl v Uzemi a z pozadavku Uzemniho planu na minimalni vyméry stavebnich pozemkau.

Uzemni studie nevyluéuje moznost slouéeni dvou navrzenych stavebnich pozemku do jednoho.

Vzhledem k tomu, Ze je Uzemni studie zpracovana na podkladu katastralni mapy, jsou navrzené
velikosti pozemku orientacni a Ize se od nich odchylit. Nutné je ovSem zachovani navrzené koncepce
déleni pozemkl vychazejici z navrhu dopravni obsluhy a podminek stanovenych GUzemnim planem
(viz kapitola c.).

PFi vyuziti pozemki €.9, €.16, ¢.29, €.30 a €.31 je nutné respektovat stavajici telekomunikacni
kabel.

Uzemni studie navrhuje u véech stavebnich pozemka jejich zastavitelnou &ast, v ramci které Ize
umistovat hlavni a vedlejSi stavby. Mimo stanovenou zastavitelnou ¢ast pozemku Ize umistovat pouze
souvisejici stavby dopravni a technické infrastruktury. Do vefejného prostoru je navrzen odstup
zastavitelné ¢asti pozemk( 5 m od hrany pozemku, od oploceni se sousednim stavebnim pozemkem
2m.

Stavebni objekty je nutné umistovat v souladu s platnymi predpisy tak, aby nedoslo
ke znehodnoceni sousednich pozemkd a k naruSeni pohody bydleni mezi sousedicimi stavebnimi
pozemKky.

Uzemni studie nestanovuje 2adna dalsi doporuéeni pro novou obytnou zastavbu, nad ramec
podminek stanovenych Gzemnim planem.

Pro vystavbu jednotlivych obytnych objektl je nutné respektovat podminky vyuziti stanovené
Uzemnim planem, citované v bodé c.

d.2 Navrh dopravniho reseni

Navrh dopravniho feSeni navazuje na stavajici komunikaéni systém na vychodnim okraji
Netvofic.
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Uzemni studie navrhuje nové mistni komunikace prochazejici feSenym Gzemim umisténé
v ramci vefejného prostranstvi o proménné Sifi (minimalni ife je v nejuz8im misté 8 m). Jako soucast
téchto komunikaci se doporucuje dle Sitkovych moznosti realizace jednostranného chodniku a pasu
zelené. Tyto komunikace zajisti dopravni obsluhu pfevazné vétsiny navrzenych stavebnich pozemk.
Navrh komunikace na severnim okraji feSeného Uzemi navazuje na plochu Z18 (mimo feSené Uzemi),
ktera je obsazena v platném Gzemnim planu a zaroven zajiStuje dopravni obsluhu zastavitelné plochy
Z17 (mimo FeSené Uzemi).

Stavebni pozemky ¢.9, ¢.16 a €.29 je mozné dopravné obslouzit ze stavajici silnice vedouci
po jejich zapadnim okraji.

Stavebni pozemky €.15 a ¢.25 je mozné napojit pfes navrzené plochy vefejné zelené ¢.31
a €.32 prostfednictvim vjezdd, jejichz poloha bude upfesnéna v navazujicich fizenich.

Stavebni pozemky ¢&.25, ¢€.26, ¢.27, ¢.28 a pfipadné i pozemek ¢€.29 budou dopravné
obslouzeny pfes navrzenou plochu verejné zelené €.31 prostfednictvim vjezdd, jejichz poloha bude
upfesnéna v navazujicich fizenich.

Uzemni studie nevyluduje realizaci zastavby v plode po etapach, véetné postupného budovani
dopravni infrastruktury.

VySe uvedena nové vymezena vefejna prostranstvi jsou navrzena v souladu s vyhlaskou
€.501/2006Sb. a pozadavky zadani izemni studie v minimalnich Sifich 8 m a vice.

Vzhledem k tomu, Ze je Uzemni studie zpracovana na podkladu katastralni mapy, je mozné
se od navrzené trasy vefejného prostranstvi - komunikace odchylit. Nutné je ovSem zachovani
navrzené koncepce dopravni obsluhy feSeného Gzemi.

Likvidace destovych vod z mistnich komunikaci je navrzena vsakem na plochach zelené
v ramci uliéniho profilu a dale na samostatné vymezenych plochach vefejnych prostranstvi - zeler.
V pfipadé nevyhovujicich hydrogeologickych podminek je mozné odvadéni destovych vod
prostfednictvim destové kanalizace napojené na stavajici stoky.

d.3 Navrh reseni technické infrastruktury

Navrh feseni technické infrastruktury vFe$eném (zemi vychazi z UAP ORP Bene$ov,
aktualnich tras kanalizacnich stok nové splaskové kanalizace poskytnutych méstysem Netvofice
a déle terénnim prazkumem projektanta.

d.3.1 Zasobovani vodou

Uzemni studie navrhuje zasobovani stavebnich pozemki z vefejného vodovodniho systému
v Netvoficich.

Resené Uzemi bude z&sobovano vodou z nové navrzenych vodovodnich fad V1, V2 a V3
napojené na stavajici vodovodni fady vedouci v ulicich Bfezanskd a Hrubinova. Navrhem Uzemni
studie dojde k propojeni téchto fadd. Nové navrzené fady jsou vedeny v trase stavajicich, pfipadné
nové navrzenych vefejnych prostranstvi. Trasy navrzenych vodovodnich Fadd budou vedeny
v soubéhu s ostatnimi inzenyrskymi sitémi.

Napojeni stavebnich pozemki €.9, €.16, €.29 je mozné Fesit ze stavajiciho vodovodniho fadu.

S ohledem na skute¢nost, ze pro zpracovani této studie nebylo podkladem geodetické
zaméreni, je mozné se od navrzenych tras vodovodnich fad( odchylit.

Navrzeny vodovodni fad bude slouzit i jako zdroj pozarni vody.

Na zakladé konzultace Uzemni studie s Vodohospodarskou spole¢nosti BeneSov a.s. je v ramci
projektovych praci pfi konkrétnim vyuziti feSeného GUzemi (nebo jeho €asti) nutno nechat posoudit
kapacitu stavajicich vodnich zdrojli, pfivodniho potrubi na Gpravnu a rekonstrukci stavajici Upravny
vody.
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d.3.2 Likvidace odpadnich vod

Uzemni studie navrhuje likvidaci odpadnich vod ze stavebnich pozemkd napojenim na nové
vybudovanou kanalizaéni sit v Netvoficich. S ohledem na terénni poméry se navrhuje kombinace
gravitacni a tlakové kanalizace s pfedpokladanym umisténim Eerpaci stanice na jihovychodnim okraji
feSeného Uzemi.

Resené Gzemi bude napojeno na nové dokonéenou kanalizaci v ulicich Bfezanska a Hrubinova
prostfednictvim nové navrzenych kanalizacnich stok K1, K2 a K3. Nové navrzené stoky jsou vedeny
v trasach stévajicich, pfipadné nové navrzenych vefejnych prostranstvi. Trasy navrzenych
kanalizacnich stok budou vedeny v soubéhu s ostatnimi inzenyrskymi sitémi.

S ohledem na skute¢nost, ze pro zpracovani této studie nebylo podkladem geodetické
zaméreni, je mozné se od navrzenych tras kanalizaénich stok odchylit.

Destové vody ze stfech a zpevnénych ploch budou likvidovany vsakem na vlastnim pozemku,
pfipadné budou zachycovany pro zavlazovani zahrad.

d.3.4 Zasobovani elektrickou energii

Jednotlivé stavebni pozemky budou zasobovany elektrickou energii z rozvodné sité CEZ
Distribuce a.s., prostfednictvim stavajici trafostanice lezici mimo feSené Gzemi.

Jednotlivé rodinné domy budou napojeny z kabelového vedeni nizkého napéti, které bude
umisténo v prostoru navrzenych verejnych prostranstvi v soub&hu s ostatnimi inzenyrskymi sitémi.

d.3.5 Verejné osvétleni

Nové navrZzené mistni komunikace budou osazeny sloupy vefejného osvétleni v souladu
s platnou CSN. Zplsob pfipojeni na rozvoj NN el. energie bude proveden dle pozadavku spravce
vefejného osvétleni.

Zaver:
Uzemni studii nebylo nutné s ohledem na skutednost, ze podminky pro vyuziti Gzemi byly

ze strany dotcenych organt stanoveny zcela jednoznacné pfi projednavani Gzemniho planu,
v prabéhu rozpracovanosti s témito organy konzultovat.

Uzemni studie byla zpracovana jako zakladni navrh organizace Uzemi pro potfeby vlastniku
pozemku ¢i budoucich investort a nenahrazuje projektové dokumentace k Gzemnimu ani stavebnimu
fizeni. Pfed zpracovanim jakékoliv dalSi dokumentace je nutné zpracovat zameéfeni Uzemi a vSech
stavajicich technickych siti v rozsahu planovaného zameéru tak, aby mohl byt pfipadné upfesnén
prabéh hranic parcel, komunikaci a inZzenyrskych siti pro nové stavby v feSeném Gzemi. Zaroven je
nutné provést vyhodnoceni radonového rizika a hydrogeologicky prizkum véetné vyhodnoceni
zasakovani ¢i zadrzovani destovych vod na pozemcich rodinnych domu a u komunikaci.
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