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Seznam pouzitych zkratek:

DI Dopravni infrastruktura

ORP Obec s rozSifenou plsobnosti

LBC Lokalni biocentrum

LBK Lokalni biokoridor

PUR CR Politika izemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni aktualizace ¢&.1
PUPFL Pozemky uréené k pInéni funkce lesa

RD Rodinny ddm

TI Technicka infrastruktura

USES Uzemni systém ekologické stability

UAP Uzemné analytické podklady

VKP Vyznamny krajinny prvek

ZPF Zemédélsky padni fond

ZUR SK Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje ve znéni aktualizace ¢.1

Vyklad pouzitych pojma:

Drobna stavba - stavba s jednim nadzemnim podlazim, pokud jejich zastavéna plocha nepfesadhne
1A 2 . Vs v o vr v v 7 . )
16m~ a vysSka 4,5m (sem patfi napf. kalny, pristfeSky pro nadoby na odpadky, energetické
pilife, stavby pro chov drobného zvifectva, sauny, stavby s vyrobnim a technologickym zafizenim, ale
i prodejni stanky, skleniky, altany, sklady zahradniho nabytku a dal§i obdobné stavby).

Jednoducha stavba pro zemédélské a lesnické vyuziti Gzemi - stavba s jednim nadzemnim podlazim,
pokud jejich zastavéna plocha nepfesdhne 16m° a vy$ka 4,5m (sem patfi napt. kalny, seniky,
krmelce, atp.)

Podkrovi - podkrovi je prostor pod krovem ureny k vyuZiti (vyuzité podkrovi). Norma Obytné budovy
CSN 73 4301 definuje podkrovi jako pfistupny vnitfni prostor nad poslednim nadzemnim podlazim
vymezeny konstrukci krovu a dalSimi stavebnimi konstrukcemi, uréeny k G€elovému vyuziti.

Stavajici vyuziti tzemi - vyuziti ploch platnych v dobé vydani tzemniho planu

VyS8kové hladina stavajici z&stavby - vySka zastavby definovana v kapitole c) vyrokové ¢asti uzemniho
planu

Struktura zastavby - charakter stavajici zastavby definovany v kapitole c) vyrokové ¢asti uzemniho
planu

Zastavitelnd plocha - plocha dana souctem vSech zastavitelnych ploch jednotlivych staveb.

- zastavitelnou plochou stavby se rozumi plocha ohrani¢ena pravouhlymi priméty
vnéjsiho lice obvodovych konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do
vodorovné roviny. Plochy lodzii a arkyfd se zapocitavaji. U objektd poloodkrytych
(bez nékterych obvodovych stén) je zastavitelnd plocha vymezena obalovymi
Carami vedenymi vnéjSimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny. U
zastfeSenych staveb nebo jejich &asti bez obvodovych svislych konstrukci je
zastavéna plocha vymezena pravouhlym prdmétem stfeSni konstrukce do

vodorovné roviny.
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a. Vymezeni zastavéného uzemi

Hranice zastavéného Uzemi byla stanovena k 7.9.2018. Zastavéné Uzemi méstyse se sklada ze
42 dil¢ich ¢asti o celkové rozloze 127,37 ha.

b. Zakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrana a rozvoj jeho hodnot

Navrh koncepce rozvoje feSeného Uzemi vychazi z polohy feSeného Uzemi mezi dvéma
atraktivnimi adolnimi lokalitami fek Vitavy a Sazavy. Navrh uzemniho planu vyuziva stavajici dobré
dopravni napojeni celého feSeného Uzemi a zohledriuje zadmér realizace dalnice D3 a prelozky silnice
[11/1057. Dale je zohlednéna i stavajici technickd infrastruktura a zameéry na jeji rozsifeni a doplnéni.
Navrhem Uzemniho planu je zohlednéna poloha feSeného Uzemi v sousedstvi pfirodniho parku Stfed
Cech a stavajici venkovsky charakter feSeného Uzemi (pfedevSim v pfidruzenych mistnich ¢astech).
Uzemni plan zachovava dominantni funkci nezastavéného Uzemi, kterou je zemédélstvi.

Uzemni plan vytvari predpoklad pro posileni vyvazeného rozvoje feseného tzemi. Kromé
rozvoje ploch pro novou bytovou vystavbu, ktera je situovana prioritné do Netvofic, je navrZzena
stabilizace a ¢astecné posileni ekonomické zakladny obce prostfednictvim rozvoje ploch vyroby a
skladovani (rozSifeni stavajicich areal)). Dale je navrzen rozvoj ploch ob&anského vybaveni (plochy
pro sport a hrbitov). Nové zastavitelné plochy jsou navrzeny prevazné v navaznosti na zastavéné
uzemi jednotlivych sidel tak, aby byla zachovana jejich stavajici kompaktni struktura. V ramci
usporadani krajiny je fesen pruchod prvka systému USES a jeho navaznost na sousedni obce.
Uzemni plan rovnéz fesi prostupnost krajiny navrhem propojeni jednotlivych mistnich ¢asti.

Navrhem GUzemniho planu jsou respektovany stavajici hodnoty feSeného Uzemi, mezi které patfi
zejména:

— hodnotné krajinné prostfedi s pestrou skladbou pozemk a ¢lenitym reliéfem

— rozsahlé lesni porosty v jihovychodni a severozapadni ¢asti FeSeného Uzemi

— drobné enklavy zelené v zemédélsky vyuzivané ¢asti feSeného Uzemi

— zachovala struktura zastavby v Dunavicich (naves vcetné ploch rybnikG a pfiléhajici
zastavba), v Maskovicich (ndves a pfiléhajici zastavba), v Netvoficich (Mirové namésti a
priléhajici zastavba a navesni prostor u kostela v€etné souvisejici zastavby), v Tuchyni
(zastavba podél silnice tvofici podlouhly navesni prostor) a ve VSeticich (naves a pfiléhajici
zastavba) viz. popis stavajici struktury a charakteru jednotlivych mistnich ¢asti v kapitole c.

— nemovité kulturni pamatky

— stavajici vedeni technické a dopravni infrastruktury

Uzemni plan navrhuje jednotlivé plochy s rozdilnym zpsobem vyuziti a stanovuje podminky
jejich vyuziti tak, aby nedoSlo k jejich naruseni a aby byla zajiS§téna ochrana stavajicich hodnot. Pfi
vyuziti novych zastavitelnych ploch, ale i pfi provadéni zmén v ramci zastavénych Gzemi je nutné vyse
uvedené hodnoty respektovat. Nové stavby je tfeba umistovat s ohledem na charakter okolni zastavby
(zejména hmotové a vySkové usporadani, ale i architektonické ztvarnéni odpovidajici prevazné
venkovskému charakteru zastavby). Zejména v okrajovych, odlou¢enych a pohledové exponovanych
lokalitach je nutné zohlednit umisténi novych stavebnich objektd v rdmci stavebnich pozemk tak, aby
nedo$lo k naruSeni krajinného razu a k vytvoreni novych krajinnych dominant.

V feSeném Uzemi je nutné chranit a respektovat stavajici plochy zelené v krajiné. Veskeré
zasahy do krajinné vegetace je nutné omezit na nezbytné minimum.

c. Urbanistickd koncepce, véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s
rozdilnym zpuasobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené
Redené Uzemi je tvofeno vlastnimi Netvoficemi a péti pridruzenymi sidly, kterymi jsou

Dunédvice (v€etné osady Vidrholec), Lhota, Maskovice, Tuchyné a VSetice (v€etné osady Radéjovice).

Centrem feSeného Uzemi jsou Netvofice, kde je zastoupena vétSina obcanské a technické

vybavenosti feSeného Uzemi. Tento fakt Uzemni plan respektuje a navrhuje pfevaznou €ast novych

zastavitelnych ploch do Netvofic. Zbyvajici sidla v FeSeném Uzemi jsou Uzemnim planem stabilizovana

a navrhuje se pouze jejich pfiméfeny rozvoj odpovidajici jejich stavajici velikosti a rozvojovému

potencialu.
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Uzemni plan navrhuje nasledujici plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti uplatiiované v
zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach:

BH Plochy bydleni v bytovych domech

BV Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské

SV Plochy smiSené obytné venkovské

RI Plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci
RZ Plochy rekreace — zahradkové osady

oV Plochy ob&anského vybaveni - vefejna infrastruktura

OM Plochy ob&anského vybaveni - komercni zafizeni mala a stredni
(O] Plochy ob&anského vybaveni - télovychovné a sportovni zafizeni
OH Plochy ob&anského vybaveni - vefejna pohfebisté

PV Plochy vefejnych prostranstvi
VL Plochy vyroby a skladovani - lehky pramysl
vz Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba

VX Plochy vyroby a skladovani - specifické
DS Plochy dopravni infrastruktury - silniéni
DM Plochy dopravni infrastruktury - mistni a G€elové komunikace

TI Plochy technické infrastruktury - inzenyrské sité

TO Plochy technické infrastruktury - nakladani s odpady
yAY, Plochy zelené na verejnych prostranstvich

Z0 Plochy zelené ochranné a izola¢ni

VA Plochy zelené soukromé a vyhrazené

\'A% Plochy vodni a vodohospodéarské
c.1 Urbanisticka koncepce véetné urbanistické kompozice

c.1.1 Netvorice

Netvofice tvofi centrum feSeného Gzemi a plni pfedevSim funkci obytnou, ktera je vyznamné
doplnéna funkci vyrobni, a ob&anskou vybavenosti. Zastavéné uUzemi méstyse ma kompaktni
charakter, ktery je na vychodnim a jihovychodnim okraji doplnén nékolika historickymi samotami.
Vyrobni sektor je zastoupen byvalym zemédélskym arealem na vychodnim okraji Netvofic, vyrobnim
arealem v jizni ¢asti Netvofic a arealy na zapadnim okraji Netvofic.

Navrh urbanistické koncepce se zaméfuje pfevazné na posileni obytné funkce sidla (plochy
bydleni v rodinnych domech venkovské a plochy smiSené obytné venkovské) s pfiméfenym rozvojem
ploch vyroby a skladovani, které jsou navrZeny prioritné pro mozné rozsifeni stavajicich, funkcnich
vyrobnich aredlt. Uzemni plan respektuje stavajici tézisté nové bytové vystavby na severnim okraji
zastavéného Uzemi sidla a navrhuje zde prevaznou vétsinu novych zastavitelnych ploch. Tento navrh
je dopInén novymi zastavitelnymi plochami na zapadnim okraji sidla, kde je vyuzita rozsahla proluka
mezi zastavénym Uzemim a silnici 11/105. Uzemni plan respektuje prachod Brejlovského potoka jiznim
okrajem zastaveného Uzemi a nenavrhuje do jeho blizkosti nové zastavitelné plochy. Z hlediska
vefejné infrastruktury navrhuje Uzemni plan rozSifeni stavajiciho hibitova a nové plochy technické
infrastruktury (pro COV a sbérny dvir) a dale nezbytné plochy dopravni infrastruktury - mistni a
Ucelové komunikace zpfistupriujici nové navrzené zastavitelné plochy. Navrh zastavitelnych ploch je
doplnén souvisejicimi navrhy ploch zelené, které zvySuji podil zelené v feSeném Uzemi (plochy zelené
na vefejnych prostranstvich a plochy zelené ochranné a izola¢ni) s cilem posileni kvality bydleni (dalSi
plochy zelené Ize realizovat jako sou€ast novych zastavitelnych ploch a ploch prestavby).

Navrh zastavitelnych ploch a jejich uspofadani vychazi ze stavajici struktury sidla a jeho
usporadani. Nové zastavitelné plochy a plochy pfestavby jsou navrzeny v maximalni mozné mire do
stavajicich proluk v zastavéném Uzemi a jejich vyuziti je navrzeno s ohledem na navazujici sousedni
plochy. Jedna se o plochy bydleni v rodinnych domech venkovské Z28, Z29 a P1, o plochy smisené
obytné 727, Z34 a Z39, o plochu ob&anského vybaveni - hibitov Z14, o plochu ob&anského vybaveni -
télovychovna a sportovni zafizeni P4, o plochu vyroby a skladovani - lehky pramysl Z35, a o plochu
zelené na vefejnych prostranstvich Z36. Ostatni zastavitelné plochy jsou navrzeny v navaznosti na
zastavéné Uzemi sidla. Jedna se o plochy bydleni v rodinnych domech venkovské Z11, Z61, Z13,
Z15 a Z16 na severnim okraji sidla, kde vhodné doplfiuji stavajici urbanistické uspofadani a plochu
Z31 na jihozdpadnim okraji sidla. Relativné volné&ji navazuje na zastavéné Uzemi plocha Z21, ktera je
navrzena pro umisténi sbérného dvora. S ohledem na specifické vyuziti jsou navrzeny v odloucenych
lokalitach plochy technické infrastruktury Z22 pro umisténi CQV (v€etné pristupové komunikace -
plocha Z23) a plocha Z20 pro umisténi regulagni stanice plynu. Uzemni plan navrhuje rozdélené ploch
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bydleni v rodinnych domech venkovskych a ploch smiSenych obytnych venkovskych do dvou etap
vystavby.

Severné od Netvofic navrhuje Uzemni plan plochu Z62 jako koridor prelozky silnice 111/1057,
véetné souvisejicich a vyvolanych staveb.

Charakter a struktura stavajici zastavby:

Historické centrum méstyse tvofi zejména zastavba selskych usedlosti obklopujici Mirové
namésti, které si ve vétSiné pfipadl zachovaly plvodni uspofadani tvofené obytnym objektem
doplnénym hospodéafskymi stavenimi a stodolou oddélujici zastavénou cast usedlosti od zahumeni
zahrady. Tato z&stavba je charakteristicka protahlym tvarem plosné rozsahlého pozemku, s obytnym
objektem orientovanym Stitovou sténou do vefejného prostoru. Vyskova hladina zastavby prevazuje
jednopodlazni s obytnym podkrovim, vyjime¢né dvoupodlazni. Pfevazuje zde sedlova stfecha. Tato
zastavba byla zafazena mezi plochy smiSené obytné - venkovské. Mezi tyto plochy byly dale zafazeny
i nékteré aredly v ulici Hrubinova, objekty na jiznim okraji sidla a dvé samoty lezici u Brejlovského
potoka na vychodnim okraji Netvofic. V souasné dobé je fada téchto objektl vyuzivana
k podnikatelskym aktivitam (prodej, komeréni zafizeni a sluzby a drobna femesina vyroba). Vlastni
nameésti je ve spodni ¢asti prevazné vyasfaltované (diky skute¢nosti ze tvofi kfizovatku silnic Ill. tfid a
mistnich komunikaci). Stfedni a vrchni ¢asti namésti dominuje vzrostla zelen s kifizem a pamatnikem
padlych.

Na Mirové namésti plynule navazuje kfizovatka silnice 11/1056 a ulic Hrubinova a Ujezdska.
Dominantou tohoto prostoru je kostel Nanebevzeti Panny Marie a dale fada objektl verejné a
komercni obCanské vybavenosti, v€etné autobusovych zastavek a verejné zelené. Oba tyto prostory
jsou pfimo propojeny silnici 111/1056.

Mezi plochy bydleni v rodinnych domech venkovské byla zafazena jednak historicka zastavba
obytnych dom, tvofena obytnymi domy doplnénymi drobnymi hospodafskymi stavenimi, pfevazné
bez zazemi uzitkovych zahrad, a dale novodoba zastavba rodinnych domu, ktera pokryva zejména
severni C€ast meéstyse. Ta je tvofena individualnimi rodinnymi domy méstského charakteru
s pravidelnym usporadanim pozemki. VySkova hladina obytnych objektd je v jednotlivych ulicich
znacné nejednotna a pohybuje se od jednopodiaznich objektt az po dvoupodlazni obytné objekty
s obytnym podkrovim. Pfevazuje zde sedlova, pfipadné valbova stfecha. Na jiznim okraji ulice
Zapadni je obytna zastavba tvofena dvoupodlaznimi Fadovymi rodinnymi domy rozdélenymi do tfech
bloki se sedlovou, pfipadné plochou stfechou. Tyto plochy doplfuji historické jadro obce, v&etné
nékolika samot na vychodnim okraji Netvofic.

Plochy bydleni v Netvoficich doplfiuje nékolik objekttd bytovych domu. Jedna se o dvou az
tfipodlazni bytové domy s valbovou, resp. plochou stfechou v ulicich Sidlisté 1., Sidlisté Il., Pod Strani
a Hrubinova. Tyto objekty byly zafazeny mezi plochy bydleni v bytovych domech.

Plochy a objekty obcanské vybavenosti v feSeném Gzemi byly rozdéleny na plochy ob&anského
vybaveni - vefejna infrastruktura (aredl zakladni Skoly, matefské Skoly, obecni Ufad, kostel
Nanebevzeti Panny Marie, fara, Sbor Spasitele, sokolovna, Méstské muzeum, stard a nova hasi¢ska
zbrojnice a posta), plochy ob&anského vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni (objekt benzinové
pumpy, nakupniho centra, objekt na samoté na vychodnim okraji k.0. Netvofice a veSkeré komeréni
zafizeni drobnych provozoven), plochy ob&anského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni
(areal fotbalového hfisté v€etné zazemi a sportovni areal u zakladni Skoly) a plochy ob&anského
vybaveni - hibitovy.

Jako samostatné plochy zelené soukromé a vyhrazené byly vymezeny pozemky soukromych
zahrad, které tvori zazemi ploch bydleni v rodinnych domech.

S ohledem na atraktivni polohu obce a &lenitou okolni krajinu jsou v Netvoficich zastoupeny i
plochy rekreace. Do ploch rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci byly zafazeny pozemky a
objekty slouzici k individualni rekreaci se stavbami rekreaénich chat, které nespliuji charakter objekt(
pro bydleni. Jedna se prevazné o jednopodlazni objekty s obytnym podkrovim. Tyto plochy jsou
umistény pfi mistni komunikaci na Vidrholec a dale na samoté na vychodnim okraji k.U. Netvofice.
Mezi plochy rekreace — zahradkové osady byla zafazena plocha mezi vyrobnim arealem na jiznim
okraji sidla a Brejlovskym potokem.

Plochy vyroby a skladovani jsou v Netvoficich zastoupeny byvalym zemédeélskym arealem na
vychodnim okraji Netvofic, vyrobnim arealem v jizni ¢asti Netvofic a arealy na zapadnim okraji
Netvofic. S ohledem na tésnou vazbu vSech téchto areald na obytnou zastavbu méstyse zde neni
vhodné umistovat provozy, které by na ni mély negativni vliv.
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Mezi plochy technické infrastruktury — inzenyrské sité byly zafazeny plochy Upravny vody,
vodnich zdroj, vodojemu a plochy trafostanic, které maji v katastralni mapé vyznacen vlastni
pozemek. Do ploch technické infrastruktury — nakladani s odpady byl zafazen pozemek sbérného
dvora, lezici za objektem nakupniho centra.

VétSina ulic a vefejné pristupnych ploch v zastavéném Uzemi byla zafazena mezi plochy
dopravni infrastruktury - mistni a G¢elové komunikace. Jedna o plochy mistnich a Ucelovych
komunikaci, v€etné drobnych ploch sidleni zelené.

Jako plochy verejnych prostranstvi byly vymezeny vyznamné vefejné prostory v sidle. Jedna se
0 pozemky namésti a navesnich prostor. Z téchto ploch byly v nékolika pfipadech vyclenény plochy
zelené na vefejnych prostranstvich. Jednd se zejména o pozemkové oddélené plochy zelené
dotvérejici urbanistickou strukturu méstyse, které tvofi zakladni kostru vefejnych prostor. Tyto plochy
obsahuiji vzrostlé a upravené plochy zelené doplnéné o prvky mobiliare, véetné détskych hfist. Jedna
se zejména o prostory u zakladni a matefské Skoly, obou kostelli a plochu pod hrbitovem.

Zastavéné Uzemi Netvofic dotvafi i dvé plochy vodni a vodohospodarské — vodni toky a plochy,
které jsou umistény v pfimé vazbé na zastavéné Uzemi méstyse. Jedna se o rybnik Blabolak na
jihovychodnim okraji obce a dale o viceucelovou vodni plochu na jihozapadnim okraji zastavéného
Uzemi vyuzivanou dobrovolnymi hasici.

c.1.2 Dunavice (véetné osady Vidrholec)
Dunavice lezi vychodné od Netvofic a plni funkci obytnou.

Navrh urbanistické koncepce se zaméfuje na posileni obytné funkce sidla prostfednictvim
pfiméfeného rozvoje ploch bydleni v rodinnych domech venkovské a ploch smiSenych obytnych
venkovskych.

Navrh zastavitelnych ploch a jejich uspofadani vychazi ze stavajici struktury sidla a jeho
usporadani. Nové zastavitelné plochy jsou navrzeny do stavajicich proluk a v navaznosti na
zastavéné uzemi sidla, a jejich vyuziti je navrzeno s ohledem na navazujici sousedni plochy. Jedna
se o plochy bydleni v rodinnych domech venkovské 743, Z44 a Z46 a o plochu smiSenou obytnou
Z45.

V navaznosti na stavajici vyrobni a skladovaci areal, na severovychodnim okraji k.0. Dunavice,
je navrzeno jeho rozSifeni o plochu Z48 prostfednictvim plochy vyroby a skladovani - lehky pramysi.

Dalsi samostatné zastavéné uzemi tvofi osada Vidrholec leZici na zapadnim okraji k..
Dunavice a je dopravné pfistupna z Netvofic. Uzemni plan zde navrhuje dvé zastavitelné plochy
bydleni v rodinnych domech venkovské. Plocha Z40 je navrzena na zdpadnim okraji zastavéného
Uzemi podél silnice z Netvofic. Plocha Z42 je navrzena jako doplnéni urbanistického pldorysu
Vidrholce v jeho jihozdpadni ¢asti (v€etné dopravniho napojeni (plocha Z41).

Charakter a struktura stavajici zastavby:

Zakladni osu sidla tvofi silnice 111/10513, ktera pfiblizné uprostfed obce prechazi v drobny
navesni prostor, doplnény kolmo situovanym vefejnym prostorem zpfistupriujicim historickou zastavbu
statkl a obytnych objektd, v€etné ploch tfi rybnikd. Soucasti tohoto prostoru je drobné zelen doplnéna
zvoni¢kou. Dunavice pini pfedevsim funkci obytnou a rekreacni, bez objektll ob&anské vybavenosti.
Zastavéné Uzemi si zachovalo svuj pavodni charakter.

Zastavéné Uzemi je tvofeno zastavbou selskych usedlosti obklopujici vefejny prostor okolo
navesnich rybnikd, vychodné od silnice I11/10513. Tyto objekty si uchovaly plvodni uspofadani
tvofené obytnym objektem doplnénym hospodarskymi stavenimi a stodolou, ktera oddéluje
zastavénou ¢ast usedlosti od zahumeni zahrady. Obytné objekty jsou orientovany Stitovou sténou do
vefejného prostoru. VySkova hladina zastavby prevazuje jednopodlazni s uzitnym podkrovim,
pripadné jednopodlazni s obytnym podkrovim. Pfevazuje zde sedlova stfecha. Tato zastavba byla
zafazena mezi plochy smiSené obytné venkovské.

Zbyvajici obytné objekty byly zafazeny mezi plochy bydleni v rodinnych domech venkovské.
Jedna se o plochy obytnych domi doplnénych drobnymi hospodaiskymi stavenimi, pfevazné bez
zazemi uzitkovych zahrad. Na rozdil od ploch smiSenych obytnych venkovskych se jedna o pozemky
mensSiho ploSného rozsahu. Tyto plochy doplfuji urbanistickou strukturu obce, véetné samoty lezici
jizné od obce. Obytné objekty jsou pfevazné jednopodlazni s vyuzitelnym, resp. obytnym podkrovim.
Podél silnice 11/10513 jsou orientovany okapovou stranou rovnobézné s vefejnym prostorem. Na
vychodnim okraji obce jsou obytné objekty situovany Stitovou sténou do vefejného prostoru.
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Prevazuje zde sedlova stfecha. Mezi tyto plochy byla dale zafazena i vystavba v rekreacni osadé
Vidrholec.

Na severovychodnim okraji obce byla vybudovana novostavba rekrea¢niho objektu, ktera byla
zafazena mezi plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci. Do téchto ploch byla zafazena i
vystavba rekreacnich objektd v osadé Vidrholec.

Jako samostatné plochy zelené soukromé a vyhrazené byly vymezeny pozemky soukromych
zahrad, které tvofi zazemi ploch bydleni v rodinnych domech.

Plochy vyroby a skladovani jsou v k.U. Dundvice rozdéleny na plochy vyroby a skladovani -
lehky pramysl, které jsou zastoupeny skladovacim aredlem na severovychodnim okraji k.. Dunavice
a na plochy vyroby a skladovani — zemédélsk& vyroba, zastoupend arealem kravina, ktery lezi na
kfizovatce silnic 11/1057 a I1l/10513 a ¢astecné zasahuje do severniho okraje feSeného Uzemi. Oba
tyto arealy jsou dostate¢né vzdaleny od obytné zastavby feSeného tzemi.

c.1.3 Lhota
Mistni ¢ast Lhota tvofi samostatny obytny Gtvar v k.0. Tuchyné a pini pfevazné funkci obytnou.

Navrh urbanistické koncepce se zaméfuje na stabilizaci obytné funkce sidla a jeji ¢astecné
doplnéni prostfednictvim plochy bydleni v rodinnych domech venkovské a plochy smisené obytné
venkovskeé.

Navrh zastavitelné plochy a jejich uspofadani vychazi ze stavajici struktury sidla a navazujici
zastavby v sousednim k.U. Vysoky Ujezd. Nové zastavitelné plochy jsou navrzeny v navaznosti na
zastavéné Uzemi sidla. Jedna se o plochu smiSenou obytnou venkovskou Z50, véetné plochy zelené
soukromé a vyhrazené (plocha Z49), ktera je navrzena jako zazemi k ploSe Z50.

Na zapadnim okraji sidla je jako plocha prestavby stavajiciho rekreacniho objektu navrzena
plocha bydleni v rodinnych domech P2.

Charakter a struktura stavajici zastavby:

Mistni ¢ast Lhota tvofi samostatny obytny dtvar v k.d. Tuchyné, s historickym zakladem
tvofenym nékolika selskymi usedlostmi. Lhota je dopravné dostupné po mistni komunikaci vychézejici
jizné ze silnice 111/1059.

Zastavéné Uzemi je tvofeno zastavbou selskych usedlosti podél mistni komunikace. Tyto
objekty si uchovaly pGvodni usporadani tvofené obytnym objektem doplnénym hospodarskymi
stavenimi a stodolou oddélujici zastavénou ¢ast usedlosti od zahumeni zahrady. Obytné objekty jsou
orientovany S§titovou sténou do vefejného prostoru. VySkova hladina zastavby prevazuje
jednopodlazni s uzitnym podkrovim, pfipadné jednopodiazni s obytnym podkrovim. Pfevazuje zde
sedlova stfecha. Tato zastavba byla zafazena mezi plochy smiSené obytné venkovské.

Mezi plochy bydleni v rodinnych domech venkovské byla zafazena zbyvajici zastavba obytnych
domu, tvofena obytnymi domy doplnénymi drobnymi hospodarskymi stavenimi, pfevadzné bez zazemi
uzitkovych zahrad. Jako soucast téchto ploch byla zafazena i novostavba v severozapadni casti
Lhoty, i kdyz se svym tvarem a konstrukci (dfevény srub) vymyké zbyvajici obytné zastavbé. Obytné
objekty jsou prfevazné jednopodlazni s obytnym podkrovim, orientovany Stitovou sténou do verejného
prostoru se sedlovou stfechou.

Jako samostatné plochy zelené soukromé a vyhrazené byly vymezeny pozemky soukromych
zahrad, které tvofi zazemi ploch bydleni v rodinnych domech.

Na zapadnim okraji Lhoty bylo vybudovano nékolik rekrea¢nich objektl, které byly zafazeny
mezi plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci.

V jihovychodni ¢asti Lhoty byla v nedavné dobé postavena bioplynova stanice. Jeji umisténi Ize
povazovat za nevhodné, nebot svym ochrannym pasmem fermentord zasahuje do sousedicich
obytnych ploch a znehodnocuje tak kvalitu bydleni v této ¢asti feSeného Uzemi.

c.1.4 Maskovice
Maskovice lezi severozapadné od Netvofic a pIni pfevazné funkci obytnou.

Navrh urbanistické koncepce se zaméfuje na posileni obytné funkce sidla prostfednictvim
pfiméfeného rozvoje ploch bydleni v rodinnych domech venkovské.
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Navrh zastavitelnych ploch a jejich uspofadani vychazi ze stavajici struktury sidla a jeho
usporadani. Nové zastavitelné plochy jsou navrzeny v navaznosti na zastavéné Uzemi sidla a jejich
vyuziti je navrzeno s ohledem na navazujici sousedni plochy. Jedna se o plochy bydleni v rodinnych
domech venkovské Z2 na severnim okraji sidla a plochy Z5, Z6 a Z8 v navaznosti na jizni okraj sidla.

Charakter a struktura stavajici zastavby:

Maskovice lezi severozapadné od Netvofic a prochazi jimi silnice 111/1056, ktera tvori zakladni
osu sidla. Uprostied historické ¢asti sidla, ktera lezi nad rybnikem, se nachazi navesni prostor s lipou,
zvoni¢kou a autobusovou zastédvkou. Maskovice pini pfedevSim funkci obytnou, doplnénou funkci
rekreacni, bez objekti obcanské vybavenosti. Historické jadro obce si zachovalo svdj plvodni
charakter, ke kterému byla dostavéna v severni a jizni ¢asti novodoba zastavba.

Historické jadro obce je tvofeno zastavbou selskych usedlosti obklopujici ndvesni prostor. Tyto
objekty si uchovaly plGvodni usporadani tvofené obytnym objektem dopIinénym hospodarskymi
stavenimi a stodolou oddélujici zastavénou ¢ast usedlosti od zahumeni zahrady. Obytné objekty jsou
orientovany prevazné Stitovou sténou do vefejného prostoru. VySkova hladina zastavby prevazuje
jednopodlazni s uzitnym podkrovim, pfipadné jednopodiazni s obytnym podkrovim. Pfevazuje zde
sedlova stfecha. Tato zastavba byla zafazena mezi plochy smiSené obytné - venkovskeé.

Mezi plochy bydleni v rodinnych domech venkovské byla zafazena zastavba obytnych domu
véetné byvalého hostince, tvofend obytnymi domy doplnénymi drobnymi hospodafskymi stavenimi,
prevazné bez z&zemi uzitkovych zahrad. Jako souc€ést téchto ploch byla zafazena i héajenka
Tomkovka, lezici na severnim okraji feSeného Uzemi. Na rozdil od ploch smiSenych obytnych
venkovskych se jedna o pozemky mensiho plodného rozsahu. Tyto plochy doplfiuji historické jadro
obce, vC€etné samoty objektu pod maskovickym rybnikem. Obytné objekty jsou prevazné
jednopodlazni s obytnym podkrovim, orientovany $titovou sténou do verejného prostoru se sedlovou
stfechou. Obytnou zastavbu Maskovic dale dotvari Ctyfi objekty novostaveb rodinnych domu na
severnim jiznim a zapadnim okraji obce. Tvofi ji individualni rodinné domy spiSe méstského
charakteru bez zazemi uZitkovych hospodaFskych objektd. VySkova hladina obytnych objektl se
pohybuje od jednopodlaznich objektd az po jednopodlazni objekty s obytnym podkrovim. Pfevazuje
zde sedlova stfecha.

Na severovychodnim okraji obce bylo vybudovano nékolik rekreacnich objektl, které byly
zafazeny mezi plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci. Mezi tyto plochy byly zafazeny
i dvé rekreacni stavby severné od obce, v lese podél silnice 111/1056.

Jako samostatné plochy zelené soukromé a vyhrazené byly vymezeny pozemky soukromych
zahrad, které tvofi zazemiploch bydleni vrodinnych domech a ploch smiSenych obytnych
venkovskych.

c.1.5 Tuchyné
Tuchyné lezi jihozdpadné od Netvofic a plni funkci obytnou.

Navrh urbanistické koncepce se zaméfuje na stabilizaci zastavéného Uzemi a jeho pfiméfeny
rozvoj prostiednictvim ploch smiSenych obytnych venkovskych a plochy vyroby a skladovani -
specifické (ur€ené pro realizaci rodinné farmy).

Navrh zastavitelnych ploch a jejich uspofadani vychazi ze stavajici struktury sidla a jeho
usporadani. Nové zastavitelné plochy jsou navrzeny v navaznosti na zastavéné Uzemi sidla a jejich
vyuziti je navrzeno s ohledem na navazujici sousedni plochy. V severni ¢asti sidla je navrzena plocha
smiSena obytna venkovska Z52 a plocha vyroby a skladovani - specificka Z53. Na jiznim okraji sidla
je navrzena plocha smiSend obytnd venkovska Z54, ktera doplfiuje stavajici urbanisticky pudorys
sidla.

Charakter a struktura stavajici zastavby:

Tuchyné lezi jihozdpadné od Netvofic, jizné od silnice 111/10510. Hlavni osou sidla tvofi silnice
[11/10511, prochazejici Tuchyni v severojiznim sméru. Obec mé& protahly navesni prostor, jehoz zaklad
tvofi silnice 111/10510. V jizni Casti obce se nachazi prostor se vzrostlymi kastany a zvonickou, ktery
byl zakreslen jako plocha zelené na verejnych prostranstvich. Tuchyné plni pfedevsim funkci obytnou
a rekreacni, jedinym objektem obc¢anské vybavenosti je zde objekt hasi¢ské zbrojnice. Zastavéné
Uzemi si zachovalo svuj plvodni charakter.

Zastavéné Uzemi je tvofeno pfevazné zastavbou selskych usedlosti v navaznosti na silnici
[11/10511. Tyto objekty si uchovaly pavodni uspofadani tvofené obytnym objektem doplnénym
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hospodarskymi stavenimi a stodolou oddélujici zastavénou ¢&st usedlosti od zdhumeni zahrady, i
kdyz u nékterych jiz doSlo k ¢aste¢né prestavbé. Obytné objekty jsou orientovany Stitovou sténou do
vefejného prostoru. VySkova hladina zastavby prevazuje jednopodlazni s uzitnym podkrovim,
pfipadné jednopodlazni s obytnym podkrovim. Pfevazuje zde sedlova stfecha. Tato zastavba byla
zafazena mezi plochy smiSené obytné venkovskeé.

V severni ¢asti obce, na kfizovatce silnic 111/10510 a 111/10511 se nachazi novostavba rodinného
domu, ktera byla zafazena mezi plochy bydleni v rodinnych domech venkovské. Do tohoto vyuZiti byla
zafazena i samota lezici vychodné od Tuchyné u silnice 111/10510.

Jako samostatné plochy zelené soukromé a vyhrazené byly vymezeny pozemky soukromych
zahrad, které tvofi zazemiploch bydleni vrodinnych domech a ploch smiSenych obytnych
venkovskych.

c.1.6 Vsetice (véetné osady Radéjovice)

V3etice lezi jizné od Netvofic a plni pfedevSim funkci obytnou, kterd je s ohledem na velikost
sidla vyznamné doplnéna o funkci obcanského vybaveni.

Navrh urbanistické koncepce se zaméfuje na posileni obytné funkce sidla prostfednictvim
pfiméfeného rozvoje ploch bydleni v rodinnych domech venkovské, které je doplnéno navrhem ploch
obc¢anského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni.

Navrh zastavitelnych ploch a jejich uspofadani vychazi ze stavajici struktury sidla a jeho
usporadani. Nové zastavitelné plochy jsou navrzeny v navaznosti na zastavéné Uzemi sidla a jejich
vyuziti je navrzeno s ohledem na navazujici plochy. Jedna se o plochu bydleni v rodinnych domech
venkovské Z56 ve VSeticich. Jako zazemi pro stavajici funkéni aredl penzionu, jizdarny a staji na
vychodnim okraji VSetic je navrzena plocha ob&anského vybaveni - té€lovychovnda a sportovni zafizeni
Z58.

Na severnim okraji k.0. V&etice navrhuje Uzemni plan v souladu s platnym Uzemnim planem
prestavbu byvalého zemédeélského arealu na plochu smiSenou obytnou venkovskou (plocha P3).

Pro ochranu znamych zamérud jsou navrzeny plochy Uzemnich rezerv R3 (s pfedpokladanym
vyuzitim pro plochy obcanského vybaveni - télovychovnd a sportovni zafizeni) a R4 (s
predpokladanym vyuzitim pro plochy bydleni v rodinnych domech venkovské).

Zastavéné Uzemi VSetic je omezeno zpfesnénym navrhem koridoru silniCni dopravy ze ZUR
SK, ktery je v Uzemnim planu zakreslen jako koridor R1. Koridor v ZUR SK zasahuje celé zastavéné
Uzemi sidla a neni tak mozné upfesnit jeho trasu mimo zastavéné tzemi.

Charakter a struktura stavajici zastavby:

Vsetice lezi jizné od Netvofic, na kfizovatce silnic 11/105 a 111/1027. Hlavni osu sidla tvofi silnice
[1/105. Zapadné od VSetic lezi osada Radéjovice, ktera je se VSeticemi propojena si silnici 111/1027.
V8etice a Radéjovice prosly v poslednich letech znaénym stavebnim rozvojem (pfi zohlednéni jejich
velikosti) a doSlo k posunu jejich funkce, ktera byla zejména obytnd, spiSe kfunkci rekreacné
sportovni.

Prevazna cast historického jadra VSetic je tvofena zastavbou selskych usedlosti obklopuijici
néavesni prostor. Tyto objekty si uchovaly plvodni usporadani tvofené obytnym objektem dopInénym
hospodarskymi stavenimi a stodolou oddélujici zastavénou ¢ast usedlosti od zahumeni zahrady. Mezi
tyto plochy byla zafazena i vystavba v severnim sektoru Radé&jovic. VySkova hladina zastavby
prevazuje jednopodlazni s uzitnym podkrovim, pfipadné jednopodlazni s obytnym podkrovim.
Pfevazuje zde sedlova stfecha. Tato zastavba byla zafazena mezi plochy smisené obytné venkovskeé.

Mezi plochy bydleni v rodinnych domech venkovské byla zafazena zbyvajici bytova zastavba,
tvofena obytnymi domy dopInénymi drobnymi hospodafskymi stavenimi, pfevazné bez zazemi
uzitkovych zahrad. Jako soucést téchto ploch byla zafazena i novostavba na zapadnim okraji V&etic a
dale areadl domu v Radéjovicich. Na rozdil od ploch smiSenych obytnych venkovskych se jedna o
pozemky mensSiho ploSného rozsahu. Obytné objekty jsou prevazné jednopodlazni s obytnym
podkrovim, orientovany Stitovou sténou do vefejného prostoru se sedlovou stfechou.

Jako samostatné plochy zelené soukromé a vyhrazené byly vymezeny pozemky soukromych
zahrad, které tvofi zazemiploch bydleni vrodinnych domech a ploch smiSenych obytnych
venkovskych.
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Urbanistickou strukturu obce dotvafi dva arealy konskych staji a souvisejicich staveb na
jihovychodnim a zapadnim okraji sidla. Ty byly zafazeny mezi plochy ob&anského vybaveni —
komeréni zafizeni mala a stfedni. V navaznosti na tyto plochy jsou v Gzemnim planu zakresleny jako
plochy obcanského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni aredly souvisejicich jizdaren,
pripadné staji.

Severné od VSetic se nachazi dva aredly zemédélské vyroby, které v minulosti slouzily jako
vepriny. Jedna se o rozsahlé arealy po obou stranach silnice 11/105. Tyto aredly byly zafazeny mezi
plochy vyroby a skladovani — zemédeélskd vyroba.

Plochy vyroby a skladovéni ve VSeticich doplfiuje plocha fotovoltaické elektrarny, ktera lezi
severovychodné od VS&etic a je zafazena mezi plochy vyroby a skladovani - lehky pramysi.

c.2 Zastavitelné plochy

pclzzcrky Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti k.0. Predpokladana vyuziti a omezeni
Maskovice, | Pfi vyuZiti plochy koordinovat prdchod dalnice s
Z1 Plocha dopravni infrastruktury - silniéni | Netvofice, | jednotlivymi liniovymi prvky v izemi a s plochou
Dunavice pro COV v Netvoficich
OP lesa, archeologické nalezisté.
. L VyuZiti plochy je podminéno prokazanim
zo | Plochabydienivrodinnych domech |1y ovice | dodrzeni hygienickych limitd hiuku u chrandné
venkovska 2 .
obytné zastavby ve vztahu k navrzené D3 a k
stavajici silnici 111/1056.
74 Plgcv:ha dppravni !nfrastruktury - mistni Maskovice i
a ucelové komunikace
Ochranné pasmo lesa.
. L Vyuziti plochy je podminéno prokézanim
z5 | Plochabydienivrodinnych domech |1y ovice | dodrzeni hygienickych limitd hiuku u chrandné
venkovska P e
obytné zastavby ve vztahu k stavajici silnici
[1/1056.
Pfi navrhu vyuziti plochy je nutné zohlednit
. L polohu plochy na meliorovaném Gzemi, proveéfit
Z6 Plocha byfjlenl v redinnych domech Maskovice | funkénost tohoto zafizeni a pfipadné provést
venkovska M . P
opatfeni, ktera zamezi natokim vod z tohoto
systému do zastavéného a zastavitelného Uzemi.
77 Plocha dopravni infrastruktury - mistni Maskovice Meliorované pozemky. Pfipadna opatfeni je
a ucelové komunikace tfeba fesit ve vazbé na plochu Z6.
Ochranné pasmo lesa a ochranné pasmo silnice
III. tfidy. VyfeSit dopravni napojeni plochy tak,
aby nebyl zvySovan pocet vjezdl na silnici lIl.
tfidy. Provéfeni vystavby Gzemni studii, véetné
posouzeni vlivu na krajinny raz.
78 Plocha bydleni v rodinnych domech Maskovice Vyuziti plochy je podminéno naplnénim
venkovska pozadavkil vyplyvajici z lesniho zakona, tj.
ziskani souhlasu s vystavbou v OP lesa.
Vyuziti plochy je podminéno prokézanim
dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k navrzené D3 a k
stavajici silnici 111/1056.
Plochy dopravni infrastruktury - mistni .
2 |a L’Jéel);vé pkomunikace ’ Maskovice i
Meliorované plochy, ochranné pasmo
elektrického vedeni, ochranné pasmo
telekomunikacniho vedeni, ochranné pasmo lesa
710 Plocha dopravni infrastruktury - mistni | Maskovice, |a ochranné pasmo silnice Ill. tfidy. Jako soucast
a ucelové komunikace Netvofice |vyuziti plochy se doporucuje jeji osazeni liniovou
zeleni, kterou je mozné realizovat v ramci
stanovenych podminek vyuziti i na sousednich
plochach ZPF.
711 Plocha byf:llenl' v rodinnych domech Netvofice )
venkovska
712 Plocha dopravni infrastruktury - mistni N - . . .
o . . etvorice Ochranné pasmo elektrického vedeni.
a Ucelové komunikace
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p%f;'y Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti k.0. Predpokladana vyuziti a omezeni
Ochranné pasmo elektrického vedeni. Provérfeni
vystavby Uzemni studii, vymezeni odpovidajici

Plocha bydleni v rodinnych domech o plochy vefejného prostranstvi.

213 venkovska Netvorice Vyuziti plochy je podminéno prokézanim
dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné

obytné zastavby ve vztahu k navrzené dalnici D3.

714 | Plocha obcanskeho vybaveni - Netvofice i

hibitovy
Ochranné pasmo elektrického vedeni. Provérfeni
vystavby Uzemni studii, vymezeni odpovidajici

715 Plocha byfjleni v rodinnych domech Netvofice VpI’ochy vefejného pr(vastranstv!'. o

venkovska VyuZiti plochy je podminéno prokazanim
dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k navrzené dalnici D3.
Ochranné pasmo silnice Ill. tfidy.
Provéreni vystavby Uzemni studii. Vyuziti
716 Plocha bydleni v rodinnych domech Netvofice plochy je podminéno prokazanim dodrzeni
venkovska hygienickych limitd hluku u chrdnéné obytné
zastavby ve vztahu k navrzené dalnici D3 a k
stavajici silnici 111/1065.
Ochranné pasmo silnice Ill. tfidy.
Vyuziti plochy je podminéno prokézanim
Z17 | Plocha smiSena obytna venkovska Netvofice | dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k navrzené dalnici D3
a stavaijici silnici 111/1065.
Z18 Plggha d,opravnl !nfrastruktury - mistni Netvofice Ochranné pasmo silnice Ill. tfidy.
a ucelové komunikace
Ochranné pasmo silnic IlI. tfidy.
Provéfeni vystavby Uzemni studii, vymezeni

odpovidajici plochy vefejného prostranstvi.

Vyuziti plochy je podminéno prokazanim

Z19 | Plocha smiSend obytna venkovska Netvofice | dodrzeni hygienickych limitl hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k navrzené dalnici D3
a k stavajicim silnicim 111/1065 a 111/1057 a dale

vl¢i stavajicim vyrobnim a skladovacim
aredlim.

Z20 P I? Ch? teghn’uEKe infrastruktury — Netvofice Ochranné pasmo silnice Ill. tfidy.

inzenyrské sité

Z21 E;?(?Qg;ﬁf zrgglgzér;frastruktury B Netvorice Ochranné pasmo lesa.

799 PIS)chg teghn’igké infrastruktury — Netvofice Vyuziti plochy koor,dir?ovat s ndvrhem koridoru

inzenyrské sité dalnice D3.

793 PIQ(v:ha dppravni i_nfrastruktury - mistni Netvofice i

a ucelové komunikace
Meliorované plochy, koordinovat vyuziti
s lokalnim biokoridorem NT05-NT06. Jako
704 Plocha dopravni infrastruktury - mistni | Netvofice, [soucast vyuziti plochy se doporuéuje jeji osazeni
a Uucelové komunikace Dunavice liniovou zeleni, kterou je mozné realizovat v
ramci stanovenych podminek vyuZiti i na
sousednich plochach ZPF.

227 Plocha smiSena obytna venkovska Netvofice -

Plocha bydleni v rodinnych domech .
728 venkovskyé Y Netvofice -
729 Plocha byf:ileni v rodinnych domech Netvofice )

venkovska
730 PIQ(v:ha dppravni i_nfrastruktury - mistni Netvofice i

a ucelové komunikace

Ochranné pasmo silnice . tfidy. Provéfeni
vystavby Uzemni studii.
731 Plocha bydleni v rodinnych domech N ” Vyuziti plochy je podminéno prokézanim
. etvorice L PR PR
venkovska dodrZeni hygienickych limitd hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k stavajicim silnicim
11/105 a 11l/10510.
Z33 | Plocha dopravni infrastruktury - silniéni | Netvofice Ochranné pasmo silnic Il. a lll. tFidy.
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Ozn.
plochy

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti

K.0.

Predpokladana vyuziti a omezeni

734

Plocha smiSena obytna venkovska

Netvofice

Ochranné pasmo silnic Il. a lll. tfidy.

V ramci vyuziti plochy je nutné navrhnout a
zachovat jeji dopravni propojeni (minimalné
pési) s plochou plochu vefejné zelené Z36.
Provéfeni vystavby Uzemni studii.

Vyziti plochy je podminéno prokazanim
dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k stavajicim silnicim
11/105 a 11l/10510 a dale vici stavajicim a
navrzenym vyrobnim a skladovacim arealim.

735

Plocha vyroby a skladovani — lehky
pramysl

Netvofice

Archeologické nalezisté, vzhledem k navaznosti
na plochy smi$ené obytné, je podminkou
vystavby v téchto plochach prokazani, ze jejich
umisténi neni v rozporu s hygienickymi limity
hluku. Provéfeni vystavby Uzemni studii, v€etné
vyhodnoceni vlivu na krajinny raz.

237

Plocha vyroby a skladovani — lehky
pramysl

Netvofice

Ochranné pasmo silnic Il. a lll. tfidy.
Provéreni vystavby dzemni studii, v€éetné
vyhodnoceni vlivu na krajinny raz. Stavebni
objekty je nutné situovat s ohledem na
konfiguraci terénu tak aby netvofili nezadouci
stavebni dominantu.

Z38

Plocha dopravni infrastruktury - silniéni

Netvofice

Ochranné pasmo silnic Il. a lll. tfidy.

739

Plocha smiSena obytna venkovska

Netvofice

Ochranné pasmo silnic Il. a lll. tfidy, poloha v
sousedstvi vyrobniho areélu.

PFi vyuziti plochy navrhnout jeji odclonéni od
silnice 11/105 izolaéni zeleni.

Vyuziti plochy je podminéno prokazanim
dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k stavajicim silnicim

[1/105 a 11l/1056.

240

Plocha bydleni v rodinnych domech
venkovska

Netvofice

Ochranné pasmo elektrického vedeni.
Provéfeni vystavby Uzemni studii, véetné
vyhodnoceni vlivu na krajinny raz.
Vyuziti plochy je podminéno prokazanim
dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k navrzené dalnici D3.

741

Plocha dopravni infrastruktury - mistni
a ucelové komunikace

Dunavice

242

Plocha bydleni v rodinnych domech
venkovska

Dunéavice

Ochranné pasmo lesa.
Objekty umistovat objekty tak aby nedoSlo k
naruSeni krajinného razu.
Vyuziti plochy je podminéno prokazanim
dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k navrzené dalnici D3.

743

Plocha bydleni v rodinnych domech
venkovska

Dunéavice

Ochranné pasmo silnice Ill. tfidy.
Vyuziti plochy je podminéno prokézanim
dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k navrzené dalnici D3
a k stavajici silnici [11/10513.

Z44

Plocha bydleni v rodinnych domech
venkovska

Dunéavice

Ochranné pasmo elektrického vedeni.
Vyuziti plochy je podminéno prokézanim
dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k navrzené dalnici D3.

745

Plocha smiSena obytna venkovska

Dunavice

Ochranné pasmo elektrického vedeni,
archeologické nalezisté.
Vyuziti plochy je podminéno prokazanim
dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k navrzené dalnici D3.

246

Plocha bydleni v rodinnych domech
venkovska

Dunéavice

Vyuziti plochy je podminéno prokézanim
dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k navrzené dalnici D3.

247

Plocha dopravni infrastruktury - mistni
a ucelové komunikace

Dunéavice

748

Plocha vyroby a skladovani — lehky
pramysl

Dunéavice

Trasa liniové meliorace.
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p%f;'y Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti k.0. Predpokladana vyuziti a omezeni
Z50 | Plocha smiSend obytna venkovska Tuchyné -
751 Plocha dopravni infrastruktury - mistni | Netvofice, Ochranné pasmo lesa, kfizeni s lokalnim
a ucelové komunikace Tuchyné biokoridorem NT02-VYS.
Ochranné pasmo elektrického vedeni a
ochranné pasmo silnice lIl. tfidy.
P . . . Vyuziti plochy je podminéno prokazanim
252 | Plocha smiSena obytna venkovska Tuchyné dodrzeni hygienickych limita hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k stavajici silnici
11/10510.
Ochranné pasmo elektrického vedeni, ochranné
pasmo silnice lll. tfidy, meliorované plochy a
prubéh trasy telekomunikaéniho kabelu.
Dofresit dopravni napojeni plochy tak, aby nebyl
Plocha vjroby a skladovéni - zvySovan pocet vjezdu na silnici lll. tFidy.
Z53 specificka Tuchyné Provéfeni vystavby Uzemni studii, véetné
vyhodnoceni vlivu na krajinny raz. Vzhledem k
navaznosti na plochy smisené obytné, je
podminkou vystavby v téchto plochach
prokazani, ze jejich umisténi neni v rozporu
s hygienickymi limity hluku.
Ochranné pasmo silnice lll. tfidy.
Vyuziti plochy je podminéno prokézanim
Z54 | Plocha smiSena obytna venkovska Tuchyné dodrzeni hygienickych limita hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k stavajici silnici
11/10511.
Ochranné pasmo silnice lll. tfidy.
. Lo Vyuziti plochy je podminéno prokazanim
z56 || ocha bydieni v rodinnych domech Vietice | dodreni hygienickych limita hiuku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k stavajici silnici
11/1027.
758 Plocha ob&anského vybaveni — Vieti Ochranné pasmo silnice Ill. tfidy a ochranné
i . PR Setice .
t&lovychovnd a sportovni zafizeni pasmo lesa.
759 Plocha dopravni infrastruktury - mistni Netvofice Ochranné pasmo lesa, meliorované plochy a
a UCelové komunikace stavajici vodni zdroje.
z60 | Plocha dopravniinfrastruktury - mistni | 5, « Ochranné pasmo silnice IIl. tfidy.
a ucelové komunikace
Ochranné pasmo elektrického vedeni. Provéreni
vystavby Gzemni studii, vymezeni odpovidajici
. . plochy vefejného prostranstvi.
Z61 Sé%ig?/:gglem v rodinnych domech Netvofice Vyuziti plochy je podminéno prokézanim
dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k navrzené D3 a k
stavajici silnici I11/1056.
Maskovice Pfi vyuZiti plochy koordinovat priichod silnice s
Z62 | Plocha dopravni infrastruktury - silniéni N ..’ |prvky USES, navrhy fadl technické infrastruktury
etvorice N
a navrzenou cyklotrasou CS1.

Tab. 1 — Pfehled zastavitelnych ploch

c.3 Plochy prestavby

p(l)ozcr;{y Plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti k.a. Pfedpokladand vyuziti a omezeni
P1 Plocha by’dlenl v rodinnych domech Netvofice )
venkovska
P2 Plocha by,dlem v rodinnych domech Tuchyné Ochranné pasmo lesa.
venkovska
P . . o Ochranné pasmo lesa, ochranné pasmo
P3 Plocha smiSend obytna venkovska Vsetice elektrického vedeni.
Plocha ob&anského vybaveni - - Ochranné pasmo elektrického vedeni,
P4 Ci . PR Netvorice . ;
t&lovychovnd a sportovni zafizeni meliorované plochy

Tab. 2 — Pfehled ploch prestavby
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c.4 Systém sidelni zelené

V feSeném Gzemi se nachazi fada ploch sidelni zelené. Jedn& se pfevazné o plochy v centrech
jednotlivych sidel, které jsou samostatné vymezené v ramci navesnich prostord, resp. jako plochy
v sousedstvi ploch ob&anského vybaveni. Uzemni plan stabilizuje tyto plochy prostfednictvim ploch
zelené na verfejnych prostranstvich a stanovuje pro né podminky vyuZiti tak, aby tato zelen zustala
zachovana.

Uzemni plan navrhuje jednu novou plochu zelen& na vefejnych prostranstvich na zapadnim
okraji sidla Netvorice (plocha Z36).

Mezi plochy sidelni zelené Ize zarfadit i plochu zelené soukromé a vyhrazené Z49 navrzenou
v sidle Lhota, ktera bude tvofit zazemi k ploSe smiSené obytné venkovského charakteru Z50.

Jako soucast systému sidelni zelené je mozné chapat i plochy zelené ochranné a izolaéni,
navrzené k odclonéni navrzenych ploch bydleni v rodinnych domech venkovskych a ploch smiSenych
obytnych venkovskych od okolnich vlivi dopravni infrastruktury. Tyto plochy jsou navrzeny podél
silnice 11/105 (N1 a N2) na zdpadnim okraji zastavéného Uzemi Netvofic.

Dal8i plochy vefejné zelené budou navrzeny jakou souc€ést ploch Z13, Z15, Z19 a Z61 v rdmci
uzemnich studii, jejichz zpracovani je podminkou pro dalSi rozhodovani v téchto plochach.

PFi zakladani novych ploch sidelni zelené a pfi Upravach ploch stavajicich je vhodné preferovat
puvodni druhy dfevin.

plooczr?); Plochy s rozdilnym zplGsobem vyuziti k.0. Predpol;lz:qdeazr;;/yuznl a
Z36 | Plocha zelené na verejnych prostranstvich Netvofice -
Z49 | Plocha zelené soukromé a vyhrazené Tuchyné -
N1 Plocha zelené ochranné a izolaéni Netvofice -
N2 Plocha zelené ochranné a izolaéni Netvofice -

Tab. 3 — Pfehled ploch sidelni zelené

d. Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani, vymezeni
ploch a koridorii pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro
jejich vyuziti

d.1 Plochy obéanského vybaveni
Uzemni plan navrhuije tii nové plochy ob&anského vybaveni.

Prvni plocha (Z14) je navrzena na severnim okraji Netvofic (plocha ob&anského vybaveni -
hibitovy), kterd rozSifuje stavajici aredl hrbitova.

Druha plocha (Z58) je navrzena na jiznim okraji VSetic (plocha obéanského vybaveni -
télovychovna a sportovni zafizeni jako rozSifeni stavajiciho areélu jezdeckych staji.

Treti plocha (P4) je navrzena na jiznim okraji Netvofic (plocha ob¢anského vybaveni -
télovychovna a sportovni zafizeni), ktera umozni realizaci zazemi kfestanského komunitniho centra.

Pfipadna realizace dalSich ploch obc¢anského vybaveni je pfipustna v plochach bydleni
v rodinnych domech venkovskych a v plochach smiSenych obytnych venkovskych.

Plochy a objekty ob&anské vybavenosti se v feSeném Uzemi nachdazi pfevazné v Netvoficich a
byly rozdéleny na plochy ob&anského vybaveni - vefejnd infrastruktura (areal zakladni Skoly, matefské
Skoly, obecni ufad, kostel Nanebevzeti Panny Marie, fara, Sbor Spasitele, sokolovna, Méstské
muzeum, hasi¢ska zbrojnice a posta), plochy ob&anského vybaveni — komeréni zafizeni mala a
stfedni (objekt benzinové pumpy, ndkupniho centra, sklady Hlavniho mésta Prahy a veSkeré komeréni
zafizeni drobnych provozoven), plochy obCanského vybaveni - télovychovnd a sportovni zafizeni
(areal fotbalového hfisté vCetné zazemi a sportovni areal u zakladni Skoly) a plochy ob&anského
vybaveni - hibitovy.

DalSi objekty obCanské vybavenosti se nachazi v Tuchyni (hasi¢ska zbrojnice) a ve VSeticich
(dva arealy konskych staji a souvisejicich staveb, které byly zafazeny mezi plochy obéanského
vybaveni — komeréni zafizeni mala a stfedni a souvisejici plochy jizdaren a stdji, které byly vymezeny
jako plochy ob¢anského vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni). Tyto plochy jsou v feSeném
Uzemi stabilizované a odpovidaji velikosti a vyznamu jednotlivych sidel. Podminky jejich vyuziti jsou
stanoveny tak, aby bylo mozné uzpusobit jejich vyuziti dle aktualnich potfeb obce.
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d.2 Koncepce dopravni infrastruktury

Zakladni koncepce dopravni infrastruktury je zakreslena v hlavnim vykrese a ve schématu
dopravy, kde jsou zakresleny stavajici a navrzené trasy dopravni infrastruktury v feSeném Gzemi. Ve
schématu dopravy jsou zakresleny silnice, mistni a ucelové komunikace, turisticky znac¢ené trasy a
cyklotrasy vedené bud jako souc¢ast ploch dopravni infrastruktury, nebo jako soucast ostatnich ploch
jako souvisejici dopravni infrastruktura (pfevazné se jedna o plochy smiSenych nezastavéného Gzemi,
plochy zemédélské a plochy lesni).

Silniéni doprava

V souladu s politikou Gzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace ¢.1 a ZUR SK ve znéni
aktualizace ¢.1, je v severni ¢asti feSeného Uzemi zpresnén koridor dopravni infrastruktury — silni¢ni
(plocha Z1) pro umisténé délnice D3 a prelozky silnice 11/107, v&etné Uprav kiizeni se stavajicimi
silnicemi, mistnimi a 0celovymi komunikacemi, mimourovhové kfizovatky Dundvice a dalSich
vyvolanych a souvisejicich staveb. Tyto stavby, stavby s nimi souvisejici a stavby tyto dopravni stavby
podminujici maji pfednost pred jinym vyuzitim pozemkud v koridorech. Stavby souvisejici a stavby
podminujici mohou zasahovat (byt umistény) i do ploch mimo vymezené koridory. V koridorech nesmi
byt ménéno soucasné vyuziti Uzemi zpusobem, ktery by podstatné zhorSil pfipravu a realizaci
dopravnich staveb, pro které byly koridory navrzeny, a pfipravu staveb souvisejicich a dopravni
stavbu podmirujicich. Jiné vyuziti nez pro dopravni stavby, stavby souvisejici a podminujici, véetné
umistovani a zmény jinych novych staveb je v koridorech mozné az po pravomocném umisténi a
stavebnim povoleni staveb, pro které byly koridory vymezeny. Trasa koridoru dalnice je v soucinnosti
s dotéenym organem zpfesnéna na zakladé podrobnéjSiho projektového podkladu v Sifi 100m od
télesa dalnice. Pri vyuziti plochy je nutné koordinovat pribéh dalniéniho télesa a souvisejici prelozky
silnic a mistnich a G€elovych komunikaci, v€etné stavajicich a navrzenych cyklotras. Na vychodnim
okraji Netvofic je nutné koordinovat pribéh dalnice se zastavitelnou plochou Z22 navrzenou pro
vystavbu COV. Dalniéni téleso je zde podle projektové dokumentace vedeno po mosté a navrzena
COV bude v trovni pivodniho terénu (na vystavbu COV je vydané platné Gzemni rozhodnuti).
Pozemky, které nebudou vyuzity pro téleso dalnice, budou vyuzivany v souladu se sou€asnym
vyuzitim (pfevazné zemédeélské pozemky).

L'ngmnl' plan navrhuje plochu Z38, ktera zajisti pfimé dopravni napojeni silnice 11/105 se silnici
[11/1059. Uzemni plan déle navrhuje pfebudovani kfizovatky silnic 11/105 a I1l/1056 u benzinové pumpy
na okruzni kfizovatku (viz schéma dopravy). Tuto zménu lIze realizovat v ramci stavajicich ploch
dopravni infrastruktury — silniéni.

V misté kfizeni silnic 11/105 a 111/10510 je navrzena plocha Z33, ktera roz§iFi stavajici prostor
kfizovatky tak, aby bylo mozné zde realizovat okruzni kfizovatku (viz schéma dopravy).

Severné od Netvofic navrhuje Uzemni plan plochu Z62 navrzenou jako koridor pro umisténi
prelozky silnice I11/1057, v€etné souvisejicich a vyvolanych staveb. Tato stavba, stavby s ni souvisejici
a stavby tuto dopravni stavbu podmifujici maji pfednost pfed jinym vyuzitim pozemki v koridoru.
Stavby souvisejici a stavby podmiriujici mohou zasahovat (byt umistény) i do ploch mimo vymezeny
koridor. V koridoru nesmi byt ménéno soucasné vyuziti Gzemi zplsobem, ktery by podstatné zhorsil
pFipravu a realizaci dopravni stavby, pro kterou byl koridor navrzen, a pfipravu staveb souvisejicich a
dopravni stavbu podmiriujici. Jiné vyuziti nez pro dopravni stavbu, stavby souvisejici a podmiriujici,
véetné umistovani a zmény jinych novych staveb je v koridoru mozné az po pravomocném umisténi a
stavebnim povoleni stavby, pro kterou byly koridor vymezen. Trasa koridoru silnice je zpfesnéna na
zakladé podrobnéjsiho projektového podkladu v Sifi 50m, s nékolika lokalnimi rozSifenimi v mistech
kfizeni se stavajicimi komunikacemi. Pfi vyuziti plochy je nutné koordinovat pribéh silnice s lokalnimi
biokoridory, navrzenymi fady technické infrastruktury a navrzenou cyklotrasou CS1. Pozemky, které
nebudou vyuzity pro téleso silnice, budou vyuzity prioritné k realizaci doprovodné a izola¢ni zelené,
pripadné v souladu se sou€asnym vyuzitim (pfevédzné zemédelské pozemky).

Uzemni plan zpfesfiuje koridor izemni rezervy R1, navrzeny v ZUR SK v sidle Vetice. Ostatni
stavajici silnice jsou v feSeném Uzemi stabilizované. Veskeré silnice Il. a lll. tfid byly zafazené mezi
plochy dopravni infrastruktury — silniéni.

Mistni a U¢elové komunikace

Stavajici mistni a Uc¢elové komunikace jsou v feSeném Uzemi plo$né stabilizované a jsou
v Uzemnim planu zakresleny jako soucast ploch dopravni infrastruktury — mistni a Gc&elové
komunikace.
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Uzemni plan navrhuje plochy dopravni infrastruktury — mistni a Géelové komunikace, které
zajisti zakladni dopravni obsluhu novych zastavitelnych ploch a zakladni propustnost krajiny pro pési
a cyklistickou dopravu.

V Maskovicich je navrZzena plocha Z4 (ve schématu dopravy oznaceno jako komunikace DM1)
zajiStujici dopravni obsluhu plochy Z2. Plocha Z7 (ve schématu dopravy oznac¢eno jako komunikace
DMS3) zajistuje dopravni obsluhu plochy Z6 a plocha Z9 (ve schématu dopravy oznaeno jako
komunikace DM2) obsluhuje ¢ast plochy Z8 a pfistup ke stavajici ploSe zahrady a rekreaéniho
objektu.

V Netvoficich je navrzena plocha Z12 (ve schématu dopravy oznaceno jako komunikace DM®6)
zajistujici dopravni napojeni ploch Z11, Z13 a Z61, vCetné zachovani prostupu do volné krajiny. Pro
zajisténi dopravniho napojeni plochy Z19 je navrzena plocha Z18 (ve schématu dopravy oznaceno
jako komunikace DM13). Na podkladu aktualniho projektu je navrzena plocha Z23 (ve schématu
dopravy oznaéeno jako komunikace DM14) zpfistuphiujici plochu Z22 pro COV. Dopravni napojeni
ploch Z29 a Z31 je navrzeno prostfednictvim plochy Z30 (ve schématu dopravy oznaceno jako
komunikace DM7).

V osadé Vidrholec je navrzena plocha Z41 zajiStujici dopravni obsluhu plochy Z42 (ve
schématu dopravy oznaceno jako komunikace DM15).

V Dunéavicich je navrzena plocha Z47 rozsitujici stavajici mistni komunikaci na odpovidajici
Sitkové poméry, ktera zajistuje dopravni obsluhu ploch Z44, Z45 a Z46.

Ve Vseticich je navrzena plocha Z60 jako obnova historické cesty, ktera zvySuje prostupnost
feSeného Uzemi (ve schématu dopravy oznaceno jako komunikace DM12).

Zbyvajici zastavitelné plochy jsou pfistupné ze stavajicich komunikaci (vnitfni €lenéni ploch
vétsiho rozsahu neni izemnim planem navrzeno a bude feSeno bud jako soucést izemnich studii,
pripadné v ramci naslednych dokumentaci k Gzemnimu, pfipadné stavebnimu fizeni).

V pfipadé potfeby Ize dal§i mistni a UCelové komunikace budovat jako nezbytnou dopravni
infrastrukturu v ramci vSech ploch s rozdilnym zpudsobem vyuziti.

U ploSné vyznamnych lokalit a nové navrzenych komunikaci bude v naslednych Uzemnich,
popfipadé stavebnich fizeni, jiz ve fazi parcelace ¢i umisténi staveb na téchto pozemcich, navrh
opren o hydrogeologicky prizkum a posouzenim mozného vsaku a velikosti pfipadnych retenci.

Parkovaci a odstavné plochy

Uzemni plan nové plochy pro dopravu v klidu nenavrhuije.

Pfipadna nova parkovaci stani budou vzdy FeSena v dostate€né kapacité v ramci realizace
zaméru, ktery potfebu novych parkovacich ploch vyvola. V pfipadé potieby Ize parkovaci plochy
realizovat jako nezbytnou dopravni infrastrukturu v ramci ploch s rozdilnym zpasobem vyuZziti.

V pfipadé potreby Ize dalsi parkovaci plochy budovat jako nezbytnou dopravni infrastrukturu v
ramci vSech ploch s rozdilnym zplsobem vyuZziti.

Cyklostezky a cyklotrasy

Vychodni ¢asti feSeného Uzemi prochazi cyklotrasa €.11 - Greenway Praha - Vider. Cyklotrasa
je v FeSeném Uzemi vedena po stavajici silnici 11/10513.

V navaznosti na tuto cyklotrasu je navrzena cyklotrasa vychazejici z cyklotrasy ¢.11 pod
Dunavicemi. Cyklotrasa je vedena po stavajicich mistnich a Uc¢elovych komunikacich a prochazi
Netvoficemi a dale severnim smérem na LeSany. V pfipadé realizace zdméru cyklotrasy je nutné
doresit jeji kfizeni s dalnici D3.

Zadné jiné cyklostezky a cyklotrasy v feSeném Gzemi evidovany nejsou. Cyklisticky provoz po
feSeném Uzemi probiha po stavajicich silnicich a mistnich a G¢elovych komunikacich.

V pfipadé potieby Ize dalSi cyklostezky a cyklotrasy budovat jako nezbytnou dopravni
infrastrukturu v ramci v8ech ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Pé&si a turistické trasy

Uzemni plan navrhuje nékolik ploch dopravni infrastruktury — mistni a G&elové komunikace,
které zajisti zakladni prachodnost krajiny pro péSi a cyklisty. Tyto plochy jsou navrzeny pfevazné
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v traséch historickych cest, jako jejich obnova, pfipadné jako soucast znacenych turistickych tras. Pési
propojeni Netvofic s Maskovicemi je navrzeno prostfednictvim plochy Z10 (ve schématu dopravy
oznaceno jako komunikace DM4). Plocha Z24 (ve schématu dopravy oznaceno jako komunikace
DM9) zajistuje pési propojeni Netvofic s Dunavicemi. P&Si propojeni Lhoty s Tuchyni je zajisténo
prostfednictvim plochy Z51 (ve schématu dopravy oznaceno jako komunikace DM11). Soucasti této
plochy je i odbo¢ka na Netvofice, ktera za lesem pokracuje jako plocha Z59 (ve schématu dopravy
oznaceno jako komunikace DM10).

V pfipadé potfeby Ize dalSi mistni a GCelové komunikace budovat jako nezbytnou dopravni
infrastrukturu v ramci v8ech ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Pési provoz vieSeném Uzemi probiha zejména po stavajicich mistnich komunikacich.
Samostatné chodniky jsou jako soucast mistnich komunikaci vybudovany pouze v Netvoficich podél
hlavniho prdtahu zastavénym Gzemim od BeneSova.

S ohledem na znaény turisticky potencial feSeného Uzemi jim prochazi celkem tfi znacené
turistické trasy. Jejichz poloha je znazornéna ve schématu dopravy.

Verejnd doprava

Uzemni plan nenavrhuje Zadné zmény v oblasti vefejné dopravy. Poloha autobusovych
zastavek a jejich pocet je v Uzemi dlouhodobé stabilizovan.

d.3 Koncepce technické infrastruktury

Zasobovani pitnou vodou

Koncepce zasobovéani obce pithou vodou se nemeéni.

V Netvoficich je z&sobovani pitnou vodou zajiStovano obecnim vodovodem, kterym je
zasobovano témeér 100% obyvatelstva. Zdrojem pitné vody pro obecni vodovod jsou tfi vrty + tfi vrty
posilujici. Z vrtl je voda vedena pfivodnim fadem na Upravnu vody na jiznim okraji Netvofic, odkud je
Cerpana do vodojemu na severnim okraji Netvofic.

Uzemni plan navrhuje vybudovani nového vodojemu (V7) v sousedstvi stavajiciho zemniho
vodojemu na severnim okraji Netvofic. Z tohoto vodojemu je navrZzeno i zasobovani vodou sidla
Maskovice (fad V6).

Pro z&sobovani nové navrzenych ploch pitnou vodou v Netvoficich jsou Uzemnim planem
navrzeny vodovodni fady V1 (zasobovani plochy Z22 pro COV), fad V2 (zasobovani plochy Z37), fad
V3 (zasobovéni plochy Z31), fad V4 (zasobovani ploch Z16, Z17 a Z19) a fad V5 (zasobovani ploch
Z28 a Z29). Ostatni navrhové plochy Ize napoijit ze stavajicich radu.

V souvislosti s navrhem trasy dalnice D3 je navrzeno pfipojeni vodojemu Netvofice na dalkovy
vodovod (fad V7) a déle jeho pokracovani vychodnim smérem az za hranice feSeného Uzemi k
planovanému aredlu spravy a udrzby silnic (fad V8).

V Netvoficich slouzi vodovod jako zdroj pozarni vody.

V pfipadé potfeby lze dalSi nové vodovodni Fady budovat jako nezbytnou technickou
infrastrukturu v ramci vSech ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti.

V ostatnich sidlech feSeného Uzemi je navrzeno zachovani stavajiciho systému zasobovani
pitnou vodou prostfednictvim lokalnich zdrojd.

Pro zasobovani zemédeélskych aredld v severni casti VSetic byly vybudovany dva vodojemy
napajené z vodnich zdroju situovanych ve spodni ¢ésti toku Prchovka a z vodnich zdroji situovanych
ve spodni ¢asti Brejlovského potoka.

Likvidace odpadnich vod

Uzemni plan navrhuje novou koncepci likvidace odpadnich vod vieseném Uzemi v souladu
s projektem ke stavebnimu povoleni na COV a kanalizaci Netvofice. Uzemni plan navrhuje plochu
Z22 k umisténi COV u Brejlovského potoka. Situovani COV je navrzeno tak, aby na COV bylo mozno
odvést odpadni vody z celé obce. Na COV budou splagkové vody pfivadény soustavou kanalizagnich
fadl K2. Vycisténé odpadni vody budou vypoustény do Brejlovského potoka pomoci kanalizaéniho
fadu K3. Podminkou realizace vystavby v plochach zafazenych do druhé etapy v sidle Netvofice, je
vybudovani centralni COV.
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V pfipadé potfeby Ize dalsi nové kanalizaéni fady budovat jako nezbytnou technickou
infrastrukturu.

Cistirna odpadnich vod je navrzena za nasledujicich predpokladu:

— na cCistirnu nejsou pfivedeny zadné vyznamné zdroje priimyslové odpadni vody,

— odpadni vody budou pfivedeny oddilnou kanalizaci

— navrh je proveden pro zatizeni Cistirny znecisténim od 1655 EO

— moznost dovozu odpadni vody z pfilehlych ¢asti

—  Pro provoz COV bude vybudovana vodovodni pfipojka ze stavajiciho rozvodu v obci.

Odpadni vody ve zbyvajicich sidlech feSeného Uzemi budou likvidovany v bezodtokovych
jimkach a likvidovany na COV. Do doby, nez bude realizovana COV Netvofice, budou odpadni vody
z novych navrhovych ploch (Netvofice — 1. etapa a plochy ve zbyvajicich sidlech) shromazdovany
v bezodtokovych jimkach a likvidovany odvozem na vhodnou COV v okoli, nebo budou gistény
individualné v domovnich COV.

Likvidace destovych vod

Srazkové vody budou pfednostné zasakovany vhodnym technickym zafizenim do terénu
(vegetacni plochy a pasy, zatravhovaci tvarnice, pfikopy, vsakovaci jamy apod.) na pozemcich
producentll. Tam kde to neni technicky mozné, je pfipustné odvadét destové vody samostatnou
destovou kanalizaci do recipientl. Pokud to mistni podminky dovoli, bude deStova kanalizace
budovana jako oddilna pouze pro odvodnéni vefejnych komunikaci. Likvidace deStovych vod na
soukromych pozemcich bude provadéna na vlastnim pozemku vsakem.

Tato opatfeni Ize realizovat v souladu s podminkami vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti v ramci v8ech ploch s rozdilnym zplGsobem vyuZziti.

U ploSné vyznamnych lokalit a nové navrzenych komunikaci bude v naslednych Uzemnich,
popfipadé stavebnich fizeni, jiz ve fazi parcelace ¢i umisténi staveb na téchto pozemcich, navrh
opren o hydrogeologicky prizkum a posouzenim mozného vsaku a velikosti pfipadnych retenci.

Zasobovani plynem

Uzemni plan navrhuje plynofikaci sidla Netvofice. Na vychodnim okraji sidla je navrzena plocha
Z20 pro umisténi VTL regula¢ni stanice (P1), ktera bude napojena na VTL plynovodni fad vychazejici
z VTL plynovodu v mésté Tynec nad Sazavou prostfednictvim VTL plynovodu P2.

Rozvod plynovodnich fadll po obci Gzemni plan nenavrhuje a je mozné ho budovat jako
nezbytnou technickou infrastrukturu v rdmci ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti.

Rozvod plynu do ostatni sidel feSeného Uzemi neni feSen.

Zasobovani elekirickou enerqii

Koncepce zasobovani obce elektrickou energii se neméni. Uzemni plan nenavrhuje nové
plochy technické infrastruktury pro umisténi novych trafostanic.

Zastavitelné plochy budou napojeny ze stavajicich trafostanic, pfipadné z novych trafostanic,
které Ize zejména u ploch vétsSiho rozsahu budovat jako nezbytnou technickou infrastrukturu v ramci
vSech ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti.

Vybudovani novych trafostanic si vyzada realizace zastavby v plochach Z2, Z11, Z13, Z15, Z16,
217,219, 228, 229, Z31, Z34, Z61, P1 a P3.

Uzemni plan navrhuje na podkladu UAP ORP Bene$ov nové vedeni elektrické energie VN 22kV
oznacené jako E1.

Spoje

Koncepce v oblasti spojii se Uzemnim pldnem neméni. V Netvoficich se nachazi digitalni
telefonni Ustfedna pro tisic az pét tisic stanic.

Telefonni kabel je pfiveden do v8ech mistnich ¢asti feSeného Uzemi.
V pfipadé potieby Ize nové spojové kabely umistovat jako nezbytnou technickou infrastrukturu.

Uzemi je plné pokryto signalem mobilnich operatord, jejichZ vysilage jsou umistény u vodojemu
v Netvoficich a u lesa severovychodné nad VSeticemi.
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Jihovychodnim okrajem feSeného Uzemi prochazi dvé radioreléové trasy.

Resené Uzemi je pokryto WiFi internetovym pFipojenim.

Likvidace odpad

Uzemni plan navrhuje plochu technické infrastruktury — nakladani s odpady Z21 na vychodnim
okraji Netvofic. Plocha je navrZzena pro umisténi sbérného dvora.

e. Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti, ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti,
uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatreni,
ochranu pired povodnémi, rekreaci a dobyvani lozisek nerostnych surovin

Koncepce usporadani krajiny

Uzemni plan navrhuje zachovat stavajici koncepci uspofadani krajiny, pro kterou je
charakteristické intenzivni zemédélské vyuzivani a lesni hospodareni.

Uzemni plan navrhuje drobné plochy zelen& ochranné a izolaéni N1 a N2 na jihozapadnim
okraji Netvofic mezi stavajici trasou silnice 11/105 a navrzenymi plochami Z31 a Z34. Zaroven tyto
plochy zvySi podil zelené v feSeném Uzemi a vytvofi plynuly prfechod mezi zastavénym a
nezastavénym Uzemim.

Stavajici vodni toky a vodni plochy v krajiné jsou povazované za stabilizované a jejich vyuziti je
mozné v souladu s podminkami vyuziti Gzemi uvedenymi v kapitole f.

V feSeném Uzemi je nutné chranit a respektovat stavajici plochy zelené v krajiné. Veskeré
zasahy do krajinné vegetace je nutné omezit na nezbytné minimum.

Uzemni plan navrhuje nasledujici plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti uplatiiované v
nezastavéném Uzemi:

Z0 Plochy zelené ochranné a izola¢ni

\'A% Plochy vodni a vodohospodéarské

NZo  Plochy zemédélské - orn& plida

NZt Plochy zemédélské - trvalé travni porosty
NL Plochy lesni

NS Plochy smiSené nezastavéného Uzemi

Uzemni systém ekologické stability

V izemi jsou vsouladu s UAP a ZUR Sttedodeského kraje vymezeny prvky USES.
V feSeném Uzemi se nenachazi zadné prvky regiondlniho ani nadregionalnino USES. Je zde
vymezeno tfinact lokélnich biocenter, kterd jsou propojena biokoridory lokalniho vyznamu. Prvky jsou
rozmistény rovhomeérné po celém Uzemi obce Netvorice.

Lokalni biocentra
Cislo k.a., stav vyméra [ha]
NTO1 Maskovice, LBC funkéni 3,11
NTO02 Tuchyné, LBC funkéni 6,4
NTO3 Netvofice, LBC funkéni 3,6
NTO04 Netvofice, LBC nefunkéni 3
NTO05 Netvofice, LBC funkeni 9,91
NTO06 Vsetice, LBC funkéni 13,05
NTO7 Vsetice, LBC funkéni 8,68
NTO8 Vsetice, LBC nefunkéni 3,76
NTO09 Netvofice, LBC nefunkéni 3,66
NT10 Tuchyné, DaleSice nad Vltavou, LBC funkéni 0,59 na feSeném Uzemi
NT11 Tuchyné, LBC nefunkéni 4,17
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Lokalni biocentra
Cislo k.u., stav vymeéra [ha]
NT12 Tuchyné, Vysoky Ujezd, LBC funkéni 2,47 na feSeném Uzemi
NT13 Tuchyné, DaleSice nad Vltavou, LBC funkéni 0,82 na feSeném Uzemi
Tab. 4 — Prehled lokéalnich biocenter
Lokalni biokoridory
cislo k.u., stav délka
TEL — LSO1 Maskovice, Teletin, Bfezany u LeSan, LBK funkéni | 1 076 m (v feS. Gzemi)
NTO1 —LS02 | Maskovice, Bfezany u LeSan, LBK funkéni 686 m (v Fes. izemi)
VSU — NTO1 Maskovice, Vysoky Ujezd, LBK funk&ni 323 m (v feS. Uzemi)
NT02 - VSU | Netvofice, Tuchyné&, Vysoky Ujezd, LBK funkéni 1485 m (v fe$. zemi)
RAB — NT11 Tuchyné, Rabyné, LBK funkéni 404 m (v feS. Uzemi)
NTO02-NT12 Tuchyné, Vysoky Ujezd, LBK funké&ni 555 m (v fesS. uzemi)
NTO3 — NT04 | Netvofice, LBK funkéni 664 m
NTO3-NT05 Netvofice, LBK ¢astec¢né funkéni 1155 m
NTO04-NT11 Netvofice, Tuchyné, LBK ¢aste¢né funkéni 1030m
NTO7 —NT10 | VS&etice, Tuchyné, LBK ¢astecné funkéni 1700 m
NTO02-NT11 Tuchyné, LBK ¢aste¢né funkéni 429 m
NT06 — CHR | VSetice, Chrastany u BeneSova, LBK funkéni 1638 m (v Fes. Uzemi)
NTO6 — NTO7 | VSetice, LBK funkéni 1137 m
NTO5 — NT06 | Dunavice Netvorice, LBK funkéni, ¢ast nefunkéni 1102 m
NTO5 - CHL Netvofice, LBK nefunkéni 908 m (v feS. Uzemi)
NTO5-NT09 Netvofice, LBK nefunkéni 1360m
NT09-VSU Netvofice, LBK nefunkéni 1 044 m (v FeS. Uzemi)
NT09-LS02 Netvofice, Brezany u LeSan, LBK nefunkéni 468 m (v feS. uzemi)
NTO8 — NT13 | VSetice, DaleSice nad Vitavou, LBK nefunkéni 417 m (v feS. Uzemi)
NTO8 - NEV VSetice, Mlékovice u Neveklova, LBK ¢aste¢né | 1397 m (v feS. Uzemi)
funkéni
NT10-NT11 Tuchyné, LBK ¢aste¢né funkéni 702 m

Tab.5 — Prehled lokalnich biokoridort

Prvky USES jsou zakresleny v grafické &asti izemniho planu.

Lokalizace prvka vychazi z UAP, Revize USES v okoli osady Radgjovice (Geo Vision, 2012) a
souc¢asného stavu Uzemi s ohledem na planovany rozvoj. Nékteré prvky USES jsou upraveny se
snahou o bezkolizni priibéh s nadéji na plnou funkénost v budoucnosti.

Cilovym stavem prvkt USES jsou pfirozena spoledenstva coz v daném UGzemf jsou prevazné
lesni porosty — bikova a/nebo jedlova doubrava (Luzulo alidae-Quercetum petracae, Abieti-
Quercetum) a €ernySova dubohabfina (Melampyro nemorosi-Carpinetum).

Pro funkcéni vyuziti ploch biocenter je:

pripustné:
— soucasné vyuziti;
— vyuziti zajiStujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkam;
— jiné jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu; zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti nebo zhorSeni pfirodni funkce sou€asnych ploch biocenter,
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— pfi realizaci lokdlniho biocentra NT08 nesmi dojit k ovlivnéni a znehodnoceni stavajicich
vodnich zdroji ve vymezené ploSe, v€etné nutného zachovani pfistupu k témto vodnim
zdrojum;

— vramci lokalniho biocentra NTO08 liniové stavby a vodohospodarska zafizeni umoznujici
realizaci pfipojeni, udrzbu a modernizaci stavajicich vodnich zdroju, situovanych v prostoru
lok. biocentra NT08, v€etné s tim souvisejici technické infrastruktury

podminéné pripustné:

— liniové stavby a vodohospodarska zafizeni apod. az na zakladé prokazani, ze umisténim
nedochazi k nevhodnému zasahu a je vylouéena moznost naruseni funkénosti biocenter;

nepripustné:

— zmeény funk&niho vyuziti, které by snizovaly souCasny stuperi ekologické stability daného
Uzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy8Sim stupném ekologické stability),
které jsou v rozporu s funkci téchto ploch;

— jakékoliv zmeény funkéniho vyuziti, které by znemoznily €i ohrozily funkénost biocenter nebo
Uzemni ochranu ploch navrhovanych k za¢lenéni do nich;

— ruSivé ¢innosti jako je umistovani staveb, odvodrovani pozemku, Upravy tok(, intenzifikace
obhospodarovani, odlesrfiovani, t&€zba nerostnych surovin apod., mimo €innosti podminéné;

— stavby pro zemédélstvi;

Pro funkéni vyuziti ploch biokoridoru je:

pFipustné:

— soucasné vyuziti

— vyuziti zajistujici vysoké zastoupeni druhd organismd odpovidajicich trvalym stanovis§tnim
podminkam pfi bézném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém hospodareni (trvalé travni
porosty, extenzivni sady, lesy apod.);

— jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu; pfitom zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti nebo zhorseni pFirodni funkce soué¢asnych ploch USES;

— revitalizace vodnich tokd.

podminéné pripustné:

— liniové stavby umistované do biokoridoru, vodohospodaiska zafizeni, COV apod. aZ na
zakladé prokazani, ze jejich umisténim se vylu€uje moznost naruseni funkénosti biokoridoru;

nepripustné:

— zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stuper ekologické stability daného
Uzemi zafazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$$im stupném ekologické stability na
druh s niz§im stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pldu), které jsou v rozporu
s funkci biokoridoru;

— jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily €i ohrozily tzemni ochranu a zalozeni
chybéjicich ¢asti biokoridorti, rusivé cinnosti jako je umistovani staveb, odvodnovani
pozemku, Upravy tokd, intenzifikace obhospodarovani, odlesfiovani, té€zba nerostnych surovin
apod., mimo ¢innosti podminénych;

— stavby pro zemédélstvi.

Prostupnost krajiny

Pro zajisténi posileni prostupnosti krajiny (zejména pro cyklisty a pési) navrhuje Gzemni plan
zachovani stavajicich a realizaci novych mistnich a Gc¢elovych komunikaci. Jednd se o navrhy
v trasach historickych cest, jako jejich obnova, pfipadné jako soucast znacenych turistickych tras.
Dale je navrzena cyklotrasa (CS1) navazujici na stavajici cyklotrasu vedenou feSenym Gzemim. Tyto
névrhy jsou blize popsané v kapitole d.2.

Dalsi ucelové komunikace Ize budovat dle potfeby jako nezbytnou dopravni infrastrukturu
v ramci vSech ploch s rozdilnym zpudsobem vyuziti.

Protierozni opatreni

Vy$e uvedené prvky USES Ize povaZovat za zakladni kostru protieroznich opatfeni v krajiné.
Konkrétni protierozni opatfeni Uzemni plan nenavrhuje. V pfipadé potfeby Ize protierozni opatfeni
realizovat v ramci pfipustného vyuziti stanovena pro jednotlivé plochy v kapitole f. (toto se tyka
zejména zemédélsky obhodpodafovavanych svah(, které jsou diky sklonovym pomériim nachylné k
erozi).
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Rekreace

V feSeném Uzemi se nachazi fada rekreacnich objektl, které jsou zafazeny mezi plochy

rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci a jsou Uzemnim planem stabilizované. Uzemni plan
nenavrhuje jejich rozSifeni.

Pro zvySeni rekreacniho vyuziti feSeného Uzemi je navrzena nova cyklotrasa CS1, blize

popsana v kapitole d. 2.

Uzemni plan zachovavé a respektuje stavajici turistické trasy blize popsané v kapitole d.2.

Dobyvani lozisek nerostnych surovin

Loziska nerostnych surovin, dobyvaci prostory a chrdnénd loziskova tzemi se v feSeném uUzemi

nenachazi.

BH

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pripustného vyuziti, nepripustného vyuziti (v€éetné stanoveni, ve kterych
plochach je vylouéeno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatreni pro ucely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), popfripadé stanoveni podminéné
pfipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, vcéetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (napriklad
vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi
vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti)

Plochy bydleni v bytovych domech

Hlavni vyuziti

bytové domy

Pripustné vyuziti

vefejnd prostranstvi

obcanska vybavenost

vefejna zelen

ochranna a izola¢ni zelen

technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
nezbytna technickd a dopravni infrastruktura

Nepfripustné vyuziti

vyuziti izemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

BV

maximalni vyska zastavby tfi nadzemni podlazi

Plochy bydleni v rodinnych domech venkovské

Hlavni vyuziti

rodinné domy

Pripustné vyuziti

fadové rodinné domy v plose Z28

vefejna prostranstvi

obcanska vybavenost

vefejné zelen

ochranna a izola¢ni zelen

uzitkové zahrady s chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozasobovani
technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod

nezbytna technickd a dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

stavby pro drobné podnikani za podminky, ze svym provozem a technickym zazemim
nenarusi uzivani obytnych staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu okolniho
prostfedi, a svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvySuji dopravni zatéz v Gzemi
vyuziti plochy Z8 je podminéno naplnénim pozadavkud vyplyvajici z lesniho zakona, tj. ziskani
souhlasu s vystavbou v OP lesa.
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vyuziti ploch Z2, 78, Z61 je podminéno prokazanim dodrzeni hygienickych limitd hluku u
chranéné obytné zastavby ve vztahu k navrzené D3 a k stavajici silnici I11/1056

vyuziti plochy Z5 je podminéno prokazanim dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k stavajici silnici 11/1056

vyuziti ploch Z13, Z15, Z40, Z42, Z44 a Z46 je podminéno prokazanim dodrzeni hygienickych
limitd hluku u chranéné obytné zastavby ve vztahu k navrzené dalnici D3

vyuziti plochy Z16 je podminéno prokazanim dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k navrzené dalnici D3 a k stavajici silnici I11/1065

vyuziti plochy Z31 je podminéno prokazanim dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k stavajicim silnicim 11/105 a 11//10510

vyuziti plochy Z43 je podminéno prokdzanim dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k navrzené dalnici D3 a k stavajici silnici 111/10513

vyuziti plochy Z56 je podminéno prokazanim dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k stavajici silnici 11/1027

vyuziti ploch Z8, Z13, Z15, Z16, Z31, Z40 a Z61 za podminky za provéfeni vystavby Uzemni
studii

vyuziti ploch Z8 a Z40 za podminky posouzeni vlivu na krajinny raz

vyuziti ploch ve druhé etapé navrhu za podminky vybudovani COV v Netvoficich

Nepfripustné vyuziti

vyuziti Gzemi, které je v rozporu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pFipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

SV

maximalni vyska zastavby dvé nadzemni podlazi a obytné podkrovi

minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny ddm 1.000m? (v zastavitelnych plochach)
minimalni velikost stavebniho pozemku pro fadové rodinné domy v ploge Z28 600m?

pfi vyuziti zastavitelnych ploch je nutné respektovat stavajici limity (ochranna pasma dopravni
a technické infrastruktury, archeologicka nalezisté, apod.) omezujici danou plochu

stavebni objekty musi respektovat charakter okolni zastavby

maximalni zastavénost stavebniho pozemku pro rodinné domy v zastavitelném Uzemi 35%
maximalni zastavénost stavebniho pozemku pro vefejnou obcanskou vybavenost
v zastavitelném Uzemi 60%

maximalni zastavénost stavebniho pozemku pro komeréni obcanskou vybavenost
v zastavitelném Uzemi 45%

smérem do volné krajiny situovat nezastavéné ¢asti pozemkl — zahrady.

PFi navrhu vyuziti plochy Z6 je nutné zohlednit jejich polohu na meliorovaném Uzemi, provérit
funk&nost tohoto zafizeni a pripadné provést opatfeni, kterd zamezi natokdm vod z tohoto
systému do zastavéného a zastavitelného Uzemi.

PFi navrhu vyuziti ploch Z40 a Z42 je nutné zohlednit jejich pohledovou exponovanost.
Stavebni objekty je tfeba umistovat s ohledem na krajinny raz.

Plochy smisené obytné venkovské

Hlavni vyuziti

rodinné domy s moznosti umisténi hospodarskych objekti

Pripustné vyuziti

vefejnd prostranstvi

obcanska vybavenost

vefejna zelen

ochranna a izola¢ni zelen

uzitkové zahrady s chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozésobovani
odstavné, parkovaci a manipulacéni plochy

technicka zarfizeni a opatfeni k likvidaci deStovych vod

nezbytna technickd a dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

stavby pro vyrobni a nevyrobni sluzby za podminky, ze svym provozem a technickym
zazemim nenarusi uzivani obytnych staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu
okolniho prostfedi, a svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvy$uji dopravni zatéz
v Uzemi

vyuziti plochy Z17 je podminéno prokdzanim dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k navrzené dalnici D3 a stavajici silnici 111/1065
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— vyuziti plochy Z19 je podminéno prokdzanim dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k navrzené dalnici D3 a k stavajicim silnicim 111/1065 a 111/1057 a
dale vaci stavajicim vyrobnim a skladovacim arealiim

— vyuziti plochy Z34 je podminéno prokdzanim dodrzeni hygienickych limitG hluku u chranéné
obytné zéstavby ve vztahu k stavajicim silnicim 11/105 a [1l/10510 a déle vici stavajicim a
navrzenym vyrobnim a skladovacim arealim.

— vyuziti plochy Z39 je podminéno prokdzanim dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k stavajicim silnicim 11/105 a 111/1056

— vyuziti plochy Z45 je podminéno prokdzanim dodrzeni hygienickych limitG hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k navrzené déalnici D3

— vyuziti plochy Z52 je podminéno prokdzanim dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k stavajici silnici 11/10510

— vyuziti plochy Z54 je podminéno prokdzanim dodrzeni hygienickych limitd hluku u chranéné
obytné zastavby ve vztahu k stavajici silnici [1/10511

— vyuziti ploch Z19 a Z34 za podminky provéfeni vystavby Gzemni studii

- vyuziti ploch ve druhé etapé& navrhu za podminky vybudovani COV v Netvoficich

Nepfipustné vyuziti
— vyuziti Gzemi, které je v rozporu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
Podmlnky prostorového usporadani
maximalni vyska zastavby dvé nadzemni podlazi a obytné podkrow

— minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny diim 1.200m? (v zastavitelnych plochach)

—  pfi vyuziti zastavitelnych ploch je nutné respektovat stavajici limity (ochranna pasma dopravni
a technické infrastruktury, archeologicka nalezisté, apod.) omezujici danou plochu

— stavebni objekty musi respektovat charakter okolni zastavby

— maximalni zastavénost stavebniho pozemku pro rodinné domy v zastavitelném tuzemi 40%

— maximalni zastavénost stavebniho pozemku pro vefejnou obc¢anskou vybavenost
v zastavitelném Uzemi 60%

— maximalni zastavénost stavebniho pozemku pro komeréni obcanskou vybavenost
v zastavitelném Uzemi 45%

— smérem do volné krajiny situovat nezastavéné ¢asti pozemkl — zahrady

— v ramci vnitfniho ¢lenéni plochy Z34 je nutné navrhnout a zachovat jeji dopravni propojeni s
plochou plochu vefejné zelené Z36

—  pfi vyuziti plochy Z39 navrhnout jeji odclonéni od silnice 11/105 pasem izolaéni zelené

RI Plochy rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci

Hlavni vyuziti:

— pozemky staveb pro rodinnou rekreaci (rekreacni vyuziti objektdl a ploch pro individuélni

rekreaci)
Pripustné vyuziti:

— vefejnd prostranstvi

— zafizeni ob&anského vybaveni slouzici lokalni obsluze uzemi

— sportovni plochy, détska hristé

— chov drobnych domacich zvifat

— technické zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod

— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti:

— moznost transformace (rekolaudace) na objekty trvalého rodinného bydleni pfi dodrzeni
pFislusnych zakond a norem. Podminkou mozné transformace na objekty trvalého bydleni je
prokazani odpovidajiciho dopravniho pfistupu (obsluhy).

Nepfripustné vyuziti:
— v8e ostatni

Podminky prostorového usporadani
— maximalni vy8ka zastavby dvé nadzemni podlazi a obytné podkrovi
— maximalni zastavénost stavebniho pozemku 65%
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RZ Plochy rekreace — zahradkové osady

Hlavni vyuziti:
— individualni a rodinna rekreace formou zahradek a zahradkarskych kolonii
Pripustné vyuziti:
— drobna zemédélska cinnost, péstovani kvétin, ovoce a zeleniny pro samozésobovani,
— Ucelové stavby slouzici danému vyuziti (zahradni domky bez obytnych &asti, sklady néaradi,
atp.)
— technické zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— vodni toky a plochy
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti:
— vSe ostatni
Podminky prostorového usporadani
— maximalni vy8ka zastavby jedno nadzemni podlazi
-~ maximalni zastavénost stavebniho pozemku 10%, max. véak 25 m?

oV Plochy obéanského vybaveni - verejna infrastruktura

Hlavni vyuziti
— vefejnd obCanska vybavenost (administrativa a sprava obce, Skolstvi, zdravotnictvi, kultura,
ochrana obyvatelstva, socialni sluzby apod.)
Pripustné vyuziti
— komeréni ob&anska vybavenost (ubytovani a stravovani, nevyrobni sluzby apod.)
— vefejnd prostranstvi
— verfejna zelen
— ochranng a izola¢ni zelen
— détska hristé a sportovisté
— odstavné, parkovaci a manipulaéni plochy
— technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytnéa technicka a dopravni infrastruktura
Podminéné pripustné vyuziti
— bydleni za podminky, ze zlistane zachovano jako hlavni vyuziti plochy (nebo objektu)
obcanské vybaveni
Nepfripustné vyuziti
— vyuziti Gzemi, které je v rozporu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani
— maximalni vySka zastavby tfi nadzemni podlazi a vyuzitelné podkrovi

oM Plochy obéanského vybaveni - komeréni zafizeni mala a stredni

Hlavni vyuziti
— komeréni ob&anska vybavenost (restaurace a pohostinstvi, kultura, ubytovani, obchod, sluzby
apod.)
Pripustné vyuziti
— vefejnd prostranstvi
— vefejné zelen
— ochranna a izola¢ni zelen
— détska hristé a sportovisté
— odstavné, parkovaci a manipulacéni plochy
— technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Podminéné pripustné vyuziti
— sklady a drobna femeslna vyroba v dilnach za podminky prokazani nenaruSeni pohody
bydleni sousednich obytnych ploch
— bydleni za podminky, ze zlistane zachovano jako hlavni vyuziti plochy (nebo objektu)
obcanské vybaveni
Nepfripustné vyuziti
— vyuziti zemi, které je v rozporu s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim
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Podminky prostorového usporadani
— maximalni vySka zastavby dvé nadzemni podlazi a vyuzitelné podkrovi

0os Plochy obéanského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni

Hlavni vyuziti
— télovychova a sport
Pripustné vyuziti
— vefejna prostranstvi
— vefejné zelen
— ochrannd a izola¢ni zelen
— objekty obcanské vybavenosti slouzici jako doplnék k hlavnimu vyuziti (ubytovani a
stravovani, socialni zafizeni, Satny, altany, apod.)
— stavajici plochy jezdectvi a jezdecké staje
— verejnd prostranstvi
— odstavné, parkovaci a manipulaéni plochy
— technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytnd technickd a dopravni infrastruktura
Podminéné pripustné
— jezdecky aredl a jizdarna na ploSe lezici na zapadnim okraji VSetic za podminky, Ze stavby,
provoz a veskeré cinnosti spojené s arealem jezdectvi v&etné staji neovlivni kvalitu a
vydatnost pitné vody v sousedicich studnich vyznacenych ve vykresu schématu vodniho
hospodarstvi
Nepripustné vyuziti
— vyuziti izemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani
— stavebni objekty nesmi svym hmotovym a ploSnym uspofadanim ovlivnit krajinny raz a okolni
zastavbu
— uplochy P4 je max. zastavitelnost pozemku 150m?
— uplochy P4 maximalni vySka zastavby jedno nadzemni podlazi
—  pFi vyuziti ploch je nutné respektovat stavajici limity (ochrannd pasma dopravni a technické
infrastruktury, archeologicka nalezisté, apod.) omezujici danou plochu

OH Plochy obéanského vybaveni - verejna pohiebisté

Hlavni vyuziti
— hfbitov
Pripustné vyuziti
— urnovy haj
— rozptylova louka
— odstavné, parkovaci a manipulaéni plochy
— technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— vyuziti izemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

PV Plochy verejnych prostranstvi

Hlavni vyuziti
— verfejna prostranstvi
Pripustné vyuziti
— mistni a t¢elové komunikace
— chodniky a pési trasy
— cyklostezky a cyklotrasy
— autobusové zastavky v€etné souvisejicich staveb
— odstavné, parkovaci a manipulaéni plochy
— vefejné zelen
— doprovodnd zelen podél komunikaci
— plochy pro umisténi mobiliafe
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technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Nepfripustné vyuziti

VL

vyuziti Uzemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Plochy vyroby a skladovani - lehky priamysl

Hlavni vyuziti

plochy a pozemky vyrobnich areal(i lehkého pramyslu, u kterych negativni vlivy neprekracuje
hranice arealu a nezasahuje sousedici plochy bydleni

Pripustné vyuziti

malovyroba, femesiné &i pfidruzena vyroba, vyrobni i nevyrobni sluzby, stavby pro skladovani
stavby a zafizeni pro administrativu a stravovani

vyuziti plochy Z35 je podminéno prokazanim dodrzeni hygienickych limitd hluku ve vztahu k
navazujici chranéné obytné zastavbé

Vyuziti ploch Z35 a Z37 je podminéno provéfenim Uzemni studii, véetné posouzeni vlivu na
krajinny raz

vefejnd prostranstvi

izola¢ni a ochrannd zelen

stavajici fotovoltaicka elektrarna

technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod

nezbytna technickd a dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné

vyuzit ploch je podminéno prokdzanim dodrzeni hygienickych limitd vuaci stavajici i
navrhované obytné zastavbé.

Nepripustné vyuziti

vétrné elektrarny
nové fotovoltaické elektrarny s vyjimkou panelt umisténych na stfechach budov
vyuziti Uzemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

vz

maximalni zastavitelnost stavebniho pozemku v zastavitelnych plochach 70%

minimalni podil zelené 30%, z toho 3/5 vzrostlé zelené v parkové Upravé a 1/4 zbyvajici
zelené vcetné ozelenéni stfech, travnikd, vodnich nadrzi v pfirodni Upravé a svislé zelené.
Cast ploch zelené bude realizovana jako liniova zelef po obvodu plochy. Plochy vyroby budou
Clenény tak, aby netvofily jeden celek.

pfi vyuziti zastavitelnych ploch je nutné respektovat stavajici limity omezujici danou plochu
nové stavebni objekty je nutné umistovat s ohledem na konfiguraci terénu tak, aby netvofili
nezadouci stavebni dominantu.

Plochy vyroby a skladovani - zemédélska vyroba

Hlavni vyuziti

plochy zemédélské vyroby

Pripustné vyuziti

zivocidna vyroba

malovyroba, femesiné &i pfidruzena vyroba, vyrobni i nevyrobni sluzby
stavby pro skladovani

stavby a zafizeni pro administrativu a stravovani

vefejnd prostranstvi

izola¢ni a ochrannd zelen

technicka zarfizeni a opatreni k likvidaci destovych vod

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Nepfripustné vyuziti

vétrné elektrarny
fotovoltaické elektrarny s vyjimkou panelt umisténych na stfechach budov
vyuziti Uzemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
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vX

Plochy vyroby a skladovani - specifické

Hlavni vyuziti

rodinna farma

Podminéné pripustné vyuziti

vyuziti plochy Z53 véetné naslednych vyu2|t| je podminéno prokazanim dodrzeni hygienickych
limitd hluku ve vztahu k navazujici stavajici i navrhované chranéné obytné zastavbe,
provéfenim vystavby Gzemni studii a posouzenim vlivu na krajinny raz

chov zvifat

obytny objekt majitele

zpracovani zemédélskych produktu

malovyroba, femesIné &i pfidruzena vyroba, vyrobni i nevyrobni sluzby

drobné Ucelové a hospodarské objekty (kolna, stodola, objekt pro ustajeni hospodarskych
zvirat)

izola¢ni a ochrannd zelen

technicka zarfizeni a opatreni k likvidaci deStovych vod

nezbytna technickd a dopravni infrastruktura

Nepfripustné vyuziti

vétrné elektrarny
fotovoltaické elektrarny s vyjimkou panelt umisténych na stfechach budov
vyuziti izemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

DS

maximalni vyska zastavby dvé nadzemni podlazi a obytné podkrovi

minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny dim 1.000m? ktery bude umistén v
navaznosti na stavajici obytné objekty v sidle tak, aby nenaruSoval urbanistickou strukturu
sidla

pfi vyuziti zastavitelnych ploch je nutné respektovat stavajici limity (ochranna pasma dopravni
a technické infrastruktury, archeologicka nalezisté, apod.) omezujici danou plochu

stavebni objekty musi respektovat charakter okolni zastavby

Ucelové a hospodarské stavby situovat s ohledem na krajinny raz a okolni zastavbu tak, aby
nenaruSovaly urbanistickou strukturu sidla.

Plochy dopravni infrastruktury - silniéni

Hlavni vyuziti

silni¢ni doprava

Pripustné vyuziti

dalnice a silnice vcetné pozemkd, na kterych jsou umistény soucasti komunikace (naspy,
zafezy, opérné a protihlukové zdi, mosty apod.)
chodniky a pési trasy

cyklostezky a cyklotrasy

odstavné, parkovaci a manipulaéni plochy

autobusové zastavky v€etné souvisejicich staveb
vefejna zelen

doprovodna zelen podél komunikaci

plochy pro umisténi mobiliare

vefejnd prostranstvi

Uuzemni systém ekologické stability

technicka zafizeni a opatreni k likvidaci deStovych vod
nezbytna technicka infrastruktura

Nepfripustné vyuziti

umistovani reklamnich zafizeni podél trasy délnice D3 (v ploSe Z1)
vyuziti izemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

pfi vyuziti plochy Z1 je nutné dofesit Upravu kfizeni télesa dalnice se stavajici dopravni a
technickou infrastrukturou, v€etné Upravy vedeni stavajici cyklistické trasy vedouci po silnici
[11/10513 a nové navrzené cyklotrasy CS1

-30 -



Uzemni plan Netvofice - iplné znéni po vydani zmény &.1

— pfi vyuziti plochy Z62 je nutné dofeSit Upravu kfizeni télesa silnice 11I/1057 se stavajici
dopravni a technickou infrastrukturou, vcetné kfizeni s navrzenymi Fady technicke
infrastruktury a nové navrzenou cyklotrasou CS1 a s prvky lokalniho USES.

DM Plochy dopravni infrastruktury - mistni a uéelové komunikace

Hlavni vyuziti
— silniéni, pési a cyklisticka doprava
Pripustné vyuziti
— mistni komunikace, U¢elové komunikace a vefejna prostranstvi véetné pozemkdu, na kterych
jsou umistény soucasti komunikaci (naspy, zarezy, opérné a protihlukové zdi, mosty apod.)
— chodniky a pési trasy
— cyklostezky a cyklotrasy
— odstavné, parkovaci a manipulaéni plochy
— autobusové zastavky vcetné souvisejicich staveb
— vefejné zelen
— doprovodna zelen podél komunikaci
— plochy pro umisténi mobiliare
— vefejnd prostranstvi
— Uzemni systém ekologické stability
— technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna technicka infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— vyuziti Gzemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Tl Plochy technické infrastruktury - inzenyrské sité

Hlavni vyuziti
— pozemky technické infrastruktury
Pripustné vyuziti
— pozemky, zafizeni a stavby na vodovodni siti
— pozemky, zafizeni a stavby na kanaliza¢ni siti
— pozemky, zafizeni a stavby na energetickeé siti (elektricka energie a plyn)
— pozemky, zafizeni a stavby telekomunikaci a spoju
— vefejnd prostranstvi
— verejna zelen
— ochranng a izola¢ni zelen
— technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— vyuziti izemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

TO Plochy technické infrastruktury - nakladani s odpady

Hlavni vyuziti
— pozemky technické infrastruktury pro nakladani s odpady
Pripustné vyuziti
— sbérny dvur
vefejnd prostranstvi
ochranna a izola¢ni zelen
technicka zafizeni a opatfeni k likvidaci deStovych vod
nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— vyuziti zemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
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ZV Plochy zelené na verejnych prostranstvich

Hlavni vyuziti
— verfejna a sidelni zelen
Pripustné vyuziti
— travnaté plochy s vysadbou okrasnych drevin
— plochy pro umisténi mobiliafe
— prvky drobné lidové a sakralni architektury
— drobné stavby a zafizeni, které svym charakterem zvySuji kulturni a rekreacni potencial
feSeného Uzemi (infostanky, ob¢erstveni, pijcovna kol, klubovny atp.)
— détska hristé a hristé pro micové hry
— technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytnd technickd a dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— vyuziti izemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminky prostorového usporadani
— v ploSe Z36 je mozné vybudovat pristupovou komunikaci k ploSe Z35 za podminky jejiho
umisténi tak aby doslo k minimalni fragmentaci plochy zelené

20 Plochy zelené ochranné a izola¢ni

Hlavni vyuziti
— ochranna a izola¢ni zelen
Pripustné vyuziti
— oploceni
— plochy pro umisténi mobiliafe
— protihlukova opatfeni
— protierozni opatfeni
— technickd zafizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— vyuziti Gzemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

ZS Plochy zelené soukromé a vyhrazené

Hlavni vyuziti
— soukromé zahrady a sady pfevazné navazujici na plochy bydleni
Pripustné vyuziti
— oploceni
protierozni opatfeni
drobné stavby slouzici danému vyuziti (sklady naradi, zahradni domky, vceliny, atp.)
technicka zarfizeni a opatfeni k likvidaci destovych vod
nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Nepfripustné vyuziti
— vyuziti Gzemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

\'A" Plochy vodni a vodohospodarské

Hlavni vyuziti
— vodni toky a plochy
Pripustné vyuziti
— protipovodrfiovéa a protierozni opatieni
prvky Uzemniho systému ekologické stability
bfehové porosty a doprovodna zeleri
udrzba a Uprava vodnich ploch a vodnich toki
nezbytna dopravni a technickd infrastruktura
Nepripustné vyuziti
— vyuziti izemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
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— oplocovani pozemkd, s vyjimkou ohrazeni pro pastvu hospodarskych zvifat a docasnych
lesnickych oplocenek v pfipadé povoleného zalesfiovani pozemkau.

NZo Plochy zemédélské - orna puda

Hlavni vyuziti
— plochy zemédélského pudniho fondu (orna plida)
Pripustné vyuziti
— protipovodrfiova a protierozni opatfeni
— vystavba malych vodnich nadrzi (rybnikd), Upravy vodnich tokl a revitalizaénich opatieni
— prvky uzemniho systému ekologické stability
— plochy krajinné zelené
— zména kultury pozemku
— nezbytnéa technicka a dopravni infrastruktura
Podminéné pripustné vyuziti
— zemédélské stavby pro zajisténi prvovyroby v zemédeélstvi (napf. uskladnéni sena, slamy,
hnojisté, uskladnéni zemédélské techniky), az na zakladé prokazani, ze umisténi
zemédélskych staveb a jejich vySkova hladina vyrazné nesniZuje estetickou a pfirodni
hodnotu a zohledriuje vyznamné krajinné prvky a kulturni dominanty krajiny
— ohrazeni pro pastvu hospodafskych zvifat az na zakladé prokazani, ze je zachovana
prachodnost krajinou jak pro volné Zijici zvifata tak pro rekreacné nepobytové vyuziti krajiny
(napf. turistika, cyklostezky)
Nepfripustné vyuziti
— vyuziti Gzemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
— oplocovani pozemkd, s vyjimkou ohrazeni pro pastvu hospodarskych zvifat a docasnych
lesnickych oplocenek v pfipadé povoleného zalesfovani pozemkau.

NZt Plochy zemédélské - trvalé travni porosty

Hlavni vyuziti
— plochy zemédélského pldniho fondu (trvalé travni porosty)
Pripustné vyuziti
— protipovodrfiovéa a protierozni opatieni
— prvky Uzemniho systému ekologické stability
— vodni toky a vodni plochy
— plochy krajinné zelené
— zména kultury pozemku
— nezbytna technicka a dopravni infrastruktura
Podminéné pripustné vyuziti
— zemédélské stavby pro zajisténi prvovyroby v zemédélstvi (napf. uskladnéni sena, slamy,
hnojisté), az na zakladé prokazani, ze umisténi zemédélskych staveb a jejich vySkova hladina
vyrazné nesnizuje estetickou a pfirodni hodnotu a zohledfiuje vyznamné krajinné prvky a
kulturni dominanty krajiny
— ohrazeni pro pastvu hospodaiskych zvifat az na z&kladé prokazani, ze je zachovana
prichodnost krajinou jak pro volné zijici zvifata tak pro rekreacné nepobytové vyuziti krajiny
(napf. turistika, cyklostezky)
Nepripustné vyuziti
— vyuziti izemi, které je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
— oplocovani pozemkd, s vyjimkou ohrazeni pro pastvu hospodarskych zvifat a docasnych
lesnickych oplocenek v pfipadé povoleného zalesfovani pozemku.

NL Plochy lesni
Hlavni vyuziti:
— lesni a jiné pozemky uréené k plnéni funkci lesa
Pripustné vyuziti:
— prvky tzemniho systému ekologické stability
— jednotlivé ucelové stavby a zafizeni pro lesni hospodarstvi
— nezbytna dopravni a technicka infrastruktura
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Nepfripustné vyuziti:
— oploceni lesnich pozemku s vyjimkou lesnich oplocenek
— jakékoli jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti

NS Plochy smiSené nezastavéného uzemi

Hlavni vyuziti
— krajinna a pfirodé blizka zelen
Pripustné vyuziti
— meliorace
— protierozni opatfeni
— vodni toky a vodni plochy
— prvky Uzemniho systému ekologické stability
— nezbytnéa technicka a dopravni infrastruktura
— zmeény vyuziti zemédélskych a lesnich pozemku (zalesfiovani zem. putd horsich bonit, stavby
vodnich nadrzi)
Podminéné pripustné vyuziti
— zemédélské stavby pro zajisténi prvovyroby v zemédélstvi (napf. uskladnéni sena, slamy,
hnojisté), az na zakladé prokazani, ze umisténi zemédélskych staveb a jejich vySkova hladina
vyrazné nesnizuje estetickou a pfirodni hodnotu a zohledfiuje vyznamné krajinné prvky a
kulturni dominanty krajiny
Nepfripustné vyuziti
— vyuziti Gzemi, které je v rozporu s hlavnim vyuzitim
— Oplocovani pozemkd, s vyjimkou ohrazeni pro pastvu hospodarskych zvifat a do¢asnych
lesnickych oplocenek v pfipadé povoleného zaleshovani pozemku

dg. Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a
opatieni k zajiStovani obrany a bezpec¢nosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

g.1 Verejné prospésné stavby

Uzemni plan navrhuje nasledujici vefejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit:

D1 Dalnice D3 v¢etné vSech souvisejicich a vyvolanych staveb
D2 KFfizovatka silnic 11/105 - [11/10510

D3 KFfizovatka silnic 11/105 - I11/1059

D4 Dopravni napojeni COV

D5 Komunikace Netvorice - Maskovice

D6 Komunikace Netvofice - Tuchyné - Lhota

D7 Komunikace Netvofice - Tuchyné - Lhota

D8 Prelozka silnice 111/1057 vCetné souvisejicich a vyvolanych staveb
E1 Venkovni vedeni elektrické energie VN 22kV
K1 Cistirna odpadnich vod

K2 Kanaliza¢ni fady

K3 Kanaliza¢ni fad (odtok z COV)

V1 Vodovodni fad k COV

A Vodovodni fad k plose 237

V3 Vodovodni fad k plochdm Z31 a Z34

V4 Vodovodni fad k plocham Z16, Z17 a Z19
V5 Vodovodni fad k plocham Z28 a Z29

V6 Vodovodni fad zasobujici Maskovice

V7 Vodovodni fad do VDJ Netvofice

V8 Vodovodni fad k D3

P1 Regulac¢ni stanice plynu

P2 VTL plynovod

g.2 Verejné prospésna opatreni
Uzemni plan verejné prosp&sna opatfeni s moznosti uplatnéni vyvlastnéni nenavrhuije.
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h. Vymezeni verejné prospésnych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo
ziizovano, parcelnich cisel pozemkul, nazvu katastralniho uzemi a pfipadné
dalSich udaju podle § 8 katastralniho zakona

Uzemni plan nenavrhuje Zadné vefejné prospésné stavby ani vefejna prostranstvi, pro které Ize
uplatnit pfedkupni pravo.

i Vymezeni ploch a koridori Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni
Uzemni plan navrhuje nasleduijici plochy a koridory Gizemnich rezerv:

R1 Plocha Uzemni rezervy s vyuzitim pro plochy dopravni infrastruktury - silniéni (DS)

Plocha Gzemni rezervy je zpresnéna v souladu s navrhem ze ZUR SK na podkladu aktualni
katastralni mapy. PFfi vyuziti koridoru R1 je v rdmci navrhu konkrétni trasy silnice 1I/105 nutné
zkoordinovat jeji pribéh se stavajicimi trasami dopravni a technické infrastruktury a dofesit kolizi se
zastavénym Uzemim sidla. Rovnéz je nutné provéfit a upfesnit kfizeni koridoru silnice s tokem
Prchovka a lokalnim systémem USES, ktery je na Prchovku vazan. Pfi vyuziti plochy je nutné
respektovat prostupnost krajiny a stavajici dopravni napojeni sidla tak, aby nedo$lo k vzniku bariéry
zamezujici prostupnosti feSeného Gzemi.

R3 Plocha Gzemni rezervy s vyuzitim pro plochy pro plochu ob¢anského vybaveni - télovychovna
a sportovni zafizeni (OS)

Plocha Uzemni rezervy je navrzena ve vazbé na sousedni sportovné rekreacni aredl na
jihovychodnim okraji VSetic, ktery umozni jeho pfipadné rozsifeni a efektivni vyuziti i v zimnim obdobi
(lyzovani). Pfi vyuziti plochy zajistit ochranu lokalniho USES, ktery je veden po jiznim okraji plochy.

R4 Plocha uzemni rezervy s vyuzitim pro plochy bydleni v rodinnych domech venkovské (BV)

Plocha Guzemni rezervy je navrzena ve vazbé na plochu R3 jako jeji budouci zazemi. PFi vyuziti
plochy je nutné provéfit jeji rozsah ve vazbé na vyuZiti plochy R3 a provéfit vhodnost stavajiciho
dopravniho napojeni, v€etné provéreni umisténi a kapacity odstavnych ploch.

j- Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni a
pfimérené lhiaty pro a vliozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci
cinnosti
U ploch 78, Z13, Z15, Z16, Z19, Z31, Z34, Z35, Z37, Z40, Z53 a Z61 je dalsi rozhodovani o

jejich vyuziti podminéno zpracovanim dzemni studie.

V ramci Uzemnich studii jednotlivych ploch bude provéfena moznost u¢elného vyuziti feSeného
Uzemi. Predmétem feSeni bude zejména navrh vnitfniho ¢lenéni plochy na stavebni pozemky
rodinnych domd a pozemky vefejnych prostranstvi, jejichz soucasti budou mistni komunikace
zpfistupnfiujici jednotlivé stavebni pozemky. Soucasti FeSeni bude i navrh odpovidajici plochy
vefejnych prostranstvi (plochy vefejné zelené). V ramci zpracovanych Uzemnich studii bude dale
v pfipadé ploch Z8, Z35, Z37, Z40 a Z53 posouzen vliv navrhovaného feSeni na krajinny raz a budou
stanoveny takové regulativy, které zajisti minimalni dopad navrhovaného fe$eni na krajinny raz. Déle
bude provéfeno napojeni stavebnich pozemk( na stavajici a navrzenou technickou infrastrukturu
sidla. V naslednych Uzemnich, popfipadé stavebnich fizeni, jiz ve fazi parcelace ¢i umisténi staveb na
téchto pozemcich, bude navrh opfen o hydrogeologicky prizkum a posouzenim mozného vsaku a
velikosti pfipadnych retenci.

V navrzeném FeSeni budou zohlednény stavajici limity omezujici vyuziti jednotlivych ploch.

Lhiita pro zpracovani uzemnich studii a vlozeni dat o studiich do evidence uzemné planovaci
¢innosti se stanovuje na 4 roky od nabyti 4¢innosti Gzemniho planu.
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k. Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

Uzemni plan nenavrhuje kompenzaéni opatieni. Uzemni plan nema vliv na evropsky vyznamné
lokality, uvedené v narodnim seznamu evropsky vyznamnych lokalit, ani vyhlaSené ptaci oblasti.

l. Stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace)

Uzemni plan navrhuje v sidle Netvofice etapizaci pro plochy bydleni v rodinnych domech
venkovské a pro plochy smiSené obytné venkovské. Podminkou vyuziti ploch zafazenych do druhé
etapy vyuziti (213, Z19, Z29, Z31, Z34, Z39 a Z61) je vybudovani COV Netvofice a odvedeni
odpadnich vod ze zastavitelnych ploch na tuto COV.

Ostatni navrhové plochy v sidle Netvofice a dalSich pfidruzenych sidlech feSeného Uzemi jsou
zarazeny v |. etapé navrhu.

Udaje o poétu listi uzemniho planu a poétu vykrest k nému pripojené grafické ¢asti
Textova ¢ast Uzemniho planu obsahuje 36 listl, graficka ¢ast Uzemniho planu obsahuje
4 vykresy a 3 schémata.

Vykresy:
1. Zakladni ¢lenéni uzemi 1:5000
2. Hlavni vykres 1:5000
3. Verfejné prospésné stavby, opatfeni a asanace 1:5000
4. Vykres pofadi zmén v Gzemi 1:5000
Schémata:
S1 Schéma dopravy 1:10 000
S2 Schéma vodniho hospodarstvi 1:10 000
S3 Schéma energetiky 1:10 000
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